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1. Введение 

Документация по планировке территории (проект планировки территории и 

проект межевания территории) инновационного медицинского кластера на 

территории региона Кавказских Минеральных Вод разработана в соответствии с 

требованиями Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 

19.12.2016) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017) (далее – ГрК РФ) на основании 

договора и технического задания.  

Согласно ст. 42 ГрК РФ подготовка проектов планировки территории 

осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления 

границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности 

планируемого развития территории. Проект планировки территории является 

основанием для разработки проекта межевания территории.  

Целью проекта планировки территории является определение на 

предпроектной стадии архитектурно-планировочных решений, возможных 

вариантов формирования застройки с целью принятия для дальнейшей разработки 

оптимальных решений, а также возможности согласования планируемых решений с 

соответствующими архитектурными, инженерными и природоохранными 

службами. 

Подготовленный проект планировки территории является основанием для 

последующей подготовки проектной документации для осуществления 

строительства, выноса на местность красных линий, линий регулирования 

застройки, границ земельных участков. Материалы утвержденного проекта 

планировки территории должны учитываться при разработке инвестиционных 

паспортов территорий и объектов, проектов застройки элементов планировочной 

структуры, выдаче градостроительных планов земельных участков. 
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Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы 

земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК – 09-95. 

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и 

нормативно-правовые документы: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ (ред. от 19.12.2016) 

(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017); 

- Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 N 564 «Об утверждении 

Положения о составе и содержании проектов планировки территории, 

предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»; 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ; 

- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. 

Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях РФ; 

- Генеральный план Краснокурганского сельского поселения 

Малокарачаевского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики, 

утвержденный решением Совета Краснокурганского сельского поселения «Об 

утверждении проекта внесения изменений в Генеральный план Краснокурганского 

сельского поселения Малокарачаевского муниципального района Карачаево-

Черкесской Республики» № 08 от 21.07.2017 г.; 

- Правила землепользования и застройки Краснокурганского сельского 

поселения Малокарачаевского муниципального района Карачаево-Черкесской 

Республики, утвержденные решением Совета Малокарачаевского муниципального 

района третьего созыва «Об утверждении Правила землепользования и застройки 

Краснокурганского сельского поселения Малокарачаевского муниципального 

района Карачаево-Черкесской Республики» № 35 от 01.11.2017 г.  
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2. Описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 

В административном отношении создание медицинского кластера 

планируется в границах с. Красный Курган Краснокурганского сельского поселения 

Малокарачаевского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики.  

Климатические условия 

Климатическая характеристика района работ составлена по наблюдениям 

метеостанции Кисловодск (Н=942 м), имеет достаточно продолжительный ряд 

метеонаблюдений за комплексом метеоэлементов (с 1850 г. по настоящее время). 

Данная станция расположена в 7 км к востоку, репрезентативна по отношению к 

рассматриваемому участку по высотным отметкам (разница высот до 200 м, что для 

горной местности вполне допустимо), и в целом по физико-географическому 

положению. Некоторым недостатком метеостанции Кисловодск применительно к 

участку работ можно считать ее незначительную закрытость. 

Климат в г. Кисловодск формируется под влиянием крупных циркуляционных 

процессов и местных факторов. Расположение исследуемой территории в 

относительно низких широтах обуславливает интенсивный приток солнечной 

радиации, в связи с этим характерной особенностью климата является обилие 

солнечного света и тепла. 

Для горных районов Кавказа характерно преобладание континентальных 

воздушных масс умеренных широт во все сезоны года. При этом важным условием 

формирования микроклимата является орография и зависимость от высотной 

поясности. 

Климатическая характеристика составлена по материалам наблюдений 

метеостанции Кисловодск. Высота площадки 890 м, метеостанция открыта в 1891 

году. 

Материалы наблюдений приведены по данным «Справочник по климату 

СССР» (вып. 13, 1968 г.), «Научно-прикладной справочник по климату СССР» (вып. 

13, 1990 г.), а также СНиП 23-01-99, СНиП 2.02.01-83 и СП 20.13330.2011. 
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Температура воздуха. Среднегодовая температура воздуха 7,9°. Самым 

тёплым месяцем является июль со среднемесячной температурой 19,0°. Наиболее 

холодный месяц январь (-3,7 °С). В холодные зимы температура воздуха может 

достигать минус 29 ˚С. Особенностью течения зимы в предгорьях Кавказа, где 

расположен исследуемый район, является её неустойчивый характер. Практически 

во все зимы происходит непрестанная смена похолоданий с удерживающимся 

снежным покровом и оттепелей с полным сходом снега. 

Многолетняя амплитуда колебания температуры воздуха достигает 66 °С (от 

37 °С в июне-августе до - 29°С в январе (Таблица 1). 

Сезоны года условно определяются датами устойчивого перехода 

температуры воздуха через 0° и 15° (Таблица 2). 

Таблица 1. Температура воздуха 

Температура, °С I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII За год 
Средняя 
месячная 

 
-3,7 

 
-2,6 

 
1,4 

 
7,7 

 
13,3 

 
16,6 

 
19,0 

 
18,7 

 
14,1 

 
8,7 

 
2,7 

 
-1,6 

 
7,9 

Абсолютная 
максимальная 

 
19 

 
20 

 
33 

 
31 

 
32 

 
34 

 
37 

 
37 

 
36 

 
30 

 
26 

 
24 

 
37 

Абсолютная 
минимальная 

 
-29 

 
-22 

 
-18 

 
-13 

 
-3 

 
2 

 
5 

 
4 

 
-6 

 
-14 

 
-25 

 
-29 

 
-29 

  

Средняя продолжительность сезонов года следующая: зима – 98 дней, весна – 

81 день, лето – 105 и осень – 81 день. 

Продолжительность безморозного периода составляет в среднем 175 дней (от 

129 в 1952 г. до 210 в 1938г.). 

Таблица 2. Даты наступления средних суточных температур выше и ниже 

определённых пределов 

Характеристика Температуры 
0˚ 5˚ 10˚ 15˚ 20˚ 

Весенний 7/III 3/IV 26/IV 27/V  
Осенний 30/XI 3/XI 8/X 10/IX  
Число дней 267 213 164 105  

Таблица 3. Даты первого и последнего заморозков 
Дата заморозка 

последнего весной первого осенью 

средняя самая ранняя самая 
поздняя средняя самая ранняя самая 

поздняя 
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19.04 24.03.1951 12.05.1912 05.10 06.09.1906 11.11.1938 

 

Наиболее вероятны морозы малой продолжительности, от 1 до 10 дней, но не 

более 20-30 дней. Средняя непрерывная продолжительность оттепелей обычно 

исчисляется в 4-10 дней, в тёплые годы они могут наблюдаться в течение всей зимы. 

Максимальная температура воздуха при оттепелях может повышаться до 20 С.  

Другие климатические параметры, применяемые при проектировании зданий 

и сооружений, согласно СНиП 23-01-99 представлены в таблицах 4 и 5. 

Таблица 4. Климатические параметры тёплого периода года 
Барометрическое давление, гПа 910 
Температура воздуха, °С, обеспеченностью 0,95 20 
Температура воздуха, °С, обеспеченностью 0,98 26 
Средняя максимальная температура воздуха наиболее тёплого месяца, °С 24,6 
Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее тёплого месяца, °С 10,7 

 

Таблица 5. Климатические параметры холодного периода года 
Температура воздух наиболее холодных суток, 
°С, обеспеченностью 

0,98 -22 
0,92 -20 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки, 
°С, обеспеченностью 

0,98 -18 
0,92 -16 

Температура воздуха, °С, обеспеченностью 0,94 -6 
Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее холодного месяца, °С 9,4 

Продолжительность (сутки),  
и средняя температура воздуха (°С),  
периода со средней суточной 
температурой воздуха 

< 0°С продолжительность 91 
средняя температура -2,4 

< 8°С продолжительность 179 
средняя температура 0,4 

< 10°С продолжительность 201 
средняя температура 1,6 

 

Число дней с переходом температуры воздуха через 0 °С в среднем составляет 

103 за год. 

Отклонение средней температуры воздуха наиболее холодных суток от 

средней месячной температуры в январе, согласно карте 7 Приложения 5 СНиП 

2.01.07-85, составляет 10°С. 

Рельеф 

Рассматриваемая территория относится к бассейну р. Подкумок. Бассейн реки 

Подкумок расположен на северных склонах Скалистого и Пастбищного хребтов. 
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Оба хребта представляют собой слабо наклонное к северу плоскогорье с 

отдельными округлыми возвышающимися вершинами: г. Бермамыт (2600 м), г. 

Большое Седло (1340 м). г. Джинал (1440 м) и др. Хребты сильно расчленены 

долинами многочисленных притоков. 

В геоморфологическом отношении территория представлена пролювиально-

делювиальной межгорной равниной в пределах северного склона Скалистого хребта 

и расположена на небольшом плато, примыкающем с севера к левобережью р. 

Аликановка (притоку р. Подкумок). Общий уклон местности в восточном 

направлении. 

На территории участка проектируемого строительства расположены 

несколько балок без названия.  Отметки высот 968 – 1140 м. 

В настоящее время площадка свободна от застройки. 

Растительный покров 

Естественная растительность на территории района не сохранилась. 

Разнотравно-злаковая и разнотравно-луговая растительность почти повсеместно 

сведена. Следует отметить, что как для видового состава, так и структуры 

естественных растительных комплексов характерны глубокие антропогенные 

трансформации. Последние (антропогенные трансформации) выражаются в общей 

дигрессии на участке в процессе человеческой деятельности, где располагается 

район, прилегающий к участку изысканий, а также упрощении структуры 

растительных формаций. На площадке изысканий имеются древесная 

растительность и сорные растения. 

Растительный покров, встречающимися в пределах участка медицинского 

кластера представлен следующими растениями: 

Звездчатка средняя (лат. stellaria media) — вид растений родазвездчатка 

(stellaria) семейства гвоздичные (сaryophyllaceae). 

Одуванчик лекарственный, или одуванчик полевой, или одуванчик аптечный, 

или одуванчик обыкновенный (лат. Taraxаcum officinаle) - наиболее известный вид 

из рода одуванчик семейства астровые (аsteraceae). 
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Будра плющевидная (лат.glechоma hederаcea) -вид многолетних травянистых 

растений рода будра. 

Цикорий обыкновенный (лат. сichorium intybus) -вид многолетних 

травянистых растений из родацикорий (сichorium) семейства астровые (аsteraceae). 

Донник лекарственный, донная трава, буркун, буркунец, донник женский, 

дикая греча (лат. мelilоtus officinаlis) -двухлетнее травянистое растение, вид рода 

донник семейства бобовые подсемейства мотыльковые. 

Болиголов крапчатый сoniummaculatum L.семейство зонтичные — 

umbelliferae. 

Типчак (растение) (лат.festuca valesiaca) — вид растений рода овсяница 

семейства злаки. 

Мятлик луговой (лат. рoa pratеnsis) - многолетнее растение; вид рода мятлик 

(рoa) семейства злаки (рoaceae); кормовая трава, один из самых раннихзлаков. 

Пырей ползучий (лат. еlytrigia rеpens) -многолетнее травянистое растение; 

самый известный в России вид рода пырей семейства злаки. 

Щетинник, или сетария, или мышей (лат. setaria) — род однолетних растений 

из семейства злаки, или мятликовые (poaceae). 

Марь белая, или марь обыкновенная (лат. chenopodium album) — 

быстрорастущее однолетнее травянистое растение, вид рода марь (chenopodium) 

семейства амарантовые (amaranthaceae). 

Подмаренник цепкий, или подмаренник льновый (лат. galium aparine) — 

однолетнее травянистое растение, вид рода подмаренник семейства мареновые. 

Пикульник обыкновенный, или медовик (лат. galeopsis tetrahit) — однолетнее 

травянистое растение, вид рода пикульник (galeopsis) семейства яснотковые 

(lamiaceae). Типовой вид рода. 

Морковь дикая, или морковь обыкновенная (лат. daucus carota) — двулетнее, 

реже однолетнее травянистое растение, вид рода морковь (daucus) семейства 

зонтичные. 

Древесная растительность в балках: 
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- вяз, или ильм (лат. ulmus) - род деревьев семейства вязовые (ulmaceae); 

- лох узколистный (лат. elaeagnus angustifolia) — вид кустарников рода лох 

(elaeagnus) семейства лоховые (elaeagnaceae). Южноевропейско-

центральноазиатский вид; 

- ольха (лат. alnus) — род деревьев и кустарников семейства берёзовые, 

объединяющий по разным данным от 23 до более 40 видов; 

- тополь (лат. populus) — род двудомных листопадных быстрорастущих 

деревьев семейства ивовые (salicaceae). 

Почва 

На участке изысканий повсеместно распространены горно-луговые почвы. 

Тип горно-луговые почвы, характеризуется хорошо развитым гумусовым 

одернованным горизонтом А1 темной окраски с зернистой и зернисто-комковатой 

структурой, обильно пронизанным корнями; горизонт В небольшой мощности, 

постепенно переходящий в породу. Обладают слабокислой и нейтральной реакцией, 

высокой насыщенностью основаниями; органическое вещество фульватно-

гуматного состава, по валовому химическому и минеральному составу профиль не 

дифференцирован или дифференцирован слабо; почвы щебневаты, особенно в 

нижней части профиля. Образуются во влажных и умеренно-влажных высокогорьях 

под луговой и лугово-степной растительностью на карбонатных и других богатых 

основаниями породах.  

Норма снятия горно-луговых почв по ГОСТ 17.5.3.06-85 составляет 30 – 80 см 

– для естественных условий. 

Животный мир 

В настоящее время степная зона в крае повсеместно распахана, уменьшилось 

количество видов животных, снизилась численность оставшихся. 

В первоначальном составе животный мир степей сохранился на небольших 

участках, не освоенных сельским хозяйством (участки пойм, пойменный лес). В 

степях много грызунов: обыкновенные полевки, землеройки, мыши, суслики. 

Встречаются зайцы – русаки, лисицы, ежи, хорьки.  
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Из птиц обитателями степей являются серые куропатки, хохлатки, удоды, 

перепела. В весенне-летний период многочисленные колонии грачей, много хищных 

птиц (степные орлы, коршуны, канюки), питающиеся грызунами и насекомыми. 

Из пресмыкающихся в степях водятся ящерицы, ужи, полозы, степные 

гадюки. Многочисленны насекомые: клопы-черепашки, медведки, оводы, слепни, 

клещи, кузнечики, сверчки, богомолы, луговые мотыльки, божьи коровки. 

Виды, занесенные в Красную Книгу, не были замечены вблизи района 

намечаемых работ. Исходя из того, что район относится к территории 

антропогенного воздействия, вероятность попадания животных в зону проведения 

работ по строительства тепличного комплекса очень мала. Поэтому проведение 

фаунистических исследований считается нецелесообразным. 

 

3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства 

Проект планировки территории предусматривает установление границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства на проектируемой 

территории. Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 

сформированы с учетом требований к площади земельных участков для различных 

видов застройки. 

3.1 Сведения о земельных участках, необходимых для размещения 

планируемых объектов капитального строительства 

Проектируемая территория представлена земельными участками с 

кадастровыми номерами 09:08:0020103:275, 09:08:0020103:690, 09:08:0020103:289, 

09:08:0020103:248 с категорией земель – земли населенных пунктов. 

Сведения о характеристиках образуемых земельных участков, необходимых 

для размещения планируемых объектов капитального строительства, представлены 

в текстовой части проекта межевания территории (Основная часть. Том 3). 
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3.2 Сведения о зонах с особыми условиями использования территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства  

В соответствии со ст. 1 ГрК РФ зоны с особыми условиями использования 

территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны 

охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

В настоящем проекте планировки территории отображены границы зон с 

особыми условиями использования территории утвержденные в установленном 

порядке (сведения о которых содержатся в ЕГРН) и нормативные границы 

существующих коммуникаций, отображаемые на основании требований 

законодательства и нормативно-технических документов и правил.  

Ширину санитарно-защитной полосы водопровода следует принимать по 

обе стороны от крайних линий водопровода: 

а) при отсутствии грунтовых вод ¾ не менее 10 м при диаметре водоводов до 

1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм; 

б) при наличии грунтовых вод — не менее 50 м вне зависимости от диаметра 

водоводов (СанПиН 2.1.4.027-95 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения»); 

Охранные зоны линий электропередач установлены на основании 

Постановления Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» согласно 

которому охранные зоны устанавливаются:  

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности 

участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте 

опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными 
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вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи 

от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии: 
Проектный 

номинальный класс 
напряжения, кВ  

Расстояние, м  

до 1 

2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, 
проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная 

зона определяется в соответствии с установленными 
нормативными правовыми актами минимальными допустимыми 

расстояниями от таких линий) 

1 - 20 10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными 
проводами, размещенных в границах населенных пунктов) 

35 15 
110 20 

150, 220 25 
300, 500, +/- 400 30 

750, +/- 750 40 
1150 55 

 

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части 

поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, 

соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), 

ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе 

стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при 

прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под 

тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону 

проезжей части улицы); 

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного 

пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 

100 метров; 

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, 

каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью 

водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий 

электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе 

стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их 
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положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных 

водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль 

воздушных линий электропередачи. 

Санитарно-защитные зоны. 

В рамках объекта предлагается строительство технопарка и научно-

исследовательского центра, от которых необходимо установление санитарно-

защитных зон. 

В непосредственной близости от проектируемой территории располагается 

сельскохозяйственное предприятие от границ которого устанавливается 

санитарно-защитная зона. 

Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы.  

На проектируемой территории имеется ряд водотоков в виде ручьев, на 

которые устанавливаются водоохранные и прибрежные защитные полосы. 

Согласно ст.65 Водного Кодекса РФ ширина водоохранной зоны рек или 

ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью до 

десяти километров - в размере пятидесяти метров. Для реки, ручья 

протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона 

совпадает с прибрежной защитной полосой. 

Зоны затопления, подтопления на проектируемой территории отсутствуют. 

Зоны охраняемых объектов в границах проектирования отсутствуют в 

связи с отсутствием охраняемых объектов, объектов Министерства обороны РФ и 

других объектов в границах подготовки документации по планировке территории 

отсутствуют. 

Зоны с особыми условиями использования территории отображены в 

графической части материалов по обоснованию проекта планировки территории 

(ПП-4 Схема границ зон с особыми условиями использования территории). 
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3.3 Информация о наличии объектов культурного наследия, зон особого 

использования земель на территории расположения объекта 

В результате проведения предпроектных охранных археологических научно-

изыскательских работ (разведок с шурфовками) в зоне проектируемого объекта 

«Инновационный медицинский кластер», расположенного в Малокарачаевском 

муниципальном районе Карачаево-Черкесской республики, археологической 

экспедицией ООО «Кавказгеоресурс» были выявлены объекты археологического 

наследия:  

1. Курганные группы: 

• Красный Курган I (5 насыпей),  

• Красный курган II (3 насыпи), 

• одиночный курган Красный Курган 

2.  Местонахождения кобанского времени1:  

• Красный курган I,  

• Красный курган II,  

• Коммунстрой I. 

3. Уточнено местонахождение и состав курганной группы Аликоновская 

Левобережная III (4 насыпи). 

Сопоставление границ земельного участка по титулу: «Инновационный 

медицинский кластер» с месторасположением выявленных объектов культурного 

наследия установило, что в границах землеотвода расположены следующие 

памятники археологии: 

• курганы 2-5 курганной группы Красный Курган I; 

• курганы 1-3 курганной группы Красный курган II; 

                                         
1 Местонахождения Красный курган I, Красный курган II и Коммунстрой I являются следами 

сельскохозяйственной деятельности древнего населения региона кобанской эпохи (VIII – V вв. до н.э.). 

Обнаруженный материал относится к погребенным агрикультурным горизонтам.  

 



20 

 

• курганы 1-4 курганной группы Аликоновская Левобережная III.; 

• местонахождение Красный курган I (кобанской эпохи); 

• местонахождение Красный курган II (кобанской эпохи); 

• местонахождение Коммунстрой I (кобанской эпохи). 

Курган 1 курганной группы Красный Курган I располагается в 

непосредственной близости от границ объекта «Инновационный медицинский 

кластер».  

Границы объекта «Инновационный медицинский кластер» пересекают 

границы территории объекта археологического наследия Одиночный курган 

Красный Курган. 

Территории объектов археологического наследия отображены на схеме 

границ территорий объектов культурного наследия графической части 

материалов по обоснованию проекта планировки территории.  

Особо охраняемые природные территории федерального, регионального и 

местного значения на территории объекта отсутствуют.  

Скотомогильники, места захоронения трупов сибиреязвенных животных и 

биотермические ямы отсутствуют. 

Месторождения полезных ископаемых в границах проектирования 

отсутствуют. 

 

4. Исходно-разрешительная документация 

Документация по планировке территории (проект планировки территории и 

проект межевания территории) инновационного медицинского кластера на 

территории региона Кавказских Минеральных Вод разработана на основании 

Постановления №1134 от 07.12.2017 г. «О принятии решения о подготовке 

документации по планировки территории». Копия постановления представлена в 

Приложении А. 

Разрешительными документами для разработки документации являются: 
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- выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциация 

ЭАЦП «Проектный портал» №29-2-0717 от 29.08.2017 г.; 

- выписка из реестра членов саморегулируемой организации Союз 

инженеров-изыскателей «Стандарт-Изыскания» №546 от 30.08.2017 г.; 

- свидетельство о членстве в Саморегулируемой организации кадастровых 

инженеров СРО «Некоммерческое партнерство «Кадастровые инженеры юга» № 

НП001654 от 24 июня 2016 г. (Черномурова О.Н.); 

- свидетельство о членстве в Саморегулируемой организации в сфере 

кадастровой деятельности СРО Ассоциация саморегулируемая организация 

«Балтийское объединение кадастровых инженеров» № 1933.01-263516222831-КИ-

005 от 09 декабря 2016 г. (Абанеев Н.Ю.). 

Копии вышеуказанных разрешительных документов представлены в 

Приложении Б. 

Исходными данными для разработки документации по планировке 

территории являются: 

- материалы инженерных изысканий; 

- документы территориального планирования и градостроительного 

зонирования территории; 

- сведения Единого государственного реестра недвижимости. 

При подготовке документации по планировке территории использовались 

следующие документы территориального планирования и градостроительного 

зонирования территории: 

- Генеральный план Краснокурганского сельского поселения 

Малокарачаевского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики, 

утвержденный решением Совета Краснокурганского сельского поселения «Об 

утверждении проекта внесения изменений в Генеральный план Краснокурганского 

сельского поселения Малокарачаевского муниципального района Карачаево-

Черкесской Республики» № 08 от 21.07.2017 г.; 
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- Правила землепользования и застройки Краснокурганского сельского 

поселения Малокарачаевского муниципального района Карачаево-Черкесской 

Республики, утвержденные решением Совета Малокарачаевского муниципального 

района третьего созыва «Об утверждении Правила землепользования и застройки 

Краснокурганского сельского поселения Малокарачаевского муниципального 

района Карачаево-Черкесской Республики» № 35 от 01.11.2017 г.  

В целях разработки документации по планировки территории, а также для 

дальнейшего проектирования были получены согласования, справки, заключения 

и иные документы от уполномоченных государственных органов и 

специализированных организаций. 

Копии данных документов представлены в Приложении В. 

 

 

 

 























<<O uaupanrleHl{r un$oPuaquu>

YnaNaeuufi BlaAuurap Bacnnrenra'r !

ynpannenue Poccenbxo3HaA3opa uo CmeporloJlbcKoMy Kparo n Kapauaeno-

Ileprbccxofi Pecuy6nure HarpaBnrer Bau o6pauleuue ooo <<feoBepcytr'o>

or 13.07.2017 J\b 4763-01-08 Anr paccMorpeHllfl B rlpeAenax KoMrIereHIIru lI

HarIpaBJIeHLIt OTBera 3afrBvrTeJlro.

flpunoxenue na 3 l.

3 auecrrareJlb pyKoBoALITeJUI [.B. A6oHeeB

Xyr Ceprcfi AHaToJIEoBITI

I

OE.iIE PAJIbHA.fi CITYX(EA
TIO BETEP}IHAPHOMY U

@}ITOCAHIITAPHOMY HA,43OPY
(Pocce;rrxo*ra.qrop)

YIIPABiIEHI4E
NO CTABPOIOJIbCKOMY KPAIO

I{ KAPATIAEBO-qEPKE CCKOfr
PECITYEJIHKE

355004, r. Cranpononu, uep. Kpyncrofi, 3lll
ter./$axc (8652)23 -62- 68, 23 - 62 - 67

http ://www.rsn-sk-26. ru
E-mail: Fsskikz6@rnailru

or{Io 75059 100, ofPH 1057600261120,

Ha.ramuuKy yrIpaBJIeHI,It Berep,HHapun
Kap avaeno-{epireccKofi P ecnybmaru

B. B. @ouunony

Kasra3cKafl. yr., A.19, rlePreccx r.,
369000

,{nperropy OOO <<f eoB ePcYtvn

M.B. 9epnouypony

AsepxuHcKoro yn., 4. 1 58,
CtaeponoJlb r., 369L40

tl Pl,Wf 
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N ;c;n'-n/:2ilP/tu2//

HH l-vKIIn 2$ s 07 84 t2/ ?53 50 100 I' 
"t2y'f Ne occr -2)/-2/-t,'ww4

HaNs

0 2 s88Tr4-28-80









ФЕДБРАЛЬНАЯ СЛtл)КБД ПО НДДЗОРУ В СФЕРЕ
ПРИРОДОПОЛЬЗОВАНИЯ

УПРАВЛЕНИЕ
ФЕДЕРАЛЬНОЙ СЛУЖБЫ

ПО НАДЗОРУ В СФЕРЕ
ПРИРОДОПОЛЬЗОВАНИЯ

ПО КАРАЧАЕВО-ЧЕРКЕССКОЙ
РЕСПУБЛИКЕ

(Управление Роспрrrроднадзора
поКарачаево-ЧеркесскоliРеспублике) Адрес:З55047,Ставропольскийкрай,

[иректору ООО <ГеоВерсум>

М.В. Черномурову

г. Ставрополь, ул. .Щзержинского,
д. 158.

ул. Гагарина, д.l7, 369000, Черкесск
тел.iфакс (878-2) 26-28-91
E-rnail: rpnO 9 @rpn. gov. rч

lvwrv.09.гpn.gov.nt

о, .Ц lr' ilil хо Qr u-?9ll1-1!
nu N, n-, ---_

Уважаемый Михаил Викторович !

Управление Росприроднадзора по Карачаево-Черкесской Республике
сообщает Вам, что несанкционированных сва-пок и полигонов ТКО на указанньж
земельных участках с кадастровыми номерами 09:08:002010З:275,
09:08:0020 1 0З :289 и 09:08 :0020 1 03 :690 нет.

вриоруководитеJuI оl"-щ/

Боташев Р.М.
26-29-96

Щ.Х. Коркмазов
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P O C Ct4t4C KAr (D EAE PA LJII4.A

KAPAT{AEBO-I{EPKECCKA' PECIIYBJIH KA

ITIIPABJIEHI4E B E T EPIIIHAPI4II
KAPATIAE B O.IIEPKE C CK OIZ PE C ITYB JII4KI4

369000, r. VeprceccK, yJr. Kaexa3crcas, L. 19
ren.(8782) 26-0 | -63, Qaxc (87 8-2) 22-09 -32; 22-04-0 |

E-mail: yprvet0?@mail.ruhtrp://vet09.ru/

[uper<ropy

OOO <<feoBepcyM)

M.B. tlepnoMypoBy

B.B. OolauHon

or 29.06.2017

_VnaxaeMbrfi Muxaun BurropoBr4r{ !

llo AaHHsIM Ynpann eHufl, BerepuHapnvr Kapa.raeBo-r{epKeccKofi

Pecny6JII{KId B rlpeAenax 3eMeJrbHbrx yqacrKoB c KaAacrpoBbrMu HoMepaMH

09:0 1 :0020 103:27 5 , 09:08:00201 03 :289 u 09:08:00201 03 :690 rro rplrnaraeMofi
cxeMe, cKoroMofHJIbHI4KoB, 6IaorepMzr{ecKr4x tM, cu'upeq3BeHHblx 3axopoHeHnfi

He krMeeTcf,.

,{onomll{TeJlbHo un$opuupyeM o Heo6xoArrMocru HarrpaBrreHr4fl AaHHoro
3arpoca B Ty Pocnorpe6na43opa no KapaqaeBo-gepreccKofi Pecuy6rrnKe.

Ha.ransHHK

Hcn. Psr6ar E.B.
ren. (878 2)22-09-32















"{'

YIIPABJIEHI/TE
oxPAHbI OKPyxiAIoIIIEfr CPEAbI I{ BOAHbIX PECITPCOB

KAPAIIAEBO-TIEPKECCKOfr PN CfTYEJII4KI4
369000, r. geprceccx, yn. Kpacuoapneftcrar, 43, rc1./rfarc (8752)26-45-94, E-mail: iekoloe@mail.ru- http://okrsredkchr'ru,

I4HH 091701b:32,K]iltlo'stzotOot, oKno 809042i+, ntc ollszo0l380 g Y@K no Kapa.raeuo-tlepxeccnofi Pecrry6nure

22.11.2017 r.

na J''lb 14 or23.10.2017

Ng fu_Z/

Yrpaeneuue oxpaHbr oKpy)Kaloqefi cpeAbl
t{epreccxofi Pecuy6rytxu coo6nlaer.

fluperropy OOO <<f eoBePcYu>>
M.B. rlepnouypony

rr BoAHbrx pecypcoB Kapauaeno-

V.{acroK }l3blcKareJrbcKl{x pa6or o6remy: CrPonrenbcrBo

<Irluuoearlr4oHHof o MeALrrILrHcKoFo KJracrepa Ha reppLrroprM p erLIoHa Kasra3crrx

MunepanbHblx BoA>> B KpacnorypraHcKoM ceJIbcKoM roceJIeHI{I4

ManorapaqaeBcKoro paftoHa Kapauaeno-r{epKeccKofi Pecuy6rulru B rlpeAenax

3eMeJrbHbrx yqacrKoB c KaAacrpoBbrMr{ HoMepaMrI 09:08:0020103:275,

09:08:0020103 :289, 09:08:0020103:690 rorraAaer B 3oHy cannrapnoft oxpansr

(3CO) ucroIIHI4KoB BoAocHa6xenu.fl SruraroncKolo ruApoy3ila.' 
PoAnuru Tenlyrurca, Haxo4ra u Enragnellbr - [prIToKI4 peKrl 3uKarcon,

KanTpIpOBaHHbIe UCTOTIHIIIKII Ans' IIHTbeBOfO 14 xosxfi crsenno-6rrroBoro

no.uo cua6xteHllt r. KracnosoAcKa, CraeponoJlbcKoro Kpat.

tr4croqnuK BoAocHa6xeuus. (HaxoAKa>, pacrloJlolKeH e ManorapaqaeBcKoM

pafioue, n2,3 KM Ha Ior - Ioro-BocToK oT opueHTupa ((MeAoBbre BoAo[aAbD)'

feorpa$uqecKkle KoopALIHars 43052' cltt. 42o35' n.A.

I,IcroqnuK BoAocHa6xesns. <<TenrryruKa)), pacrroJrox(eH n ManorcapaqaeBcKoM

pafione, y 5,2 KM Ha ror or oprleHTupa c. Y'{rereH.

f eorpa$uqecKlle KoopArrHar s 43o 53' c.ttr. 42"32' s.A.

I4cro.rHr.rK BoAocH a6xe:grus <<BnugneqbD), pacrloJloxeH n MaloxapaqaeBcKoM

pafioue, s 5 rNI Ha loro-3arlaA oT OpI{eHTLIpa (MeAoBbIe BOAoIIaArD).

feorpaSnuecKlle KoopAklHarsr 4305 1' c.ur. 42o33' s.r,.

flo BorpocaM 3CO LrcrorrHuKa BoAocHa6xeHI{t Baira Heo6xoAuMo

o6parnrrcq s focyAapcrBeHuoe KaseHHoe frpexcAeHue CraBporloJlbcKoro Kpat

<<Vnpannenue rro cTpoIITeJIbcTBy 14 gKcIIJIyaTaIlt4Il coopyxeHl{fi

flpr{poAooxpaHHofo Ha3HaqeHut)

llpuloxeHl{e Ha 1 l. n 1 exs.

3auecrurerb HaqarbHLIKa YnpanneHux

I4cn. Karqraesa 3.A.
26-22-9r

Kasanoron
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YIIPABJIEHI{E
oxPArrbr oKPvlKAroIuEfr cPEFr r{ BOAHbTX PECyPCOB

KAPATIAEBO-TIEPKECCKOfr PNCfTYBJII4KI{
369000, r. gepreccx, yr. Kpauroapueficrar, 43, r:en./iparc (8782)2648-94, E-mail: iekolog@mail.ru" http:/lokrsredkchr.ru,
UHH 0917010232,Knil 091701001, OKIIO 80904224, ilc03792001380 s Y(DK uo Kapavaero-qeprdccrofi Pecny6rare

22.11.2017 r.

saJ'{b 15 or23.10.2017 fluperropy OOO <feoBepcylt>
M.B. r{epnorvrypony

Ynpannenue oxpaHbr oKpyx(arcqefi cpeAbr rr BoAHIIX pecypcoB Kapauaeeo-
gepreccrofi Pecuy6nr,rr<ll coo6qaer.

llo o6rerry : CrpoureJrbcrBo (I4HHoBaqLIoHHoro MeAI{IIuHcKoro KJlacrepa Ha

reppr4ropr4r4 peruoHa KaBKa3cKr{x MunepanbHblx BoA>> e KpacuoKypmHcKoM

ceJrbcKoM uoceJreHlrr4 ManoraparraeBcKoro pafioHa Kapauaeno-rlepKeccKofi

Pecny6rurrn B npeAenax 3eMeJrbHbrx fracrKoB c KaAacrpoBbIMLI HoMepaMrI

09:08:0020103:275, 09:08:0020103:289, 09:08:0020103:690 oco6o oxpaHneMble

upllpoAHbre reppLlTopnu pefuoH€trlbHoro 3HaqeHus oTcyTcTByaT.

3a uH$oprvraqzefi o lnaJrkrrrvrvr pacrr{TenbHoro pt xolBorHoro Mrlpa Barr,t

Heo6xoAr4Mo o6parkrrbcfl. n Vupaerenr4e Kapauaeno-9epreccKofi PecrrydnuKll rro

oxpaHe u r4crroJrb3oBaHlrro o6rerros xtrlBorHoro Mupa u BoAHIIX 6uonorrqecKl,Ix

pecypcoB.

?I.M. Ka:anoKoe

Ns /czi-

3avrecrrarelb Haq€L[bHLIKa Vnpannenz.a

Hcn. Karql.reaa 3.A
26-22-91



"€'

YIIPABJIEHI,IE
oxPAHbI OKPyIKAIOIIIEfr CPEAbI I4 BOAHbIX PECyPCOB

KAPAIIAEB O-IIEPKEC CKOfr PNCIIYEJII4KI'I
369000, r. geprceccr, yr. Kpacuoapl,reficrar, 43, ren.(par<c (5782)26-45-94, E-mail: iekoloe@mail.ru. http:/okrsredkchr.ru'
I4HH 09l701b2:,2"KtIllO^StzotObt, OK|IO 809042i+, trtcozlgzO0l380 s V@K no Kapauaeao-rleprecciofi Pecny6nr'Ire

22.11.2017 r.

ua Ns 16 or 23.10.2017 ,{uper<ropy OOO <f eoBepcytvt>
M.B. r{epuorvrypony

VnpaeneHrre oxpaHbr oKpyx(aroqefi cpeAbl LI BoAHbrx pecypcoB Kapavaeno-
r{epreccrofi Pecny 6nuxu coo6ruaer.

Ha yqacrKe Lr3brcKareJrbcKLrx pa6or rro o6rerry: CrporatenbcrBo

(d4HHoBarduoHHoro MeAurlr4HcKoro Knacrepa Ha reppl{Topllu perr{oHa KanrcascKr,Ix

MunepanbHbrx Bo4>> B KpacnorypraHcKoM ceJIbcKoM IroceJleHukl

ManorapaqaeBcKoro pairoHa Kapauaero-rlepreccKofi Pecuy6nurz B rlpeAeJlax

3eMeJrbHbrx yLracrKoB c Ka.{acrpoBbrMr{ HoMepaMu 09:08:0020103:275,

09:08:0020103:289, 09:08:0020103:690 HecaHKrIrroHLIpoBaHHbIe cB€trIKrI vr

IIOJILI|OHbI TKO OTCYTCTBYIOT.

3 auecrrareJrb HarIarIbHzKa Vnpaueuur ffiffifr*asa'orcoe

Ng 4,or3

I4cn. Kar.rresa 3.A
26-22-91





Федеральная служба 
по гидрометеорологии и мониторингу 

окружающей среды 
КАРАЧАЕВО-ЧЕРКЕССКИЙ ЦЕНТР по ООО «ГеоВерсум» 

ГИДРОМЕТЕОРОЛОГИИ И МОНИТОРИНГУ 
ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ - ФИЛИАЛ ФГБУ 

«СЕВЕРО-КАВКАЗСКОЕ УГМС» 

пр. Ленина, 409, КЧР, г. Черкесск, 369000 
Телефон: (8782) 27-07-97 
Факс/тел: (8782) 27-09-74 
e-mail: meteol3@mail.ru 

07.11.2017г. № 44 

Справка 
о фоновых концентрациях загрязняющих веществ 

Город: Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, 
(наименование населенного пункта, район, область, край, республика) 

Краснокурганинское сельское поселение с населением 10 и менее тыс.жителей 
Выдается для ООО «ГеоВерсум» 

(организация, запрашивающая фон, её ведомственная принадлежность) 
В целях: для выполнения проектно-изыскательных работ 

(установление ПДВ или ВСВ, инженерные изыскания и др.) 
Для объекта: «Строительство «Инновационного медицинского кластера на территории 
региона Кавказских Миниральных Вод» в Карачаево-Черкесской Республике 

(предприятие, производственная площадка, участок, для которого устанавливается фон) 
Расположенного: Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, 
Краснокурганинское сельское поселение в пределах земельных участков с кадастровыми 
номерами 09:08:0020103:275, 09:08:0020103:289 и 09:08:0020103:690. 

(адрес, расположение объекта, производственной площадки, участка) 
Фоновые концентрации установлены в соответствии с РД 52.04.186-89 и действующим 
«Временные рекомендации. Фоновые концентрации вредных (загрязняющих) веществ для 
городов и населенных пунктов, где отсутствуют регулярные наблюдения за загрязнением 
атмосферного воздуха на период 2014-2018гг.». Фоновая концентрация определена с 
учетом вклада предприятия, для которого она запрашивается. да . 

(да, нет) 
Значения фоновых концентраций (Сф) вредных веществ 

Загрязняющее вещество Ед. измерения Сф 
1 .взвешенные вещества мкг/м3 195 
2-диоксид серы мкг/м3 13 
3.диоксид азота мкг/м^ 54 
4. оке ид азота мкг/м' 24 
5.оксид углерода мг/м3 2,4 
6.бенз(а)пирен нг/м3 1,5 
7.формальдегид мкг/м3 

*- фон не определён 

Фоновые концентрации действительны на период с 2014 по 2018 гг. (включительно). 
Справка используется только в целях заказчика для указанного выше предприятия 
(производственной площадки/объекта) и не подлежит передаче другим организациям. 

Зам. начальника Карачаево-Черкесского ЦГМС: /Бронская Г.Ю./ 
Исп: Плотникова Н.А 
27-09-74 

mailto:meteol3@mail.ru
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Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата

Стадия Лист Листов

Архитектор

Директор Черномуров М.В.

Гришин В.В.

Норм. контролер Панюшин Д.И.

Кад. инженер Черномурова О.Н.

ГАП Голуб М.А.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ (ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ) ИННОВАЦИОННОГО МЕДИЦИНСКОГО КЛАСТЕРА

НА ТЕРРИТОРИИ РЕГИОНА КАВКАЗСКИХ МИНЕРАЛЬНЫХ ВОД

Проект планировки территории.

Том 2. Материалы по обоснованию.

Раздел 3. Графическая часть

Карта (фрагмент карты) планировочной

структуры территорий Краснокурганского

сельского поселения с отображением границ

элементов планировочной структуры. М 1:10000

ООО "ГеоВерсум"

ПП 1 6

Формат А1

КАРАЧАЕВО-ЧЕРКЕССКАЯ РЕСПУБЛИКА
Малокарачаевский муниципальный район
Краснокурганское сельское поселение

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ (ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ И ПРОЕКТ
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ) ИННОВАЦИОННОГО МЕДИЦИНСКОГО КЛАСТЕРА НА ТЕРРИТОРИИ

РЕГИОНА КАВКАЗСКИХ МИНЕРАЛЬНЫХ ВОД

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

граница проектирования

границы проектируемых кварталов,
планируемых элементов
планировочной структуры
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