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Проект правил землепользования и застройки Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского муниципального района Карачаево-

Черкесской Республики (далее – Правил, ПЗЗ) разработан ООО «Научно-

производственный центр «НОО-геоинформтехнологии-ЭКО» в 2012 г. в 

соответствии с муниципальным контрактом. Внесение изменений в правила 

землепользования выполнила организация общество с ограниченной 

ответственностью «ГеоВерсум» в 2016 году. 

Правила землепользования и застройки Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района Карачаево-Черкесской Республики 

(далее по тексту – Правила) являются документом градостроительного 

зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным и Земельным 

кодексами Российской Федерации, федеральными законами и иными 

нормативными правовыми актами Российской Федерации, Карачаево-

Черкесской Республики, Уставом муниципального образования, 

Генеральным планом Джагинского сельского поселения, а также с учетом 

положений иных актов и документов, определяющих основные направления 

социально-экономического и градостроительного развития Джагинского 

сельского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды 

и рационального использования природных ресурсов, обеспечения 

комфортной и полноценной среды жизнедеятельности граждан. 

Предметом регулирования Правил являются отношения в сфере 

землепользования и застройки на территории Джагинского сельского 

поселения, установление границ территориальных зон, градостроительных 

регламентов. 
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РАЗДЕЛ I 

 

ГЛАВА 1 

Общие положения. Основные понятия, используемые в Правилах 

  

Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух 

или более квартир, разделенных между собой стенами без проемов 

(брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный 

земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, 

проезд). 

Виды разрешенного использования недвижимости - виды 

использования, осуществлять которые на земельных участках и в 

расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу указания 

этих видов в правилах землепользования и застройки при соблюдении норм и 

правил, установленных техническими нормативными документами; 

Водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, 

водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к 

которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной или 

иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения 

водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и 

растительного мира. 

Вспомогательные виды разрешенного использования - дополнительные 

по отношению к основным видам разрешенного использования 

недвижимости и параметрам разрешенного строительства, установленным 

правилами землепользования и застройки (Градостроительный кодекс 

Российской Федерации); 

Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, 

измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши 

здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до 

наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=113349;fld=134;dst=100599
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градостроительного регламента применительно к соответствующей 

территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного 

зонирования. 

Государственная регистрация прав на объект недвижимости - 

юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, 

ограничения (обременения), перехода или прекращения прав на объект. 

Государственная экспертиза проектной документации - проверка 

соответствия техническим регламентам, инженерным изысканиям проектной 

документации на особо опасные, технически сложные и уникальные 

объекты, проводимая уполномоченным федеральным органом и его 

территориальными подразделениями. 

Градостроительный план земельного участка - документ, 

подготавливаемый в составе документации по планировке территории (или 

как отдельный документ - в установленных случаях), содержащий 

информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, 

используемый для установления на местности границ земельного участка, 

выделенного посредством планировки из состава государственных, 

муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и 

юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе 

путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для 

государственных или муниципальных нужд, разработки проектной 

документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, 

выдачи разрешения на ввод объектов в эксплуатацию. 

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию 

территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде 

территориального планирования, градостроительного зонирования, 

планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального 

строительства. 
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Градостроительное зонирование - зонирование территорий 

муниципального образования в целях определения территориальных зон и 

установления градостроительных регламентов. 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, а также ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

Допустимые изменения недвижимости - изменения, осуществляемые 

применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости, в 

пределах, установленных градостроительным регламентом. 

Заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено 

застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении 

строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени 

застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, 

осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ. 

Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе 

поверхностный почвенный слой), границы которого описаны и удостоверены 

в установленном законодательством порядке. 

Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве 

безвозмездного срочного пользования. 

Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками на праве пожизненного наследуемого владения. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 
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(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны 

источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные 

зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также 

выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации 

для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. 

Индивидуальное жилищное строительство - форма обеспечения 

граждан жилищем путем строительства домов на праве личной 

собственности, выполняемого при непосредственном участии граждан или за 

их счет (СП 30-102-99); 

Изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования 

земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также 

изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) 

при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, 

перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений. 

Инвестор - физическое или юридическое лицо, уполномоченные органы 

власти, финансирующие градостроительную деятельность по реализации 

объектов строительства за счет собственных, заемных или привлеченных 

средств (для органов власти - из бюджетных источников). 

Инвестиционный проект - обоснование экономической 

целесообразности, объема и сроков осуществления капитальных вложений, в 

том числе необходимая проектно-сметная документация, разработанная в 

соответствии с законодательством Российской Федерации и утвержденными 

в установленном порядке стандартами (нормами и правилами), а также 

описание практических действий по осуществлению инвестиций (бизнес-

план). 
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Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов 

техногенного воздействия в целях рационального и безопасного 

использования территорий земельных участков в их пределах, подготовки 

данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального 

планирования, планировки территории и архитектурно-строительного 

проектирования. 

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс 

сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, 

а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания 

населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование 

города. 

Информационная система обеспечения градостроительной 

деятельности - организованный в соответствии с требованиями 

Градостроительного кодекса Российской Федерации систематизированный 

свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о 

земельных участках, об объектах капитального строительства и иных 

необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений. 

Коэффициент  застройки - отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями к  площади участка; 

Коэффициент строительного использования земельного участка - 

отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на 

земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены 

дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь 

зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном 

участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель 

площади земельного участка. 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, 

планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего 

пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети 

инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи 
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(в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, 

автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные 

сооружения (далее - линейные объекты). 

Линии градостроительного регулирования - красные линии; границы 

земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек 

от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); 

границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических 

коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, 

резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для 

государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, 

водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, 

зданий, строений, сооружений. 

Линейные объекты - сети инженерно-технического обеспечения, линии 

электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), 

трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 

подобные сооружения. 

Линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в 

документации по планировке территории (в том числе в градостроительных 

планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных 

линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых 

зданий, строений, сооружений. 

Малоэтажная жилая застройка - жилая застройка этажностью до 4 

этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи 

квартир с земельным участком (СП 30-102-99); 

Межевание - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и 

землеустроительных работ по восстановлению, изменению, закреплению в 

проектах межевания и на местности границ существующих и вновь 

формируемых земельных участков как объектов недвижимости. 

Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели 

наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, 



 

 14 

установленные градостроительным регламентом определенной зоны Правил 

землепользования и застройки на основании строительных норм и правил для 

определенных видов использования. 

Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют 

выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный 

участок. 

Отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном 

настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от 

предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, 

процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., 

обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с 

Правилами землепользования и застройки по причине его малого размера, 

неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и 

иных характеристик. 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты 

незавершенного строительства), за исключением временных построек, 

киосков, навесов и других подобных построек. 

Объекты культурного наследия - объекты недвижимого имущества, 

возникшие в результате исторических событий, представляющие собой 

ценность с точки зрения археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики и цивилизаций, подлинными 

источниками информации о зарождении и развитии культуры (Федеральный 

закон от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации"); 

Подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по 

договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, 

реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей. 

Проектная документация - графические и текстовые материалы, 

определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические 
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решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта 

объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. 

Проектная документация подготавливается на основании градостроительных 

планов земельных участков для отдельных объектов и используется для 

получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения 

экспертиз в установленном порядке. 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным 

участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом 

органа местного самоуправления для обеспечения интересов государства, 

местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных 

участков. 

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами 

органов местного самоуправления, в котором устанавливаются 

территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений. 

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального 

строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей 

(далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, 

объема) и качества инженерно-технического обеспечения. 

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий 

соответствие проектной документации требованиям градостроительного 

плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять 

строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также 

их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов 

недвижимости - использование недвижимости в соответствии с 

градостроительным регламентом, ограничениями на использование 
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недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также 

публичными сервитутами. 

Разрешение на ввод объектов в эксплуатацию - документ, который 

удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в 

соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, 

реконструированного, отремонтированного объекта капитального 

строительства градостроительному плану земельного участка и проектной 

документации. 

Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые 

применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем 

нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных 

работ, иных действий, производимых на основании разрешения на 

строительство (за исключением незначительных действий, особо 

поименованных соответствующими нормативными правовыми актами). 

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе 

на месте сносимых объектов капитального строительства). 

Технические регламенты - документы, которые приняты 

международным договором Российской Федерации, ратифицированным в 

порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или 

Федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или 

постановлением Правительства Российской Федерации, устанавливающие 

обязательные для применения и исполнения требования к объектам 

технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям, 

сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, 

реализации и утилизации). 

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах 

землепользования и застройки определены границы и установлены 

градостроительные регламенты. 
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Территории общего пользования - территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе 

площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары). 

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в 

том числе для установления функциональных зон, зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства для государственных или 

муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий. 

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 

жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия 

хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение 

охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах 

настоящего и будущего поколений. 

Функциональные зоны - зоны, для которых документами 

территориального планирования определены границы и функциональное 

назначение. 

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужим 

недвижимым имуществом либо земельным участком, устанавливаемое 

решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником 

объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута. 

 

Статья 1. Правовые основания введения, назначение и область 

применения Правил землепользования и застройки 

1. Настоящие Правила землепользования и застройки Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района Карачаево-Черкесской 

Республики (далее по тексту - Правила), в соответствии с законодательством 

Российской Федерации - Земельным кодексом Российской Федерации, 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 

от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного 
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самоуправления в Российской Федерации" вводят  систему регулирования 

землепользования и застройки, которая основана на градостроительном 

зонировании - делении  территории в границах черты Джагинского сельского 

поселения  на зоны с установлением для каждой из них единого 

градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного 

использования земельных участков в границах этих зон с целью: 

1.1. Защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и 

юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по 

поводу землепользования и застройки. 

1.2. Обеспечения открытой информации о правилах и условиях 

использования земельных участков, осуществления на них строительства и 

реконструкции. 

1.3. Подготовки документов для передачи прав на земельные участки, 

находящиеся в государственной и муниципальной собственности, 

физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

1.4. Контроля соответствия градостроительным регламентам 

строительных намерений застройщиков, завершенных строительством 

объектов и их последующего использования. 

2. Основанная на градостроительном зонировании система 

регулирования землепользования и застройки предназначена для: 

- реализации планов и программ развития территории Джагинского 

сельского поселения, систем инженерного обеспечения и социального 

обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды; 

- установления правовых гарантий по использованию и строительному 

изменению недвижимости для собственников, землепользователей, 

землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, 

пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами 

недвижимости; 
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- создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в 

строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления 

инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования 

недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом; 

- обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в 

принятии решений по вопросам развития, землепользования и застройки 

посредством проведения публичных слушаний; 

- обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и юридических 

лиц. 

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных лиц, 

а также физических и юридических лиц, в отношении: 

- градостроительного зонирования территории Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района и установления градостроительных 

регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных 

участков, объектов капитального строительства; 

- разделения (межевания) территории на земельные участки; 

- предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим 

лицам; 

- подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных 

участков для муниципальных нужд; 

- согласования проектной документации; 

- приведение в соответствии с настоящими Правилами ранее 

утвержденной документации по планированию и межеванию территории; 

- предоставления разрешений на строительство, разрешений на ввод в 

эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов 

капитального строительства; 

- контроля за использованием и строительными изменениями земельных 

участков, объектов капитального строительства; 
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- обеспечения открытости и доступности для физических и юридических 

лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в 

принятии решений по этим вопросам; 

- внесения изменений и дополнений в настоящие Правила. 

4. Настоящие Правила применяются наряду с: 

4.1. Техническими регламентами, нормативами и стандартами, 

установленными уполномоченными государственными органами в целях 

обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, 

надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-

исторической среды, иными обязательными требованиями. 

4.2. Иными нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления поселения по вопросам регулирования землепользования и 

застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей 

настоящим Правилам. 

5. Настоящие Правила обязательны для органов местного 

самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, 

осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на 

территории  Джагинского сельского поселения, а также судебных органов 

как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и 

застройки. 

Вопросы землепользования, не урегулированные настоящими 

Правилами, регулируются законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 2. Состав и содержание  Правил землепользования и застройки 

1.  Настоящие Правила состоят из  трех  разделов: 

Раздел I - «Порядок применения Правил землепользования и 

застройки и внесения в них изменений» 

Раздел II - «Карты градостроительного зонирования» 

Раздел III - «Градостроительные регламенты территориальных зон» 
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     Раздел I  представлен в форме текста, в котором  приведены 

правовые и процедурные нормы, включающие положения: 

- о  порядке применения Правил землепользования и застройки  

-о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления муниципального образования; 

- об изменении видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и 

юридическими лицами; 

      -о подготовке документации по планировке территории органами 

местного самоуправления; 

      -о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и 

застройки; 

     - о предоставлении земельных участков для строительства; 

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

Раздел II «Карты градостроительного зонирования» содержит 

картографические материалы с  отображением  границ территориальных 

зон, границ зон с особыми условиями использования территории.  

    Раздел III  «Градостроительные регламенты территориальных зон» 

содержат перечень и описание градостроительных регламентов по видам и 

параметрам  разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

 

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и 

застройке 

1. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на 

официальном сайте Джагинского сельского поселения (при наличии 

официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 
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2. Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии 

решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с 

законодательством и в порядке, установленным настоящими Правилами. 

Статья 4. Участники отношений, возникающих по поводу 

землепользования и застройки 

4.1. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и 

застройку, и их действиях 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также 

принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты 

органов местного самоуправления Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района регулируют действия физических и юридических 

лиц, которые: 

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и 

проводимых уполномоченным органом Малокарачаевского муниципального 

района по предоставлению прав собственности или аренды на земельные 

участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, 

муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции; 

 - обращаются в администрацию Малокарачаевского муниципального 

района с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка 

(земельных участков) для строительства, реконструкции и могут 

осуществлять действия по градостроительной подготовке территории, 

посредством которой из состава государственных, муниципальных земель 

выделяются вновь образуемые земельные участки;  

 - владея земельными участками, иными объектами недвижимости, 

осуществляют их текущее использование, а также подготавливают 

проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней 

строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального 

строительства; 
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- осуществляют иные действия в области землепользования и 

застройки. 

 2. К указанным в подпункте 1 настоящего пункта иным действиям в 

области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности: 

- переоформление одного вида ранее предоставленного права на 

земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных 

участков под приватизированными предприятиями, переоформление права 

пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на 

право собственности; 

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией проектов по 

землепользованию и застройке. 

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, 

объединение земельных участков в один земельный участок, изменение 

общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с 

градостроительным и земельным законодательством. 

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков 

осуществляется разделение земельного участка на несколько земельных 

участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного 

из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, 

освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в 

один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не 

требуется подготовка документации по планировке территории, а 

осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, 

предусмотренном земельным законодательством, при соблюдении 

следующих требований градостроительного законодательства: 

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предусмотренных градостроительным регламентом 

соответствующей территориальной зоны; 
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2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько 

земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому 

образуемому земельному участку; 

3) объединение земельных участков в один земельный участок 

допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет 

находиться в границах одной территориальной зоны.  

Контроль за соблюдением указанных требований осуществляет 

уполномоченный орган местного самоуправления посредством проверки 

землеустроительной документации. 

4. Лица, которые осуществляют землепользование и застройку от 

имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а 

также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных 

регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и 

застройки. 

4.2. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и 

застройки 

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и 

застройке (далее - Комиссия) создается в целях подготовки Правил 

землепользования и застройки в соответствии с Градостроительным , 

Земельным кодексами Российской Федерации, а также для решения 

следующих задач: 

- рассмотрение заявлений юридических и физических лиц о 

предварительном согласовании и предоставлении земельных участков для 

строительства и размещения  различных объектов, зданий, сооружений на 

территории Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района; 

- рассмотрение условий проведения конкурсов и торгов по продаже права 

собственности, права аренды земельного участка; 

- рассмотрение актов выбора земельных участков; 
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- рассмотрение предложений об установлении сервитутов и 

обременений на конкретные земельные участки в соответствии с 

законодательством; 

-установление границ землепользований; 

-определение способа информирования граждан о предоставлении 

земельного участка необходимости проведения работы по выявлению учета 

мнения граждан, определение территории, на которой должно быть 

проведено изучение общественного мнения; 

-рассмотрение и утверждение результатов инвентаризации земель; 

      -установление требований возмещения убытков и иных затрат на снос 

объектов недвижимости, переселение жителей, перенос сооружений и 

инженерных коммуникаций; 

      -строительства объектов инженерной, транспортной и социальной 

инфраструктуры, соблюдение сроков строительства, благоустройства 

территорий; 

- рассмотрение спорных вопросов между правообладателями земельных 

участков в соответствии с законодательством. 

2. Председатель, секретарь, персональный и количественный состав 

Комиссии утверждается постановлением Главы муниципального 

образования  Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района. 

3. В состав Комиссии включаются представители: 

1) представительного органа  Малокарачаевского муниципального района; 

2)  администрации Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района и администрации  Малокарачаевского муниципального района 

(муниципальные служащие, осуществляющие функции в сферах 

градостроительства, землеустройства, имущественных отношений, охраны 

окружающей среды); 

3) государственного органа охраны объектов культурного наследия  (при 

наличии на соответствующей территории объектов культурного наследия); 

4) органа кадастрового учета. 
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В состав Комиссии могут быть также включены представители других 

территориальных служб и организаций, представители общественных и 

иных организаций, представляющих интересы объединений граждан. 

4. Основными задачами Комиссии являются: 

- подготовка проекта Правил землепользования и застройки; 

- рассмотрение предложений юридических и физических лиц по проекту 

Правил; 

- организация и рассмотрение результатов публичных слушаний по 

проекту Правил; 

- рассмотрение предложений о внесении изменений в утвержденные 

Правила; 

- рассмотрение предложений о предоставлении условно разрешенного 

вида использования земельных участков или объектов капитального 

строительства. 

5.  Комиссия вправе: 

- привлекать к своей работе специалистов организаций и учреждений, 

осуществляющих свою деятельность на территории муниципального 

образования; 

- запрашивать  и  получать  сведения,   справки   от всех  

расположенных  на территории поселения  предприятий, организаций  и  

учреждений по вопросам,  касающимся компетенции Комиссии.  

    

4.3. Полномочия органов местного самоуправления по регулированию 

землепользования и застройки 

Структуру органов местного самоуправления Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района составляют: 

 - Совет депутатов Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района; 

- Глава Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района; 
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-Администрация Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района. 

            В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами 

к органам, уполномоченным регулировать и контролировать 

землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил, 

относятся соответствующие структурные подразделения администрации   

муниципального образования  Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района. 

        2.  Совет депутатов Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района  осуществляет следующие полномочия в  

сфере землепользования и застройки: 

1) установление порядка управления и распоряжения земельными 

участками, находящимися в муниципальной собственности; 

2) утверждение генерального плана Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района, утверждение Правил землепользования и 

застройки Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района; 

3) утверждение местных нормативов градостроительного 

проектирования; 

4) подготовка предложений по изменению границ муниципального 

образования в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации; 

5) принятие решения о резервировании земель для муниципальных 

нужд; 

6) иные полномочия в соответствии с действующим 

законодательством. 

3. К полномочиям Главы Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района относятся: 

1) утверждение документации по планировке территории; 

2) принятие решения о предоставлении разрешения на условно 
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разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства; 

3) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от  

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

4) принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила 

землепользования и застройки; 

5) принятие решения об изъятии земельных участков для 

муниципальных нужд; 

6) иные полномочия в соответствии с действующим 

законодательством. 

4. К полномочиям администрации Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района относятся: 

1) обеспечение разработки документации по планировке территории; 

2) формирование земельных участков как объектов недвижимости; 

3) выдача разрешений на строительство объектов капитального 

строительства, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию; 

4)  другие полномочия. 

Статья 5. Регулирование землепользования и застройки на основе 

градостроительного зонирования территории 

5.1. Градостроительное зонирование 

1. Основанная на градостроительном зонировании система 

регулирования землепользования и застройки предназначена для: 

- реализации планов и программ (в том числе зафиксированных в 

утвержденной градостроительной документации) развития территории, 

систем транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, сохранения 

окружающей природной и культурно-исторической среды; 
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- установления правовых гарантий по использованию и изменению 

недвижимости для лиц, обладающих правами или желающих приобрести 

права на земельные участки, иные объекты недвижимости; 

- повышения эффективности использования земель, в том числе 

посредством создания благоприятных условий для привлечения инвестиций 

в строительство и реконструкцию объектов недвижимости; 

- обеспечения свободного доступа населения к информации и его 

участия в принятии решений по вопросам  землепользования и застройки; 

     

 2. Градостроительное зонирование – зонирование территории Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района в целях определения 

территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 

      3. Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах 

землепользования и застройки определены границы и установлены 

градостроительные регламенты. 

 При подготовке Правил землепользования и застройки границы 

территориальных зон устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, 

определенных генеральным планом населенного пункта; 

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации 

территориальных зон; 

4) сложившейся планировки территории и существующего 

землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в 

соответствии с генеральными планами  и документацией по планировке 

территории; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам 
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капитального строительства, расположенным на смежных земельных 

участках.  

    4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные 

потоки противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4)границам населенных пунктов в пределах муниципальных 

образований; 

5) естественным границам природных объектов; 

6) иным границам. 

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, 

границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не 

совпадать с границами территориальных зон.  

 5.2. Градостроительный регламент 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования 

муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 
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5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной 

мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, 

расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на 

карте градостроительного зонирования. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на 

земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах 

территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь 

выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) занятые линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель 

лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, 

земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за 

исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, земельных участков, расположенных в границах особых 

экономических зон. 

6. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 
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уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами. 

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления 

срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья 

человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

8. Реконструкция указанных в подпункте 7 настоящего пункта объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными градостроительным 

регламентом. 

9. В случае если использование указанных в подпункте 7 настоящего 

пункта земельных участков и объектов капитального строительства 

продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 

среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными 

законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 
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ГЛАВА 2 

Положение о порядке применения Правил землепользования  и 

застройки и внесения в них изменений 

Статья 6. Порядок применения Правил землепользования и застройки 

      1. Применение и утверждение  проекта Правил землепользования и 

застройки   ведется в соответствии с положениями Градостроительного 

кодекса Российской Федерации и нормативных правовых актов органов 

местного самоуправления Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района.       

2. Подготовку проекта Правил ведет Комиссия по подготовке проекта 

Правил землепользования и застройки  с проведением процедур публичных 

слушаний, проводимых в соответствии с положением о публичных 

слушаниях, утвержденных решением Совета депутатов Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района. 

     3. Настоящие  Правила  утверждаются Советом депутатов Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района. Обязательными 

приложениями к проекту Правил землепользования и застройки являются 

протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о 

результатах таких публичных слушаний. 

       4. Совет депутатов  Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района по результатам рассмотрения проекта Правил и 

обязательных приложений к нему, может утвердить Правила или направить 

проект Правил Главе администрации муниципального образования  на 

доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по 

указанному проекту. 

       5. Правила землепользования и застройки подлежат официальному 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 
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муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и  

размещаются на сайте в сети «Интернет». 

 

Статья 7. Действие Правил по отношению к генеральному плану, 

документации по планировке территории 

1. После введения в действие настоящих Правил, ранее утвержденный 

генеральный план, документация по планировке территории Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района действует в части, не 

противоречащей настоящим Правилам.  

2. После введения в действие настоящих Правил, органы местного 

самоуправления Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района по представлению соответствующих заключений  Комиссии могут 

принимать решения о: 

1) подготовке предложений о внесении изменений в ранее 

утвержденный генеральный план Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района; 

2) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее 

утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, 

в том числе в части установленных настоящими Правилами 

градостроительных регламентов; 

 3) подготовке новой документации о планировке территории, которая 

после утверждения в установленном порядке может использоваться как 

основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие 

Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава 

территориальных зон, списков видов разрешенного использования 

недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного объектов капитального строительства 

применительно к соответствующим территориальным зонам. 
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Статья 8. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки 

1. Основанием для рассмотрения  Главой муниципального образования  

Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района вопроса о 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие Правил землепользования и застройки генеральному 

плану Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района 

возникшее в результате внесения в генеральный план изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных 

зон, изменении градостроительных регламентов. 

2. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки в Комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если 

Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства 

федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Карачаево-Черкесской Республики 

в случаях, если Правила землепользования и застройки могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального образования  

Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района в случаях, если 

необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и 

застройки на соответствующей территории муниципального образования; 

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке 

либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и 

застройки земельные участки и объекты капитального строительства не 

используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, 

снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 
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строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их 

объединений. 

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о 

внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в 

котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого 

предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение 

Главе Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района. 

4. Глава Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района с 

учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 

тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении 

изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения 

в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию 

такого решения заявителям. 

5. Администрация муниципального образования не позднее чем по 

истечении десяти дней с даты принятия Главой Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района решения о подготовке проекта о 

внесении изменения в Правила, обеспечивает опубликование сообщения о 

принятии такого решения в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и осуществляет проверку проекта о внесении изменений в 

Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям 

технических регламентов, генеральному плану села. 

     6. Изменения в разделе II настоящих Правил, касающиеся границ 

территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного 

использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут 

быть внесены только при наличии положительного заключения отдела 

(служащего), уполномоченного администрацией муниципального 

образования в области архитектуры и градостроительства. 
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     7. Изменения в карты зон с особыми условиями использования 

территории Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района 

могут быть внесены только при наличии положительных заключений 

соответственно уполномоченных органов исполнительной власти 

федерального уровня и органов государственной власти Карачаево-

Черкесской Республики. 

8. По результатам вышеуказанной проверки, администрация 

муниципального образования направляет проект о внесении изменений в 

Правила Главе муниципального образования или в случае обнаружения его 

несоответствия вышеуказанным требованиям и документам, в Комиссию на 

доработку.  

9. Глава Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района, 

при получения проекта о внесении изменений в Правила, принимает решение 

о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем 

через десять дней со дня получения такого проекта. 

10. После завершения публичных слушаний и представления Главе 

муниципального образования  проекта внесения изменений в Правила и 

обязательных приложений, Глава муниципального образования должен 

принять решение о направлении указанного проекта в Совет депутатов 

Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района для 

утверждения. Проект внесения изменений в Правила подлежат 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

правовых актов органов местного самоуправления, иной официальной 

информации. 
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ГЛАВА 3 

Положение об изменении видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и 

юридическими лицами 

Статья 9. Виды  разрешенного использование земельных участков 

и объектов капитального строительства 

         1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

 Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое 

соответствует: 

       - градостроительным регламентам по видам разрешенного использования 

недвижимости для соответствующей зоны (подзоны), обозначенной на карте 

градостроительного зонирования. 

      - обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, 

содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах; 

      - публичным сервитутам, иным документально зафиксированным 

ограничениям на использование недвижимости (включая договоры об 

установлении сервитутов, иные документы). 

     2. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства может быть следующих видов: 

 1) основные виды разрешенного использования; 

 2) условно разрешенные виды использования; 

 3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними. 
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     Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются 

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

      3.  Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

на землях, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, на другой вид такого использования  принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 

Для условно разрешенных видов использования необходимо получение 

специальных согласований в порядке публичных слушаний. 

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках 

разрешенных, являются неразрешенными для соответствующей зоны и не 

могут быть разрешены, в том числе и по процедурам  согласований 

посредством публичных слушаний. 

Для каждой зоны (подзоны) устанавливаются, как правило, несколько 

видов разрешенного использования недвижимости. 

        4.  Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, 

обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных 

земельных участков (электро-, водообеспечение, канализование, 

телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии 

соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, 

технологическим стандартам безопасности. 

          5. Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-

технического обеспечения функционирования объектов недвижимости в 

масштабах одного или нескольких кварталов застройки, расположение 
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которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для 

которых необходимо получение  согласований посредством публичных 

слушаний. 

Статья 10. Изменение одного вида на другой вид разрешенного 

использования земельных участков и других объектов недвижимости 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования осуществляется в соответствии с градостроительным 

регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 

2.  Решение об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид 

такого использования принимается  Главой Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района с учетом результатов публичных 

слушаний. 

2.  Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при 

условии: 

1)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида 

на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных 

объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных 

слушаний в порядке, определенном Правилами землепользования и 

застройки (в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного 

использования земельных участков и иных объектов недвижимости является 

условно разрешенным);  

2)  выполнения технических регламентов  (в случаях, когда изменение 

одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков 

и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки 

проектной документации и получением разрешения на строительство); 
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3)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на 

другой вид разрешенного использования земельных участков и иных 

объектов недвижимости, от   администрации муниципального образования 

Штурмовского сельсовета Красногвардейского района  заключения о том, 

что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с 

необходимостью подготовки проектной документации и может быть 

осуществлено без получения разрешения на строительство. 

Статья 11. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

5) коэффициент плотности застройки; 

6) иные показатели. 
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2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются 

указанные в подпункте 1 настоящей статьи размеры и параметры, их 

сочетания. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с 

одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, но с различными предельными 

(минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и 

параметров. 

Статья 12. Порядок предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства (далее - 

разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования в Комиссию. 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок 

организации и проведения публичных слушаний определяется 

нормативными правовыми актами Совета депутатов Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района, с учетом положений настоящей 

статьи. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства включен в 

градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в 

правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных 
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слушаний по инициативе физического или юридического лица, 

заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения 

публичных слушаний. 

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 13. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 

за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для 

отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 

регламентов. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию 

заявление о предоставлении такого разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подлежит обсуждению на публичных 

слушаниях, проводимых в порядке рассмотренном в статье 13 Настоящих 

Правил. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных 
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слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое 

лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. 
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ГЛАВА 4 

Положение о правах использования недвижимости, возникшие до 

вступления в силу Правил 

Статья 14. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам 

1. Принятые до введения  в действие настоящих Правил  

нормативные  правовые акты муниципального образования  Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района по вопросам 

землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей 

настоящим Правилам. 

2. Разрешения  на строительство остаются в силе при условии, что на 

день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на 

строительство не истек. 

3.  Земельные участки и прочно связанные с ними объекты 

недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, 

являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти 

объекты: 

- имеют   вид/виды   использования, которые не установлены как 

разрешенные   для соответствующих территориальных зон; 

- имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных 

участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность 

застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент 

использования     участка) значений, установленных в градостроительных 

регламентах настоящих Правил применительно к соответствующим зонам. 

4. Постановлением Главы администрации муниципального образования  

Джагинского сельского поселения может быть придан статус несоответствия: 

- производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны 

распространяются за пределы зоны расположения этих объектов (согласно карте 

зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб 
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владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается 

стоимость этих объектов; 

- объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий, 

установленных утвержденной градостроительной документацией для реализации 

общественных нужд – прокладки улиц, проездов, инженерно-технических 

коммуникаций. 

Статья 15. Использование и строительные изменения объектов 

недвижимости, несоответствующих установленным регламентам 

1. Объекты недвижимости, поименованные в статье 14, а также ставшие 

несоответствующими после внесения   дополнений   и   изменений   в   

настоящие   Правила,   могут   существовать   и использоваться без установления 

срока их приведения в соответствие с настоящими  Правилами. 

Исключение составляют  несоответствующие одновременно и настоящим 

Правилам и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, 

существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а 

также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно 

к этим объектам постановлением  Главы администрации муниципального 

образования  Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района 

устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, 

техническими регламентами, нормативами и стандартами или накладывается 

запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с 

настоящими Правилами, техническими регламентами, нормативами и 

стандартами. 

Несоответствующие объекты, расположенные между красными линиями, 

запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, 

могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, 

установленном законодательством. 

2.  Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем 

изменения видов  и   интенсивности их использования, строительных 
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параметров, могут производиться только в направлении приведения их в 

соответствие с настоящими Правилами. 

Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды 

использования которых не содержатся в списке разрешенных для 

соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не 

допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной 

деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с 

экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными 

нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей. 

Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по 

строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие 

возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по 

сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются, 

ремонтируются при условии, что эти действия не увеличивают степень 

несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 

Не соответствующий настоящим  Правилам вид использования 

недвижимости может быть изменен только на вид использования, 

предусмотренный настоящими Правилами для территориальной зоны, в 

границах которой расположен такой объект. 

Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии 

значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в 

соответствии с разрешенными видами использования и параметрами 

разрешенного строительства. 

Если несоответствующий настоящим Правилам вид использования 

недвижимости (земельного участка, здания или сооружения) прерывается на 18 

месяцев подряд, то он не может быть возобновлен по прошествии указанного 

срока. В этом случае владелец объекта недвижимости обязан обеспечить его 

использование в соответствии с настоящими Правилами. 
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3.  Статус несоответствия, приданный объектам недвижимости по критериям, 

перечисленным  в статье 14  настоящих Правил, фиксируется в документах 

учета недвижимого имущества, а также регистрации прав на недвижимость. 
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ГЛАВА 5 

Положение о подготовке документации по планировке территории 

органами местного самоуправления муниципального образования  

Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района 

Статья 16. Планировочная организация территории Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района 

1. Планировочная организация территории Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района выполняется на основе планировочной 

структуры и включает в себя следующие территориальные элементы: 

 

1) муниципальное образование Джагинского сельского поселения. 

2) населенные пункты с. Джага. 

3) планировочный квартал; 

4) земельно-имущественный комплекс; 

5) сформированный земельный участок или имущественный комплекс. 

2. Граница населенного пункта Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района определяется утвержденной градостроительной  и 

землеустроительной документацией, и отделяет земли населенных пунктов 

от земель иных категорий. 

3. Планировочный квартал включает в себя территории с явно 

выраженным определенным функциональным назначением. При 

определении границ планировочных кварталов на незастроенных 

территориях учитываются положения генерального плана населенного 

пункта и другой градостроительной документации. 

 Планировочный квартал включает территории, ограниченные жилыми 

улицами, границами земельных участков промышленных предприятий и 

другими обоснованными границами. Планировочный квартал – это основной  

элемент градостроительного планировочного зонирования.  

4. Планировочный земельно-имущественный комплекс формируется на 

территориях кварталов в тех случаях, когда несколько сформированных 
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земельных участков объединены одним земельным участком, 

обеспечивающим их нормальное функционирование и предназначенным для 

совместного пользования владельцами объектов капитального строительства, 

расположенных на этих участках. Земельно-имущественные комплексы, как 

правило, формируются на территориях кварталов жилой застройки, 

строительство которых осуществлялось по комплексным проектам, 

предусматривающим благоустройство дворовых территорий с учетом 

обслуживания нескольких жилых домов. 

5. При формировании планировочной структуры границы всех 

территориальных элементов должны проходить по красным линиям или 

другим линиям градостроительного регулирования. В случае если такие 

линии не утверждены, допускается установление условной границы. При 

утверждении соответствующей линии градостроительного регулирования, 

граница планировочного элемента должна быть уточнена.  

 

Статья 17. Линии градостроительного регулирования 

1.Линии градостроительного регулирования устанавливаются проектами 

планировки территории и проектами межевания территорий, а также 

проектами санитарно-защитных зон, проектами зон охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры), проектом 

водоохранных зон и т.д. 

2. На территории сельского населенного пункта действуют следующие 

линии градостроительного регулирования: 

1) красные линии (существующие и проектируемые); 

2) линии регулирования застройки; 

3) границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых 

инженерных сооружений и коммуникаций; 

3. Основанием для установления, изменения, отмены линий 

градостроительного регулирования является утвержденная и 
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зарегистрированная в информационной системе обеспечения 

градостроительной деятельности  Красногвардейского муниципального  

района документация по планировке территорий.  

4. Линии градостроительного регулирования обязательны для 

исполнения со дня их регистрации в информационной системе обеспечения 

градостроительной деятельности  Красногвардейского муниципального  

района. 

 

Статья 18. Общие положение о планировке территории 

     1. Содержание и порядок действий по планировке территории 

определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

законодательством о градостроительной деятельности Карачаево-Черкесской 

Республики, настоящими Правилами. 

2. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных 

участков осуществляется посредством разработки документации по 

планировке территории: 

– проектов планировки без проектов межевания в их составе; 

- проектов планировки с проектами межевания в их составе; 

- проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава 

проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов 

межевания градостроительных планов земельных участков; 

- градостроительных планов земельных участков как самостоятельных 

документов (вне состава проектов межевания). 

        3. Решения о разработке того или иного вида документации по 

планировке территории применительно к различным случаям принимаются с 

учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а 

также следующих особенностей: 
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1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) 

разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо 

определить, изменить:  

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, 

микрорайонов); 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов 

без определения границ иных земельных участков;  

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, 

проходов по соответствующей территории; 

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются 

в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1) данной части 

настоящей статьи, необходимо определить, изменить: 

 а) границы земельных участков, которые не являются земельными 

участками общего пользования,  

б) границы зон действия публичных сервитутов,  

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства для реализации государственных или муниципальных нужд, 

г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых 

земельных участков; 

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов 

планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания 

градостроительных планов земельных участков,  разрабатываются в пределах 

красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных 

проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или 

разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется 

изменение ранее установленных границ земельных участков; 

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные 

документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по 

обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, 

которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких 
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участках объектов капитального строительства, должны подготовить 

проектную документацию в соответствии с предоставленными им 

градостроительными планами земельных участков.   

         Форма градостроительного плана земельного участка утверждена 

приказом министерства регионального развития Российской Федерации   от  

10 мая 2011г. №207  «Об утверждении формы градостроительного плана 

земельного участка». 

    4. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в 

установленном порядке: 

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются 

основания для формирования из состава государственных, муниципальных 

земель земельных участков в целях предоставления физическим, 

юридическим лицам для строительства; а также  в случаях планирования 

реконструкции в границах нескольких земельных участков; 

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования 

строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах 

ранее сформированных земельных участков, применительно к которым 

отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее 

утвержденные градостроительные планы земельных участков не 

соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях 

градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и 

в сроки, определенные градостроительным законодательством.  

      5. Посредством документации по планировке территории определяются: 

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного 

освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры 

развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, 

необходимых для обеспечения застройки; 

2) линии градостроительного регулирования, в том числе: 

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования 

(включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от 
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территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - 

кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории; 

б) линии регулирования застройки, если они не определены 

градостроительными регламентами в составе настоящих Правил; 

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных 

трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон 

действия ограничений вдоль линейных объектов; 

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также 

вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) 

загрязнения окружающей среды;  

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе 

путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо 

зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а 

также границы земельных участков, определяемых для государственных или 

муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем 

выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности; 

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить 

физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от 

застройки территорий; 

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не 

разделенных на земельные участки; 

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые 

планируется изменить путем объединения земельных участков и 

установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции. 
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Статья 19. Порядок подготовки документации по планировке 

территории 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории  

принимается Главой Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации. 

2. В течение месяца со дня опубликования решения о подготовке 

документации по планировке территории физические или юридические лица 

вправе представить в уполномоченный орган (структурное подразделение 

администрации, муниципальный служащий, назначенный главой 

муниципального образования) свои предложения о порядке, сроках 

подготовки и содержании документации по планировке территории 

поселения. 

3. Состав и содержание документации по планировке территории 

соответствуют требованиям Градостроительного кодекса Российской 

Федерации и уточняются в задании на подготовку документации с учетом 

специфики территории и планируемого размещения на ней объектов 

капитального строительства. 

4. Определение исполнителя работ по подготовке (внесению изменений) 

документации по планировке  территории осуществляется в соответствии с 

действующим законодательством и муниципальными правовыми актами 

органом местного самоуправления муниципального образования, 

устанавливающими порядок размещения заказов на выполнение работ для 

муниципальных нужд.  

5. Договор на подготовку документации по планировке территории с 

исполнителем (разработчиком) заключается в порядке, установленном 

гражданским законодательством. К договору должны быть приложены 

задание на подготовку (внесение изменений) документации по планировке 

территории, смета, календарный график выполнения работ. 
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6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до 

их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных 

слушаниях.  

7. Орган местного самоуправления (структурное подразделение 

администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой 

Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района) осуществляет 

проверку документации по планировке территории на соответствие 

требованиям, установленным ч.10 ст.45 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации,  и  по результатам проверки принимает решение о 

направлении Главе Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района  документации по планировке территории, протокол публичных 

слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем 

через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний. 

8. Глава Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района с 

учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и 

проекту межевания территории и заключения о результатах публичных 

слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке 

территории или об отклонении такой документации и о направлении  на 

доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты 

планировки территории и проекты межевания территории) подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение 

семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на 

официальном сайте Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района (при наличии официального сайта) в сети «Интернет». 
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ГЛАВА 6 

Положение о предоставлении земельных участков для строительства из 

земель находящихся в государственной или муниципальной 

собственности 

Статья 20. Предоставление земельных участков, находящихся в 

муниципальной собственности 

1. Органы местного самоуправления Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района принимают участие в  распоряжении земельными 

участками, находящимися в муниципальной собственности в соответствии с 

Федеральным законом от 17.04.2006 №53-ФЗ «О внесении изменений в 

Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон «О введении в 

действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральный закон 

«О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с 

ним» и признании утратившими силу отдельных положений 

законодательных актов Российской Федерации» после государственной 

регистрации права собственности на них. 

2. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, 

предоставляются для строительства объектов капитального строительства,  

целей не связанных со строительством и иных целей. 

3. Предоставление земельных участков для указанных целей 

осуществляется в собственность, постоянное (бессрочное) пользование,  

аренду в соответствии с действующим законодательством. 

4. Порядок предоставления земельных участков для строительства 

регулируется земельным законодательством и настоящими Правилами. 

5. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со 

строительством, осуществляется в соответствии с муниципальными 

правовым актами, устанавливающим процедуры и критерии предоставления 

таких земельных участков, в том числе порядок рассмотрения заявок и 

принятия решения. 
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6. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков и 

расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) 

для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, 

установленных земельным и гражданским   законодательством и связанных 

с размещением следующих объектов муниципального значения при 

отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:  

- объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения 

муниципального значения поселения; 

- автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных  

транспортных инженерных сооружений местного значения в границах 

поселения. 

Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков и 

расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) для 

муниципальных нужд возможно в иных случаях, установленных 

действующим законодательством. 

  Условия и порядок изъятия, в том числе путем выкупа, 

земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости 

(при наличии таковых) для муниципальных нужд устанавливаются 

гражданским и земельным законодательством. 

7. Резервирование земель для муниципальных нужд Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района объявление об их будущем 

изъятии для муниципальных нужд поселения (в том числе с изъятием 

расположенного на них недвижимого имущества) и (или) существенном 

ограничении в использовании, осуществляется в случаях установленных 

земельным и гражданским законодательством. Условия и порядок 

резервирования земель для муниципальных нужд устанавливаются 

земельным законодательством. 

8. Органом  уполномоченным   принимать   решение   о   

резервировании  земель для муниципальных нужд, является администрация 
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муниципального образования  Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района. 

Статья 21. Общий порядок предоставления земельных участков для 

строительства объектов капитального строительства 

1.В соответствии с  пунктом   1   статьи 30 Земельного кодекса 

Российской Федерации предоставление земельных участков для 

строительства из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их 

формированию без предварительного согласования мест размещения 

объектов и с предварительным согласованием  мест размещения объектов. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 301 Земельного кодекса 

Российской Федерации предоставление земельных участков для 

жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, осуществляется без предварительного 

согласования мест размещения объектов. 

3. В соответствии с пунктом 11 статьи 30 Земельного кодекса 

Российской Федерации, после вступления в силу настоящих Правил и 

утверждения  градостроительной документации предварительное 

согласование мест размещения объектов не проводится. 

4. В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса Российской 

Федерации предоставление земельных участков для строительства в 

собственность осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, 

аукционах), порядок проведения которых определен статьей 38 Земельного 

кодекса Российской Федерации. 

Передача земельных участков в аренду без проведения торгов 

(конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и 

заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для 

такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна 

заявка. Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) 
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по продаже земельных участков или права на заключение договоров 

аренды этих земельных участков установлен статьями 38, 381 и 382 

Земельного кодекса Российской Федерации. 

5.Предоставление земельного участка для строительства без 

предварительного согласования места размещения объекта осуществляется 

в порядке, установленным п. 4 статьи 30 Земельного кодекса Российской 

Федерации. 

6.  Решение о развитии застроенной территории принимается в 

соответствии со ст. 46.1 Градостроительного кодекса РФ,  о 

предоставление земельного участка для строительства,  в отношении 

которого принято решение о развитии, осуществляется в соответствии со 

ст. 46.2 и ст. 46.3 Градостроительного кодекса РФ. 

7. Организацию и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по 

продаже земельного участка или права на заключение договора аренды 

земельного участка осуществляет специально уполномоченная комиссия 

Красногвардейского муниципального района по решению главы 

администрации Красногвардейского муниципального района.  

8. Результаты торгов оформляются протоколом, который 

подписывается организатором торгов и победителем торгов в день 

проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в двух 

экземплярах, один из которых передается победителю торгов, а второй 

остается у организатора торгов. В протоколе указываются сведения, 

предусмотренные действующим законодательством. 

9. Протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является 

основанием для: 

1) заключения договора купли-продажи и государственной 

регистрации права собственности покупателя на земельный участок при 

предоставлении земельного участка в собственность; 

2) заключения договора аренды земельного участка и государственной 

регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду. 
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10. В случае, если торги (конкурсы, аукционы) признаны 

несостоявшимися по причине поступления заявок менее чем от двух 

участников, организатор торгов заключает договор купли-продажи или 

аренды выставленного на торги земельного участка с единственным 

участником торгов по начальной цене торгов. 

  

Статья 22. Порядок предоставления земельного участка для 

строительства объектов капитального строительства по инициативе 

администрации муниципального образования 

1.Администрация Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района обладает правом инициативы проведения торгов 

(конкурсов, аукционов) по предоставлению земельных участков для 

строительства объектов капитального строительства.  

2. Решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) по инициативе 

администрации муниципального образования принимается Главой 

администрации Малокарачаевского муниципального района. 

3.  В случае принятия Главой муниципального района решения о 

проведении торгов (конкурсов, аукционов) по предоставлению земельных 

участков для строительства объектов капитального строительства, 

администрация выполняет действия, предусмотренные статьей 23 настоящих 

Правил.  

 

Статья 23. Порядок предоставления земельного участка для 

строительства объектов капитального строительства по инициативе 

заинтересованных лиц 

1. Физическое или юридическое лицо (далее - Заявитель), 

заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства 

объектов капитального строительства, обращается с заявлением о 

предоставлении земельного участка (далее - заявление) на имя Главы 
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Малокарачаевского муниципального района. Заявление согласовывается 

Главой Джагинского сельского поселения.  

К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование 

проекта строительства (реконструкции) объекта капитального строительства, 

а также иные необходимые документы. 

2. Заявление регистрируются в уполномоченном органе (структурное 

подразделение администрации, муниципальный служащий, назначенный 

Главой муниципального района), который информирует Заявителя о порядке 

приобретения прав на земельный участок для строительства объектов 

капитального строительства. 

3. Уполномоченный орган (структурное подразделение администрации, 

муниципальный служащий, назначенный Главой муниципального района),  в 

двухнедельный срок с момента поступления заявления готовит 

градостроительное заключение о соответствии или несоответствии 

намерений  Заявителя по строительству объектов капитального 

строительства (далее - намерения) генеральному плану поселения, 

настоящим Правилам, документации по планировке территории, а также о 

возможности и условиях предоставления земельного участка для 

строительства объектов капитального строительства. 

4. В случае, если намерения Заявителя соответствуют генеральному 

плану населенного пункта, настоящим Правилам, документации по 

планировке территории, уполномоченный орган (структурное подразделение 

администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой 

муниципального района),  по поручению Главы муниципального района  

осуществляет необходимые в случае предоставления земельного участка с 

применением процедуры торгов действия, предусмотренные статьей 21 

настоящих Правил. 

5. В случае если намерения Заявителя не соответствуют утвержденной 

документации по планировке территории, но при этом не нарушают 

требований градостроительного регламента соответствующей 
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территориальной зоны, уполномоченный орган (структурное подразделение 

администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой 

муниципального образования),  подготавливает от имени Главы 

Малокарачаевского муниципального района ответ, в котором Заявителю 

разъясняются: 

1) право на осуществление подготовки документации по планировке 

территории в соответствии с его намерениями; 

2) положение о подготовке документации по планировке территории, 

которая осуществляется за счет средств Заявителя, а также, что риск не 

достижения результата – сформированного и подготовленного для 

предоставления земельного участка, возлагается на Заявителя и носит форму 

коммерческого риска; 

3) процедуры согласования и утверждения документации по 

планировке территории, в том числе процедура публичных слушаний, 

установленные градостроительным законодательством; 

4) порядок предоставления земельного участка для строительства 

объектов капитального строительства с применением процедуры торгов. 

6. Заявитель, в случае согласия осуществлять подготовку документации 

по планировке территории на условиях, установленных действующим 

законодательством и указанных в ч. 5 настоящей статьи, в течение месяца с 

момента получения ответа должен направить об этом соответствующее 

письменное заявление в администрацию муниципального района. 

7. Уполномоченный орган (структурное подразделение администрации, 

муниципальный служащий, назначенный Главой муниципального 

образования),   оказывает Заявителю содействие в пределах своих 

полномочий в сборе исходных данных, утверждения и согласования 

документации по планировке территории, ее рассмотрения на публичных 

слушаниях.   

8. После утверждения документации по планировке территории  

специально уполномоченный орган администрации Малокарачаевского 
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муниципального района выполняет за счет заявителя действия, 

предусмотренные  настоящими Правилами.  

9. В случае, если Заявитель, по инициативе и за счет средств которого 

была осуществлена подготовка документации по планировке территории, не 

стал участником или победителем торгов, либо администрация 

муниципального образования отказалась от проведения торгов, то ему 

компенсируются понесенные затраты на такую подготовку из средств, 

предоставленных администрации Малокарачаевского муниципального 

района победителем торгов, или из средств бюджета муниципального 

образования в случае отказа от проведения торгов. Порядок компенсации 

указанных затрат определяется муниципальными правовыми актами Главы 

Малокарачаевского муниципального района. 
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ГЛАВА 7 

Положение о порядке (процедуре) застройки территории 

Статья 24. Основные принципы организации застройки на территории 

населенного пункта 

1. Планировочная организация и застройка  Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района должны отвечать требованиям 

формирования окружающей среды, соответствующей значению населенного 

пункта и наиболее способствующей организации жизнедеятельности 

населения, защите от неблагоприятных факторов природной среды, 

обеспечивающим эффективное использование территории с учетом 

особенностей ее функциональной организации, решений транспортной и 

инженерной инфраструктур, принятых в генеральном плане, инженерно-

геологических и ландшафтных характеристик населенного пункта. 

2. Застройка населенных пунктов Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района должна осуществляться в соответствии со  

схемой территориального планирования Карачаево-Черкесской Республики, 

схемой территориального планирования Малокарачаевского муниципального 

района, генеральным планом, утвержденными проектами планировки 

территории, проектами межевания территорий и градостроительными 

планами земельных участков, настоящими Правилами, а также 

действующими на территории муниципального образования 

муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления  в 

области градостроительной деятельности. 

3. При проектировании и осуществлении строительства необходимо 

соблюдать красные линии, линии застройки, предусмотренные утвержденной 

в установленном порядке градостроительной документацией. Нарушение 

красных линий влечет за собой наступление ответственности в соответствии 

с действующим законодательством. 
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4. Строительство объектов капитального строительства, линейных 

объектов и объектов благоустройства на территории муниципального 

образования осуществляется на основании разрешения на строительство, 

проектной документации, разработанной в соответствии с действующими 

нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами. 

5. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками 

на праве собственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного 

(бессрочного) пользования, аренды, вправе осуществлять снос или 

реконструкцию находящихся на данных земельных участках зданий, 

строений, сооружений в соответствии с градостроительным, земельным, 

жилищным законодательством, законодательством об охране природы и 

культурного наследия при условии выполнения обязательств обременения 

земельных участков.  

6. До начала строительства жилых домов и общественных зданий 

должно осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка 

территорий, прокладка новых и реконструкция существующих подземных 

коммуникаций. Право на осуществление строительства возникает после 

получения разрешения на строительство.  

7. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-

композиционные особенности и другие ее характеристики должны 

соответствовать требованиям градостроительного регламента и требованиям 

градостроительного плана земельного участка. 

8. До обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта 

капитального строительства в эксплуатацию застройщик (заказчик) обязан 

выполнить исполнительную съемку и передать её в администрацию 

Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района. 

9. Все объекты капитального строительства должны вводиться в 

эксплуатацию с обеспечением полного уровня инженерного оборудования и 

благоустройства, исключающего необходимость возобновления земляных 
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(строительных) работ на участках с объектами капитального строительства, 

введенными в эксплуатацию. 

10. Объем и качество законченного строительством объекта 

капитального строительства, оснащение инженерным оборудованием, 

внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать 

проектной документации. 

 

Статья 25. Право на осуществление строительства, реконструкции и 

капитального ремонта объектов капитального строительства 

1. Правом осуществления строительства, реконструкции и 

капитального ремонта объектов капитального строительства (далее – 

строительное изменение объекта капитального строительства) на территории 

Джагинского сельского поселения Малокарачаевского районаобладают 

физические и юридические лица, владеющие земельными участками, 

объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, 

постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого 

владения.  

2. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объекта капитального строительства лица, осуществляющие 

строительство должны руководствоваться требованиями статьей 52 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также 

Гражданским кодексом Российской Федерации.  

  

Статья 26. Подготовка проектной документации объекта капитального 

строительства 

1. Подготовка проектной документации для строительства 

объектов капитального строительства осуществляется в порядке, 

установленном статьей 48  Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 
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2. Проектная документация представляет собой документацию, 

содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и 

определяющую архитектурные, функционально-технологические, 

конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их 

частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объектов капитального строительства. Требования к составу и 

содержанию проектной документации установлены постановлением 

Правительства РФ от 16.02.2008 № 87. 

3. Подготовка проектной документации осуществляется физическими 

или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям 

действующего законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим 

архитектурно-строительное проектирование. 

4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании 

задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной 

документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, 

градостроительного плана земельного участка в соответствии с 

требованиями технических регламентов, техническими условиями, 

разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Статья 27.  Государственная экспертиза и утверждение проектной 

документации 

1. Государственная экспертиза проектной документации объектов 

капитального строительства, за исключением указанных в статье 49 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также результатов 

инженерных изысканий проводится в соответствии с действующим 

законодательством автономным учреждением Карачаево-Черкесской 

Республики «Государственная экспертиза в сфере строительства». 
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2. Предметом государственной экспертизы являются оценка 

соответствия проектной документации требованиям технических 

регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим 

требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и 

иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка 

соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических 

регламентов. 

3. Прошедшая государственную экспертизу проектная документация 

утверждается  застройщиком или заказчиком. 

 

Статья 28. Выдача разрешения на строительство и разрешения на ввод 

объекта в эксплуатацию 

      1.  В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 

капитального строительства застройщик направляет  заявление на имя Главы 

администрации  Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района о выдаче  разрешения на строительство. Выдача разрешения на 

строительство осуществляется в порядке, установленном статьей 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации в срок, не 

превышающий 10 дней с момента поступления заявления. 

2. Законченный строительством объект капитального строительства 

вводится в эксплуатацию в порядке, установленном статьей 55 

Градостроительного кодекса РФ. 

        3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию удостоверяет 

выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 

капитального строительства в полном объеме в соответствии с 

разрешением на строительство, соответствие построенного, 

реконструированного, отремонтированного объекта капитального 

строительства проектной документации.   
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       4. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется 

на основании заявления застройщика, подаваемого  на имя  Главы 

администрации  Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района.  

5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для 

постановки на государственный учет построенного объекта капитального 

строительства, внесения изменений в документы государственного учета 

реконструированного объекта капитального строительства, а также 

государственной регистрации прав на недвижимое имущество. 

 

Статья 29. Государственный строительный надзор 

Государственный строительный надзор при строительстве, 

реконструкции и капитальном ремонте объектов капитального строительства 

осуществляется в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 

01.02.2006г. № 54 «О государственном строительном надзоре в Российской 

Федерации». 

Государственный строительный надзор осуществляется: 

1) при строительстве объектов капитального строительства, проектная 

документация которых подлежит государственной экспертизе; 

2) при реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального 

строительства, если проектная документация на их осуществление подлежит 

государственной экспертизе. 

Предметом государственного строительного надзора является проверка 

соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям 

технических регламентов и проектной документации. 

Должностные лица, осуществляющие государственный строительный 

надзор, имеют право беспрепятственного доступа на все объекты 
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капитального строительства, подпадающие под действие государственного 

строительного надзора.  

 

Статья 30. Муниципальный градостроительный  контроль 

Объектами муниципального градостроительного  контроля являются 

объекты капитального строительства при строительстве, реконструкции, 

капитальном ремонте, на которых не осуществляется государственный 

строительный надзор. 

Целью контроля является выявление и пресечение фактов 

самовольного строительства, нарушений Правил землепользования и 

застройки Джагинского сельского поселения, в том числе:  

 1) соблюдение застройщиками организационно-правового порядка 

строительства при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте на 

территории муниципального образования; 

2) соблюдение соответствия объектов контроля требованиям 

градостроительных нормативов, правил землепользования и застройки; 

требованиям, установленным в разрешении на строительство, 

градостроительном плане земельного участка; 

3) соблюдение застройщиками при строительстве, реконструкции, 

капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства 

требований, установленным в разрешении на строительство, 

градостроительном плане земельного участка; 

Органом (должностным лицом), уполномоченным на осуществление 

контроля на территории муниципального образования, является 

администрация Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района; 

Проверки проводятся в случаях поступления от органов 

государственной власти, организации и граждан, из средств массовой 

информации сведений, свидетельствующих о строительстве объекта без 
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разрешения на строительство, выявления таких фактов в порядке 

самоконтроля, нарушения требований законодательства о градостроительной 

деятельности. 

Контроль осуществляется в присутствии правообладателя земельного 

участка, на котором расположен объект капитального строительства, либо 

его законного представителя. 

Юридические и физические лица, в отношении которых проводятся 

проверки, обязаны обеспечить должностному лицу, осуществляющему 

контроль, доступ на земельные участки и объекты, подлежащие контролю, и 

предоставить документацию, необходимую для проведения контроля. 

Муниципальный градостроительный контроль при строительстве, 

реконструкции и капитальном ремонте объектов капитального строительства 

осуществляется в соответствии с  Федеральным законом от 6 октября 2003 

года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления 

в Российской Федерации", Федеральным законом от 26 декабря 2008 года № 

294-ФЗ "О защите прав юридических лиц и индивидуальных 

предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) 

и муниципального контроля", Законом Карачаево-Черкесской Республики от 

от 11 апреля 2005 года N 40-РЗ «Об административных правонарушениях в 

Карачаево-Черкесской Республики», Уставом Джагинского сельского 

поселения, Положением, разработанным департаментом жилищно-

коммунального хозяйства министерства по архитектуре, строительству и 

жилищно-коммунальному хозяйству Карачаево-Черкесской Республики. 
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ГЛАВА 8 

Положение о градостроительных ограничениях в зонах с особыми 

условиями использования территории муниципального образования 

Статья 31. Осуществление землепользования и застройки в зонах с 

особыми условиями использования территории  муниципального 

образования  Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района осуществляются: 

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных 

федеральным и краевым законодательством, нормами и правилами для зон с 

особыми условиями использования территорий; 

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов 

настоящих Правил, утверждаемых в отношении видов деятельности, не 

являющихся запрещенными или ограниченными применительно к 

конкретных зонам с особыми условиями использования территорий;  

3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-

климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, 

условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми 

условиями использования территорий. 

 

Статья  32. Охранные зоны 

         1. Охранные зоны устанавливаются на территориях, примыкающих к 

землям транспорта, в целях обеспечения нормальной эксплуатации 

транспортных коммуникаций и сооружений. Санитарно-эпидемиологическим 

нормами и правилами, нормативами градостроительного проектирования 

определяются санитарно-защитные зоны от транспортных коммуникаций, 

учитываемые при планировке и застройке поселений. 

2. Для автодорожного транспорта, гаражей и автостоянок, 

устанавливается расстояние от источника химического, биологического и 
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(или) физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений 

гигиенических нормативов (санитарные разрывы). Величина разрыва 

устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов 

рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов 

(шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим 

проведением натурных исследований и измерений.  Для магистральных 

трубопроводов углеводородного сырья и компрессорных установок 

создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения), 

минимальные размеры которых учитывают степень взрыво-, 

пожароопасности при аварийных ситуациях и дифференцированы в 

зависимости от вида поселения, типа зданий, назначения объектов и 

диаметра трубопровода. 

3. В целях защиты населения от воздействия электрического поля, 

создаваемого воздушными линиями электропередачи, устанавливаются 

санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами 

которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м. При 

вводе объекта капитального строительства в эксплуатацию и в процессе его 

эксплуатации санитарный разрыв должен быть скорректирован по 

результатам инструментальных измерений.  

4. Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной 

полосой. В пределах санитарно-защитной полосы в соответствии с ее 

назначением устанавливается специальный режим и определяется комплекс 

мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. 

Зоны санитарной охраны водозаборов и санитарно-защитные полосы 

водоводов организуются на всех водоводах, подающих воду, как из 

поверхностных, так и из подземных источников. 

 

Статья  33. Санитарно-защитные зоны 

1. В санитарно-защитных зонах не допускается размещение жилой 

застройки, включая отдельные жилые дома, размещение ландшафтно-
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рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов 

отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а 

также территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания,  

спортивных сооружений, детских площадок, образовательных и детских 

учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений 

общего пользования. Не допускается размещать объекты по производству 

лекарственных веществ и средств, склады сырья для фармацевтических 

предприятий, объекты пищевых отраслей промышленности, склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных 

сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут 

повлиять на качество продукции. 

2. В границах санитарно-защитных зон допускается размещать:  

1) сельхозугодия для выращивания технических культур, не 

используемых для производства продуктов питания; 

2) предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами 

меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у 

размещаемого в санитарно-защитной зоне объекта выбросов, аналогичных по 

составу с основным производством, обязательно требование не превышения 

гигиенических нормативов на границе санитарно-защитной зоны и за ее 

пределами при суммарном учете; 

3) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного 

питания, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 

индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с 

обслуживанием данного предприятия здания управления,  учебные заведения 

для работников предприятия, общественные здания административного 

назначения; 

4) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны 

предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, 

здания управления, административного назначения, конструкторские бюро, 
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поликлиники, спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа, бани, 

прачечные, объекты торговли общественного питания, мотели, гостиницы, 

гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 

индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные 

коммуникации, электроподстанции, артезианские скважины для 

технического водоснабжения, канализационные насосные станции, 

автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

 

Статья 34. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 

исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны 

охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны 

объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта 

культурного наследия, порядок разработки которого, требования к режиму 

использования земель в границах данных зон установлены «Положением о 

зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, утвержденных постановлением 

Правительством Российской Федерации от 26.04.2008г. №315.  

2. До разработки и утверждения проектов зон охраны памятников 

истории и культуры устанавливаются временные зоны охраны объектов 

культурного наследия в соответствии с нормативными правовыми актами   

министерства культуры Карачаево-Черкесской Республики.   

3. Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта 

культурного наследия или временных зонах охраны объектов культурного 

наследия, подлежат согласованию с государственным органом охраны 

объектов культурного наследия. 

4. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны 
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объектов культурного наследия или временных зон охраны объектов 

культурного наследия  запрещаются, за исключением работ по сохранению 

данного объекта культурного наследия и (или) его территории, а также 

хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности объекта 

культурного наследия и не создающей угрозы его повреждения, разрушения 

или уничтожения. 

5. Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или 

земляные работы, обязаны в случаях обнаружения объектов, имеющих 

историческую, художественную или иную культурную ценность, 

приостановить ведущиеся работы и сообщить об обнаруженных объектах в 

государственный орган  охраны объектов культурного наследия. При 

производстве работ в охранных зонах объектов культурного наследия (при 

необходимости) застройщик обязан произвести историко-культурную 

экспертизу. 

6. Государственный орган исполнительной власти Карачаево-Черкесской 

Республики  уполномоченный в области охраны объектов культурного 

наследия, имеет право останавливать строительные, мелиоративные, 

дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе 

проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их 

охраны. Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения 

уполномоченного органа после устранения возникшей опасности для 

памятников или допущенного нарушения правил их охраны. 

 

Статья 35. Водоохранные зоны 

 

1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, 

гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных 

объектов и благоустройства их прибрежных территорий в соответствии 

требованиями ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации 

устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы. 
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2. Проекты водоохранных зон и прибрежных защитных полос, а также 

режим их использования устанавливаются исходя из физико-географических, 

почвенных, гидрологических и других условий с учетом прогноза изменения 

береговой линии водных объектов.  

3. До утверждения проектов водоохранных зон уполномоченные 

исполнительные органы государственной власти Карачаево-Черкесской 

Республики   устанавливают минимальные размеры водоохранных зон и 

прибрежных защитных полос на основании действующего законодательства, 

норм и правил.  

Размер водоохраной зоны реки Подкумок - 200 метров. Ширина 

прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона 

берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или 

нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят 

метров для уклона три и более градуса. В пределах водоохраной зоны 

устанавливается береговая полоса шириной 20 метров.  Береговая полоса 

предназначается для общего пользования и не подлежит приватизации. 

4. Проекты водоохранных зон, требования к режиму использования 

земель в границах данных зон разрабатываются специализированными 

организациями по заказу уполномоченного исполнительного органа 

государственной власти Карачаево-Черкесской Республики. 

5.  В границах водоохранных зон запрещается: 

1)использование сточных вод для удобрения почв; 

2)размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, 

токсичных, отравляющих и ядовитых веществ; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 

растений; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 

транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки 
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на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое 

покрытие. 

6. В  границах  прибрежных защитных  полос,  наряду  с 

установленными частью 5 настоящей статьи ограничениями запрещается: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 

лагерей, ванн. 

7. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация 

хозяйственных  и иных объектов  при условии оборудования таких объектов 

сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 

засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 

законодательством в области охраны окружающей среды. 

8. За исключением ограничений, указанных в частях 5 и 6 настоящей статьи, 

правовой режим территорий, попадающих в  водоохранные зоны, 

определяется градостроительными регламентами соответствующих 

территориальных зон. 
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ГЛАВА 9 

Положение о проведении публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки 

Статья 36. Общие положения организации и проведения публичных 

слушаний по вопросам землепользования и застройки 

1. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации и 

проведения  публичных слушаний:  

1) по проекту решения Главы Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского районапо внесению изменений в настоящие Правила; 

2) по предоставлению разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

3) по проектам планировки территории и проектам межевания 

территории, подготовленным в составе документации по планировке 

территории на основании решения администрации муниципального 

образования. 

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки 

(далее – публичные слушания) назначаются Главой Джагинского сельского 

поселения Малокарачаевского района и проводятся Комиссией по 

землепользованию и застройке.  

3. Продолжительность публичных слушаний определяется 

постановлением Главы Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района о назначении публичных слушаний. 

4. Публичные слушания проводятся в целях обсуждения муниципальных 

правовых актов в области землепользования и застройки, привлечения 

населения  к участию в принятии градостроительных решений, 

предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан, 

соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных 
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участков и объектов капитального строительства, учета предложений и 

замечаний жителей в процессе разработки и принятия градостроительных 

решений. 

5. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных 

слушаний составляют Конституция Российской Федерации, 

Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 

06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в РФ», иные федеральные законы, законы Карачаево-

Черкесской Республики, Устав Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района, иные муниципальные правовые акты, настоящие 

Правила.  

6. В публичных слушаниях принимают участие жители муниципального 

образования  Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района.  

7. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер 

для органов местного самоуправления муниципального образования. 

8. Документами публичных слушаний являются протокол публичных 

слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.  

9. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за 

счет средств местного бюджета, за исключением случая проведения 

публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, 

связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут 

заинтересованные  физические и юридические лица. 

 

Статья 37. Принятие решения о проведении публичных слушаний 

1. Решение о проведении публичных слушаний принимается Главой 

Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района в форме 

постановления. 
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2. В постановлении Главы Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района о проведении публичных слушаний указываются: 

1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания; 

2) сроки и порядок проведения публичных слушаний; 

3) место проведения публичных слушаний; 

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация. 

 

Статья 38. Сроки проведения публичных слушаний 

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие 

Правила проводятся в течение двух месяцев со дня официального 

опубликования соответствующего проекта. 

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства проводятся в течение 

одного месяца с момента оповещения жителей  о времени и месте их 

проведения до дня официального опубликования заключения о результатах 

публичных слушаний. 

3. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам 

межевания территории, подготовленные в составе документации по 

планировке территории на основании решения администрации Джагинского 

сельского поселения Малокарачаевского района проводятся в течение одного 

месяца со дня оповещения жителей  о времени и месте их проведения до дня 

официального опубликования заключения о результатах публичных 

слушаний. 

 

Статья 39. Полномочия Комиссии по подготовке проекта Правил 

землепользования и застройки в области организации и проведения 

публичных слушаний 

Со дня принятия решения о проведении публичных слушаний Комиссия 
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по землепользованию и застройке: 

1) определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на 

обсуждение по теме публичных слушаний; 

2) обеспечивает заблаговременную публикацию темы и перечня 

вопросов публичных слушаний в муниципальных средствах массовой 

информации и размещает на официальном сайте муниципального 

образования (при наличии официального сайта) в сети «Интернет»; 

3) организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов 

проектов документов, выносимых на публичные слушания, выступления 

представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов 

документов или изменений к ним на собраниях жителей, в печатных 

средствах массовой информации; 

4) определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и 

других представителей общественности, приглашаемых к участию в 

публичных слушаниях в качестве экспертов, и направляет им официальные 

обращения с просьбой дать свои рекомендации и предложения по вопросам, 

выносимым на обсуждение; 

5) содействует участникам публичных слушаний в получении 

информации, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам 

публичных слушаний и в представлении информации на публичные 

слушания; 

6) организует подготовку проекта заключения публичных слушаний, 

состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, 

выносимых на публичные слушания; 

7) составляет список экспертов публичных слушаний и направляет им 

приглашения. В состав экспертов в обязательном порядке включаются все 

лица, подготовившие рекомендации и предложения для проекта заключения 

публичных слушаний; 

8) назначает ведущего и секретаря публичных слушаний для ведения 

публичных слушаний и составления протокола публичных слушаний; 
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9) оповещает население  и средства массовой информации об 

инициаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на 

публичные слушания, не позднее 7 дней до даты проведения, обеспечивает 

гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами. В 

случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия путем выкупа, 

резервирования земельных участков, объектов капитального строительства 

для обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, 

правообладатели земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в границах указанных зон, информируются 

персонально о предстоящем публичном слушании; 

10) определяет место и время проведения публичных слушаний с учетом 

количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей 

поселения, представителей органов местного самоуправления поселения и 

других заинтересованных лиц; 

11) организует регистрацию участников публичных слушаний и 

обеспечивает их проектом заключения публичных слушаний; 

12) осуществляет иные полномочия. 

 

Статья 40. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения 

изменений в настоящие Правила 

1. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие 

Правила проводятся Комиссией по решению Главы муниципального 

образования  Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района. 

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в 

соответствии с положениями настоящей главы.  

3. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении 

изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких 

публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие 

Правила и представляет указанный проект Главе Джагинского сельского 
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поселения Малокарачаевского района.  Глава муниципального образования 

принимает решение о направлении проекта о внесения изменений в 

настоящие Правила в Совет депутатов Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района.  

Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в 

настоящие Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение 

о результатах публичных слушаний. 

 

Статья 41. Проведение публичных слушаний по вопросу отклонения от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, направляет заявление о проведении публичных слушаний в 

Комиссию по землепользованию и застройке. 

2. Публичные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и 

застройке с участием граждан, проживающих в пределах территориальной 

зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 

капитального строительства, в отношении которого испрашивается 

разрешение.  

3. Комиссия по землепользованию и застройке направляет письменные 

сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления 

соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, 

имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому 

испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального 

строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие 

границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается 

разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта 
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капитального строительства, применительно к которому испрашивается 

разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со 

дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении 

соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде 

испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно 

испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний. 

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в 

них определяются в соответствии с настоящей главой. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения Комиссия по землепользованию и 

застройке осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого 

разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин 

принятого решения и направляет их Главе муниципального образования. 

6. На основании рекомендаций Комиссии по землепользованию и 

застройке  Глава Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в 

отношении предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства принимает решение о предоставлении 

разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение 

подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном 

сайте муниципального образования (при наличии официального сайта) в сети 

«Интернет». 

 

Статья 42. Организация и проведение публичных слушаний по 

проектам планировки территории и проектам межевания территории, 

подготовленным в составе документации по планировке территории 

1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планировки 

территории и проектов межевания территории проводятся Комиссией по 
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землепользованию и застройке по решению Главы муниципального 

образования  Джагинского сельского поселения Малокарачаевского района. 

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в 

соответствии с положениями настоящей главы. 

3. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных 

слушаний, администрация Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района направляет Главе муниципального образования 

подготовленную документацию по планировке территории, протокол 

публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории и подготовленное им заключение о результатах 

публичных слушаний. 

4. Глава муниципального образования  Джагинского сельского поселения 

Малокарачаевского района с учетом протокола публичных слушаний и 

заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об 

утверждении документации по планировке территории или об отклонении 

такой документации и о направлении на доработку. 
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РАЗДЕЛ  II 

 

Статья 43. Карта градостроительного зонирования территории 

населенного пункта с. Джага Джагинского сельского поселения 

Статья 44. Карта зон с особыми условиями использования территории 

населенного пункта с. Джага Джагинского сельского поселения 

Статья 45. Карта градостроительного зонирования территории 

Джагинского сельского поселения 

Статья 46. Карта зон с особыми условиями использования территории 

Джагинского сельского поселения 
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РАЗДЕЛ III 

 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ  РЕГЛАМЕНТЫ 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ  ЗОН 
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Статья 47. Перечень территориальных зон  

 

Зоны жилой застройки 

Ж -1  Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами  

Ж-1п Зона застройки индивидуальными жилыми домами (резервные 

территории) 

Общественно-деловые зоны 

ОД -1  Общественно-деловая зона общественного  центра 

ОД-1п Общественно-деловая зона общественного  центра (резервные 

территории) 

Зона размещения объектов социального назначения 

ОСД  Зона размещения детских дошкольных учреждений 

ОСШ  Зона размещения общеобразовательных школ 

ОСЗ  Зона размещения  объектов здравоохранения 

ОСФ Зона размещения объектов физкультуры и спорта 

ОСР  Зона размещения объектов религиозного назначения 

Рекреационные зоны 

Р – 2  Зона лесонасождений 

Р – 3п  Зона скверов, парков, бульваров (резервные территории) 

Р – 4п  Зона защитного озеленения (резервные территории) 

Производственно-коммунальные зоны 

ПК – 1  Зона производственных объектов I-II класса вредности 

ПК – 2  Зона производственных объектов III-V класса вредности 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

ИТ-1    Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры 

ИТ-2    Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры 

Зоны специального назначения 

СН-1 Зона кладбищ 

Зоны сельскохозяйственного производства 

СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах 

СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного производства 

СХ-2п Зона объектов сельскохозяйственного производства (резервные 

территории) 
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Статья 48. Градостроительные регламенты территории Джагинского сельского поселения Малокарачаевского 

района 

Градостроительные регламенты по параметрам строительства в жилых зонах:  

 Ж-1  Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами   

 Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

(2.1) 

Размещение индивидуального жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, высотой не 

выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных декоративных или 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных 

сооружений 

3, включая 

мансардный 
300 - 2500 60 
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Приусадебный участок 

личного подсобного 

хозяйства (2.2) 

Размещение жилого дома, не предназначенного для 

раздела на квартиры (дома, пригодные для 

постоянного проживания и высотой не выше трех 

надземных этажей); 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяйственных 

животных 

3, включая 

мансардный 
300 - 2500 40 

Блокированная жилая 

застройка 

(2.3) 

Размещение жилого дома, не предназначенного для 

раздела на квартиры, имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним блоком или соседними блоками, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего пользования (жилые 

дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха 

3, включая 

мансардный 

макс. площадь 

земельного участка для 

размещения 

блокированного 

жилого дома - 400 кв.м 

на один блок 

40 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приёма физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Образование и 

просвещение 

(3.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, профессиональные технические 

училища, колледжи, художественные, музыкальные 

школы и училища, образовательные кружки, 

общества знаний, институты, университеты, 

организации по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению). Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3 

по п.7, 8 примечаний 

настоящей статьи 

Правил 

30 
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Ведение дачного 

хозяйства 

(13.3) 

Размещение жилого дачного дома (не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

пригодного для отдыха и проживания, высотой не 

выше трёх надземных этажей); осуществление 

деятельности, связанной с выращиванием плодовых, 

ягодных, овощных, бахчевых или иных 

сельскохозяйственных культур и картофеля; 

размещение хозяйственных строений и сооружений 

3, включая 

мансардный 
300 - 1500 30 

Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

социальной помощи (службы занятости населения, 

дома престарелых, дома ребёнка, детские дома, 

пункты питания малоимущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных граждан, службы 

психологической и бесплатной юридической 

помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения общественных некоммерческих 

организаций: благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

1 

мин. площадь 

земельного участка - 

300 кв.м 

60 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

похоронные бюро) 

1 300 - 1500 75 
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Магазины 

(4.4) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1600 кв.м, из расчёта 

800 кв.м участка на 100 

кв.м торговой площади 

40 

Общественное 

питание 

(4.6) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 

 

 

Условно разрешённые виды использования 

 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка (2.1.1) 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого 

дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, 

высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет 

более 15% общей площади помещений дома 

4 этажа, 

включая 

мансардный 

мин. площадь 

земельного участка - 

250 кв.м 

макс. площадь 

земельного участка - 

600 кв.м 

50 

Амбулаторно 

поликлиническое 

обслуживание 

(3.4.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторнополиклинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

2 
мин. площадь 

земельного участка - 

2000 кв.м и 1000 кв.м 

на каждые 100 

посещений в смену 

60 

Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных 

обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

не подлежат 

ограничению 

по п.9 примечаний 

настоящей статьи 

Правил 

60 
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Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

3 

по п.10 

примечаний настоящей 

статьи Правил 60 

Ведение 

огородничества 

(13.1) 

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или 

иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 

размещение некапитального жилого строения и 

хозяйственных строений и сооружений, 

предназначенных для хранения 

сельскохозяйственных орудий труда и выращенной 

сельскохозяйственной продукции 

1 300 - 5000 30 

Ведение садоводства 

(13.2) 

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и 

картофеля; размещение садового дома, 

предназначенного для отдыха и не подлежащего 

разделу на квартиры; размещение хозяйственных 

строений и сооружений 

2, включая 

мансардный 
300 - 1500 30 

 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования  

 

Наименование вида Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
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разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты гаражного 

назначения 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения личного автотранспорта граждан, с 

возможностью размещения автомобильных моек 

1 15 - 60 100 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Спорт 

(5.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, устройство площадок для занятия 

спортом и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение 

спортивных баз и лагерей 

1 700 - 1500 80 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 
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Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны Ж-1: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Требования к ограждениям земельных участков для индивидуального жилищного строительства, для ведения 

личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой (коды видов разрешённого использования 2.1, 2.2, 

2.3): 

1) со стороны территорий общего пользования - защитные, глухие и комбинированные, высотой не более 2 м; 

2) между смежными земельными участками, занятыми объектами индивидуального жилищного строительства, 

приусадебными участками личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой - защитнодекоративные, 

светопрозрачные и комбинированные, высотой не более 1,5 м. 

3. Требования к ограждениям земельных участков прочих видов разрешённого использования: 

1) по периметру земельных участков для ведения огородничества, садоводства, дачного хозяйства (коды видов 

разрешённого использования 13.1, 13.2, 13.3) следует устраивать сетчатое ограждение, высотой не более 1,5 м; 

2) со стороны земельных участков прочих видов разрешённого использования, включенных в градостроительный 

регламент данной зоны - защитно-декоративные, глухие и комбинированные, высотой не более 2 м. 

4. По соглашению между правообладателями смежных земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой; земельными участками 

для ведения огородничества, садоводства, дачного хозяйства (коды видов разрешённого использования 2.1, 2.2, 2.3, 13.1, 

13.2, 13.3) - высота ограждений может быть увеличена до 2 м. 

5. Использование глухих ограждений между смежными земельными участками допускается в том случае, если это 

не вызывает нарушения норм освещённости территории и помещений. 

6. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

7. Размер земельного участка детского дошкольного учреждения (код вида разрешённого использования 3.5.1), 

при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

2) от 100 мест -35 кв.м. на 1 место; 
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3) от 500 мест - 30 кв.м. на 1 место. 

8. Размер земельного участка общеобразовательного учреждения (код вида разрешённого использования 3.5.1), 

при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв.м. на 1 место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв.м. на 1 место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв.м. на 1 место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв.м. на 1 место; 

8) более 2000 мест - 16 кв.м. на 1 место. 

9. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения 

богослужебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка 

на единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

10. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использования 

4.7) при числе мест гостиницы от 25 до 100 мест – 55 кв. м на 1 место; от 100 до 500 мест – 30 кв. м на 1 место; от 500 до 

1000 мест – 20 кв. м на 1 место; от 1000 до 2000 мест – 15 кв. м на 1 место. 
11. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.3 максимальная мощность предприятия - 10 рабочих мест; 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.4 максимальная торговая площадь - 200 кв.м, специализация торговой деятельности - универсальное 

предприятие торговли, тип предприятия - универсам (розничная торговля); 

3) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-1, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 
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1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. На детских игровых площадках и спортивных площадках, расположенных на придомовой территории, 

продолжительность инсоляции должна составлять не менее 3-х часов на 50% площадок участка. 

3. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 свода правил СП 4.13130.2013 

«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к 

объемнопланировочным и конструктивным решениям» (далее по тексту - СП 4.13130.2013), от границ открытых 

плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до жилых, общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

4. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и 

расположены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению 

транспорта на прилегающей улице. 

5. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 

таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

6. От отдельно стоящих предприятий общественного питания (код вида разрешённого использования 4.6) следует 

предусматривать санитарнозащитную зону 50 м (V класс опасности объектов). 

7. Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев (хозяйственные строения и сооружения) должны содержать 

не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений 

дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. 

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. 

8. Здания детских дошкольных учреждений (код вида разрешённого использования 3.5.1) размещаются на 

внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, за пределами санитарно-защитных зон предприятий, 

сооружений и иных объектов и на расстояниях, обеспечивающих нормативные уровни шума и загрязнения 

атмосферного воздуха для территории жилой застройки и нормативные уровни инсоляции и естественного освещения 

помещений и игровых площадок. 

9. На земельном участке для ведения огородничества (огородном земельном участке) граждане вправе размещать 

исключительно некапитальное жилое строение и хозяйственные строения и сооружения, не являющиеся объектами 
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капитального строительства (код вида разрешённого использования 13.1). 

10. На земельном участке для ведения садоводства (садовом земельном участке) граждане вправе размещать 

жилое строение (садовый дом), предназначенное для отдыха и не пригодное для постоянного проживания граждан, и 

хозяйственные строения и сооружения (код вида разрешённого использования 13.2). 

11. Земельный участок для ведения дачного хозяйства (дачный земельный участок) граждане вправе использовать 

для строительства жилого дома, пригодного для постоянного проживания граждан - объект индивидуального 

жилищного строительства (код вида разрешённого использования 13.3). 

12. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

13.  Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции 

объектов индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, в части отступа от границ 

смежных земельных участков допускается в случаях, если ширина земельного участка для индивидуального жилищного 

строительства, ведения личного подсобного хозяйства по уличному фронту менее 12 метров. 

14. В случае реконструкции индивидуального жилого дома в условиях сложившейся застройки допускается 

сохранение существующих отступов от границ смежных земельных участков без увеличения площади застройки жилого 

дома. 

15. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли. 

16. Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. 

17. Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до 

жилых и общественных зданий, а также до границ участков объектов образования: детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений, объектов здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

18. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, производственными зданиями следует принимать в 

соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и 

территорий, в том числе с нормами освещённости, а также в соответствии с техническими регламентами и сводами 

правил (для всех зданий). 

19. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых 

зданий этажностью 2-3 этажа - не менее 15 м; 4 этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же 

зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых условиях указанные 
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расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещённости и противопожарных требований, а 

также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 

20. Минимальные отступы от границ земельных участков, от красных линий в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений приведены в таблице ниже. 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

№ 

п/п 
Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 

от границы 

земельного участка и 

(или) смежного 

земельного участка 

от красных линий улиц 
от красных линий 

проездов 

1 

Индивидуальные жилые дома, жилые дома на 

приусадебных участках личного подсобного хозяйства, 

блокированные жилые дома  
3 5 3 

2 
Содержание сельскохозяйственных животных: постройки 

для содержания скота и птицы (личное подсобное 

хозяйство) 

4 5 3 

3 Бани, гаражи (в том числе индивидуальные), подсобные 

сооружения и иные вспомогательные сооружения 

1 5 3 
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4 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 

(поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередачи, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 5 3 

5 
Объекты образования: детские дошкольные, 

общеобразовательные учреждения 
3 

до границ земельного 

участка - 25 
3 

6 

Объекты связанные с ведением огородничества, 

садоводства, дачного хозяйства: жилое строение, жилой 

дом (некапитальный объект или объект капитального 

строительства) 

3 5 3 

постройки для содержания мелкого скота и птицы 4 5 3 

другие хозяйственные строения и сооружения 1 5 3 

7 
Объекты социального и бытового обслуживания, 

здравоохранения, торговли и общественного питания 
3 5 3 

8 Объекты религиозного значения 3 3 3 
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9 

Гаражи, обслуживание транспорта (СТО), спортивные 

объекты, земельные участки (территории общего 

пользования) 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

  

Ж- 1п    Зона застройки индивидуальными жилыми домами (резервные территории) 

Зоны развития застройки (резервные территории) выделены для формирования районов с возможностью 

определения соответствующих параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о развитии территории 

администрацией муниципального образования либо по инициативе физических и юридических лиц. Списки видов 

использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются настоящими Правилами 

применительно к каждой зоне. 

 

Общественно-деловые зоны 

ОД – 1   Общественно-деловая зона общественного центра 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

социальной помощи (службы занятости населения, 

дома престарелых, дома ребенка, детские дома, 

пункты питания малоимущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных граждан, службы 

психологической и бесплатной юридической 

помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения общественных некоммерческих 

организаций: благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

4 

мин. площадь 

земельного участка - 

500 кв.м 

60 
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Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3 300 - 5000 75 

Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных 

обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

не подлежат 

ограничению 

по п.6 

примечаний настоящей 

статьи Правил 

60 

Деловое управление (4.1) 
Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 
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Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-развлекательные 

центры (комплексы) (4.2) 

Размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 5000 

кв.м с целью размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, 

и (или) оказание услуг в соответствии с 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 4.5-4.9; 

не подлежат 

ограничению 

На 100 кв. м торговой 

площади для 

предприятий до 250 кв. 

м торговой площади – 

0,08 га; от 250 до 650 – 

0,08-0,06 га; от 650 до 

1500 – 0,06-0,04 га; от 

1500 до 3500 – 0,04-

0,02 га; свыше 3500 – 

0,02 га. 

60 

Рынки (4.3) Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 кв.м: размещение 

гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

не подлежат 

ограничению 

От 7 до 14 кв. м на 1 

кв. м торговой 

площади рынка в 

зависимости от 

вместимости: 
14 кв. м – при торговой 

площади до 600 кв. м; 7 

кв. м – свыше 3000 кв. 

м 

60 

Магазины 

(4.4) 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра  3 

макс. площадь 

земельного участка - 

5000 кв.м, из расчёта 

500 кв.м участка на 100 

кв.м торговой площади 

40 

Банковская и страховая 

деятельность (4.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые 

3 500 - 2400 60 

 

Общественное питание 

(4.6) Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

3 500 - 2300 60 
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Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

3 

по п.5 

примечаний настоящей 

статьи Правил 60 

Развлечения 

(4.8) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения: дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых 

автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр) и 

игровых площадок; в игорных зонах также 

допускается размещение игорных заведений, залов 

игровых автоматов, используемых для проведения 

азартных игр и игровых столов, а также размещение 

гостиниц и заведений общественного питания для 

посетителей игорных зон 

2 

макс. площадь 

земельного участка - 

1000 кв.м 

60 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

(8.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел и спасательных 

служб, в которых существует военизированная 

служба; размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

3 4 - 2000 кв.м 60 
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Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты  

придорожного 

сервиса 

(4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 

газовых); размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; размещение автомобильных 

моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

2 100 - 2000 кв.м 80 

 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
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разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 
Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

2 15 - 700 100 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 

 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОД – 1: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 6,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 100 машино-мест. 

4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков с низом конструкции на отметке не менее 3,5 м от уровня земли - 3 м. 

5. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использования 



 

 112 

4.7) при числе мест гостиницы от 25 до 100 мест – 55 кв. м на 1 место; от 100 до 500 мест – 30 кв. м на 1 место; от 500 до 

1000 мест – 20 кв. м на 1 место; от 1000 до 2000 мест – 15 кв. м на 1 место. 
6. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения 

богослужебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка 

на единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

7. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.3 максимальная мощность предприятия - 50 рабочих мест; 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.4 максимальная торговая площадь - 1000 кв.м, специализация торговой деятельности - неспециализированное 

предприятие торговли с комбинированным ассортиментом товаров, тип предприятия - торговый дом (розничная и 

оптовая торговля); 

3) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.5 максимальное число операционных касс на каждый объект - 4; 

4) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.6 максимальное число мест - 150, кулинария; 

5) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

1.6 максимальное число мест - 100. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОД – 1, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 
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3. В зданиях стоянок (парковок) открытого типа ширина корпуса не должна превышать 40 м. 

4. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и 

расположены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению 

транспорта на прилегающей улице. 

5. Наименьшие расстояния до въездов и выездов стоянок (парковок) автомобилей: 

- 20 м - от улиц местного значения; 

- 30 м - от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

6. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 

таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

7. От отдельно стоящих супермаркетов, торговых комплексов, предприятий общественного питания (коды видов 

разрешённого использования 4.4, 4.6) следует предусматривать санитарно-защитную зону 50 м (V класс опасности 

объектов). 

8. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.42 настоящих Правил. 

9. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли. 

10. Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. 

11. Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до 

жилых и общественных зданий, а также до границ участков объектов образования: детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений, объектов здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

12. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, производственными зданиями следует принимать в 

соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и 

территорий, в том числе с нормами освещённости, а также в соответствии с техническими регламентами и сводами 

правил (для всех зданий). 

13. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых 

зданий этажностью 2-3 этажа - не менее 15 м; 4 этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же 

зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых условиях указанные 

расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещённости и противопожарных требований, а 

также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 
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14. Минимальные отступы от границ земельных участков, от красных линий в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений приведены в таблице ниже. 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы 
земельного участка и 

(или) смежного 
земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 

1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 5 3 
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2 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, амбулаторно-поликлиническое 
обслуживания, культурного обслуживания (развития), 
магазины, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, развлечения 

3 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, амбулаторно-поликлиническое 
обслуживания, культурного обслуживания (развития), 
магазины, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, развлечения в случаях примыкания к 
объектам капитального строительства смежного 
земельного участка при наличии глухих стен у обоих 
примыкающих зданий 

не подлежат ограничению 
 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

4 Объекты связи и обеспечения внутреннего правопорядка не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
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5 Объекты придорожного сервиса 3 5 3 

6 
Объекты обслуживания автотранспорта, земельные 
участки (территории) общего пользования 

не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
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ОД – 1п   Общественно-деловая зона (резервные территории) 

 Зоны развития застройки (резервные территории) выделены для формирования районов с возможностью 

определения соответствующих параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о развитии территории 

администрацией муниципального образования либо по инициативе физических и юридических лиц. Списки видов 

использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются настоящими Правилами 

применительно к каждой зоне. 

 

Зона размещения объектов социального назначения 

ОСД  Зона размещения детских дошкольных учреждений 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

социальной помощи (службы занятости населения, 

дома престарелых, дома ребенка, детские дома, 

пункты питания малоимущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных граждан, службы 

психологической и бесплатной юридической 

помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения общественных некоммерческих 

организаций: благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

500 кв.м 

60 
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Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3 300 - 3000 75 

Здравоохранение 

(3.4) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

2000 кв.м 

60 

Дошкольное, начальное и 

среднее общее 

образование (3.5.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению) 

3 

по п.4 примечаний 

настоящей статьи 

Правил 

30 
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Общественное 

управление 

(3.8) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов 

государственной власти, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их деятельность; 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов 

управления политических партий, профессиональных 

и отраслевых союзов, творческих союзов и иных 

общественных объединений граждан по отраслевому 

или политическому признаку, размещение объектов 

капитального строительства для дипломатических 

представительства иностранных государств и 

консульских учреждений в Российской Федерации 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

Общественное питание 

(4.6) Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

2 500 - 1300 60 

Спорт 

(5.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, устройство площадок для занятия 

спортом и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение 

спортивных баз и лагерей 

3 700 - 5000 80 
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Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Культурное развитие (3.6) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения в них музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, планетариев; устройство 

площадок для празднеств и гуляний; размещение 

зданий и сооружений для размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, океанариумов 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

2000 кв.м 

70 

 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
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разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 

 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОСД: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 

4. Размер земельного участка детского дошкольного учреждения (код вида разрешённого использования 3.5.1), 

при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

2) от 100 мест -35 кв.м. на 1 место; 
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3) от 500 мест - 30 кв.м. на 1 место. 

5. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков с низом конструкции на отметке не менее 3,5 м от уровня земли - 3 м. 

6. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 3.3 максимальная мощность 

предприятия - 30 рабочих мест; 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОСД, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и 

расположены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению 

транспорта на прилегающей улице. 

4. Наименьшие расстояния до въездов и выездов стоянок (парковок) автомобилей: 

- 20 м - от улиц местного значения; 

- 30 м - от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

5. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 

таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

6. От отдельно стоящих предприятий общественного питания (коды видов разрешённого использования 4.4, 4.6) 

следует предусматривать санитарнозащитную зону 50 м (V класс опасности объектов). 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.42 настоящих Правил. 



 

 124 

8. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли. 

9. Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. 

10. Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до 

жилых и общественных зданий, а также до границ участков объектов образования: детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений, объектов здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

11. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, производственными зданиями следует принимать в 

соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и 

территорий, в том числе с нормами освещённости, а также в соответствии с техническими регламентами и сводами 

правил (для всех зданий). 

12. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых 

зданий этажностью 2-3 этажа - не менее 15 м; 4 этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же 

зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых условиях указанные 

расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещённости и противопожарных требований, а 

также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 

13. Минимальные отступы от границ земельных участков, от красных линий в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений приведены в таблице ниже. 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 

от границы 
земельного участка и 

(или) смежного 
земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 
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1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 5 3 

2 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, здравоохранения, культурного 
обслуживания (развития), магазины, общественного 
питания, гостиничного обслуживания, развлечения 

3 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 
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3 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, здравоохранения, культурного 
обслуживания (развития), магазины, общественного 
питания, гостиничного обслуживания, развлечения в 
случаях примыкания к объектам капитального 
строительства смежного земельного участка при наличии 
глухих стен у обоих примыкающих зданий 

не подлежат 
ограничению 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

4 Объекты образования: детские дошкольные, 
общеобразовательные учреждения 

3 
до границ земельного 

участка 25 
3 

5 Объекты обслуживания автотранспорта, спорта, связи, 
земельные участки (территории) общего пользования 

не подлежат 
ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

                      ОСШ Зона размещения общеобразовательных школ 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
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разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 
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Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

социальной помощи (службы занятости населения, 

дома престарелых, дома ребенка, детские дома, 

пункты питания малоимущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных граждан, службы 

психологической и бесплатной юридической 

помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения общественных некоммерческих 

организаций: благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

500 кв.м 

60 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3 300 - 3000 75 

Здравоохранение 

(3.4) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

2000 кв.м 

60 
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Среднее и высшее 

профессиональное 

образование (3.5.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, профессиональные технические 

училища, колледжи, художественные, музыкальные 

школы и училища, образовательные кружки, 

общества знаний, институты, университеты, 

организации по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению). Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3 

по п.4 примечаний 

настоящей статьи 

Правил 

30 

Общественное 

управление 

(3.8) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов 

государственной власти, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их деятельность; 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов 

управления политических партий, профессиональных 

и отраслевых союзов, творческих союзов и иных 

общественных объединений граждан по отраслевому 

или политическому признаку, размещение объектов 

капитального строительства для дипломатических 

представительства иностранных государств и 

консульских учреждений в Российской Федерации 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

Общественное питание 

(4.6) Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

2 500 - 1300 60 
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Спорт 

(5.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, устройство площадок для занятия 

спортом и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение 

спортивных баз и лагерей 

3 700 - 5000 80 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Культурное развитие (3.6) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения в них музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, планетариев; устройство 

площадок для празднеств и гуляний; размещение 

зданий и сооружений для размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, океанариумов 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

2000 кв.м 

70 

 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 
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Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОСШ: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 

4. Размер земельного участка общеобразовательного учреждения (код вида разрешённого использования 3.5.1), 

при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв.м. на 1 место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв.м. на 1 место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв.м. на 1 место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв.м. на 1 место; 

8) более 2000 мест - 16 кв.м. на 1 место. 

5. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков с низом конструкции на отметке не менее 3,5 м от уровня земли - 3 м. 

6. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

3) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 3.3 максимальная мощность 

предприятия - 30 рабочих мест; 

4) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОСШ, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 



 

 133 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и 

расположены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению 

транспорта на прилегающей улице. 

4. Наименьшие расстояния до въездов и выездов стоянок (парковок) автомобилей: 

- 20 м - от улиц местного значения; 

- 30 м - от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

5. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 

таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

6. От отдельно стоящих предприятий общественного питания (коды видов разрешённого использования 4.4, 4.6) 

следует предусматривать санитарнозащитную зону 50 м (V класс опасности объектов). 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

8. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли. 

9. Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. 

10. Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до 

жилых и общественных зданий, а также до границ участков объектов образования: детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений, объектов здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

11. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, производственными зданиями следует принимать в 

соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и 

территорий, в том числе с нормами освещённости, а также в соответствии с техническими регламентами и сводами 

правил (для всех зданий). 

12. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых 

зданий этажностью 2-3 этажа - не менее 15 м; 4 этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же 

зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых условиях указанные 
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расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещённости и противопожарных требований, а 

также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 

13. Минимальные отступы от границ земельных участков, от красных линий в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений приведены в таблице ниже. 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы 
земельного участка и 

(или) смежного 
земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 

1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 5 3 
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2 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, здравоохранения, культурного 
обслуживания (развития), магазины, общественного 
питания, гостиничного обслуживания, развлечения 

3 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, здравоохранения, культурного 
обслуживания (развития), магазины, общественного 
питания, гостиничного обслуживания, развлечения в 
случаях примыкания к объектам капитального 
строительства смежного земельного участка при наличии 
глухих стен у обоих примыкающих зданий 

не подлежат 
ограничению 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

4 Объекты образования: детские дошкольные, 
общеобразовательные учреждения 

3 
до границ земельного 

участка 25 
3 
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5 Объекты обслуживания автотранспорта, спорта, связи, 
земельные участки (территории) общего пользования 

не подлежат 
ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

    

                       ОСЗ Зона размещения объектов здравоохранения 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 
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Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

социальной помощи (службы занятости населения, 

дома престарелых, дома ребенка, детские дома, 

пункты питания малоимущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных граждан, службы 

психологической и бесплатной юридической 

помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения общественных некоммерческих 

организаций: благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

500 кв.м 

60 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3 300 - 3000 75 

Здравоохранение 

(3.4) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

2000 кв.м 

60 
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Культурное развитие (3.6) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения в них музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, планетариев; устройство 

площадок для празднеств и гуляний; размещение 

зданий и сооружений для размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, океанариумов 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

2000 кв.м 

70 

Общественное 

управление 

(3.8) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов 

государственной власти, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их деятельность; 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов 

управления политических партий, профессиональных 

и отраслевых союзов, творческих союзов и иных 

общественных объединений граждан по отраслевому 

или политическому признаку, размещение объектов 

капитального строительства для дипломатических 

представительства иностранных государств и 

консульских учреждений в Российской Федерации 

3 

мин. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

Общественное питание 

(4.6) Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

2 500 - 1300 60 

Спорт 

(5.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, устройство площадок для занятия 

спортом и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение 

спортивных баз и лагерей 

3 700 - 5000 80 
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Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных 

обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

не подлежат 

ограничению 

по п.6 

примечаний настоящей 

статьи Правил 

60 
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Вспомогательные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 

 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОСЗ: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 
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4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков с низом конструкции на отметке не менее 3,5 м от уровня земли - 3 м. 

5. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

5) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 3.3 максимальная мощность предприятия 

- 30 рабочих мест; 

6) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

6. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения 

богослужебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка 

на единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОСЗ, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и 

расположены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению 

транспорта на прилегающей улице. 

4. Наименьшие расстояния до въездов и выездов стоянок (парковок) автомобилей: 

- 20 м - от улиц местного значения; 

- 30 м - от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

5. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 
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таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

6. От отдельно стоящих предприятий общественного питания (коды видов разрешённого использования 4.4, 4.6) 

следует предусматривать санитарнозащитную зону 50 м (V класс опасности объектов). 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

8. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли. 

9. Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до 

жилых и общественных зданий, а также до границ участков объектов образования: детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений, объектов здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

10. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, производственными зданиями следует принимать в 

соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и 

территорий, в том числе с нормами освещённости, а также в соответствии с техническими регламентами и сводами 

правил (для всех зданий). 

11. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых 

зданий этажностью 2-3 этажа - не менее 15 м; 4 этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же 

зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых условиях указанные 

расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещённости и противопожарных требований, а 

также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 

12. Минимальные отступы от границ земельных участков, от красных линий в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений приведены в таблице ниже. 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

№ 
п/п Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 
от границы 

земельного участка и 
(или) смежного 

земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 



 

 143 

1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 5 3 

2 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, здравоохранения, культурного 
обслуживания (развития), магазины, общественного 
питания, гостиничного обслуживания, развлечения 

3 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 
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3 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, здравоохранения, культурного 
обслуживания (развития), магазины, общественного 
питания, гостиничного обслуживания, развлечения в 
случаях примыкания к объектам капитального 
строительства смежного земельного участка при наличии 
глухих стен у обоих примыкающих зданий 

не подлежат 
ограничению 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

4 Объекты религиозного использования 3 3 3 

5 Объекты обслуживания автотранспорта, спорта, связи, 
земельные участки (территории) общего пользования 

не подлежат 
ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

 

ОСФ Зона размещения объектов физкультуры и спорта 

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
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разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты гаражного 

назначения 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения личного автотранспорта граждан, с 

возможностью размещения автомобильных моек 

1 15 - 60 100 

 

 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Общественное 

питание 

(4.6) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 
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Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Спорт 

(5.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, 

бассейнов, устройство площадок для занятия 

спортом и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том 

числе водным (причалы и сооружения, необходимые 

для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение 

спортивных баз и лагерей 

1 700 - 1500 80 

Поля для гольфа или 

конных прогулок (5.5) 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том числе 

осуществление необходимых земляных работ и 

вспомогательных сооружений; размещение 

конноспортивных манежей, не предусматривающих 

устройство трибун 

 

не подлежат ограничению 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 



 

 147 

Туристическое 

обслуживание (5.2.1) 
Размещение пансионатов, туристических гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги 

по лечению, а также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них; размещение детских лагерей 

3 

по п.5 

примечаний настоящей 

статьи Правил 
60 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

 

 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 
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Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОСФ: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОСФ, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

 

ОСР Зона размещения объектов религиозного назначения 

 

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 



 

 149 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

социальной помощи (службы занятости населения, 

дома престарелых, дома ребенка, детские дома, 

пункты питания малоимущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных граждан, службы 

психологической и бесплатной юридической 

помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения общественных некоммерческих 

организаций: благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

4 

мин. площадь 

земельного участка - 

500 кв.м 

60 
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Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3 300 - 5000 75 

Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных 

обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

не подлежат 

ограничению 

по п.5 

примечаний настоящей 

статьи Правил 

60 

 

Общественное питание 

(4.6) Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

3 500 - 2300 60 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 
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Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

(8.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел и спасательных 

служб, в которых существует военизированная 

служба; размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

3 4 - 2000 кв.м 60 

 
 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты  

придорожного 

сервиса 

(4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 

газовых); размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; размещение автомобильных 

моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

2 100 - 2000 кв.м 80 
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Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

2 15 - 700 100 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 

 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОСР: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 6,5 метров. 
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3. Вместимость гаражей не должна превышать 100 машино-мест. 

4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков с низом конструкции на отметке не менее 3,5 м от уровня земли - 3 м. 

5. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения 

богослужебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка 

на единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

6. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

6) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.4 максимальная мощность предприятия - 50 рабочих мест; 

7) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.6 максимальная торговая площадь - 1000 кв.м, специализация торговой деятельности - неспециализированное 

предприятие торговли с комбинированным ассортиментом товаров, тип предприятия - торговый дом (розничная и 

оптовая торговля); 

8) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.7 максимальное число операционных касс на каждый объект - 4; 

9) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

9.6 максимальное число мест - 150, кулинария; 

10) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

1.7 максимальное число мест - 100. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОСР, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 
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п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. В зданиях стоянок (парковок) открытого типа ширина корпуса не должна превышать 40 м. 

4. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и 

расположены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению 

транспорта на прилегающей улице. 

5. Наименьшие расстояния до въездов и выездов стоянок (парковок) автомобилей: 

- 20 м - от улиц местного значения; 

- 30 м - от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

6. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 

таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

7. От отдельно стоящих супермаркетов, торговых комплексов, предприятий общественного питания (коды видов 

разрешённого использования 4.4, 4.6) следует предусматривать санитарно-защитную зону 50 м (V класс опасности 

объектов). 

8. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

№ 
п/п Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 
от границы 

земельного участка и 
(или) смежного 

земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 
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1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 5 3 

2 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, амбулаторно-поликлиническое 
обслуживания, культурного обслуживания (развития), 
магазины, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, развлечения 

3 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 
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3 

Объекты социального обслуживания, бытового 
обслуживания, амбулаторно-поликлиническое 
обслуживания, культурного обслуживания (развития), 
магазины, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, развлечения в случаях примыкания к 
объектам капитального строительства смежного 
земельного участка при наличии глухих стен у обоих 
примыкающих зданий 

не подлежат ограничению 
 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

4 Объекты связи и обеспечения внутреннего правопорядка не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
 

5 Объекты придорожного сервиса 3 5  3 

6 
Объекты обслуживания автотранспорта, земельные 
участки (территории) общего пользования 

не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
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Рекреационные зоны 

          Р-2 Зона лесонасаждений 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Природно- 

познавательный туризм (5.2) 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и 

экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, 

устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной среде; осуществление 

необходимых природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка (8.3) 
Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и 

спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

Охрана природных 

территорий 

(9.1) 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима использования природных 

ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны Р-2: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 
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разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-2 не подлежат 

ограничению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Р-2, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.38 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы 
земельного участка и 

(или) смежного 
земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 

1 
Объекты рекреации (отдыха), земельные участки 
(территории) общего пользования 

не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
 

не подлежат ограничению 
 

 

          Р-3п Зона лесонасаждений (резервные территории) 

Зоны скверов, парков, бульваров (резервных территорий)  выделены для формирования районов с возможностью 

определения соответствующих параметров и набора услуг по мере принятия решений о развитии территории 

администрацией муниципального образования либо по инициативе физических и юридических лиц. Списки видов 

использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются настоящими Правилами 

применительно к каждой зоне. 
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Производственно-коммунальные зоны 

 

П-1. Зона производственных объектов I - II класса вредности  

 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции (1.15) 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной продукции 

не подлежат ограничению 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Обеспечение научной 

деятельности 

(3.9) 

Размещение объектов капитального строительства 

для проведения научных исследований и изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих научные 

изыскания, исследования и разработки (научно-

исследовательские институты, проектные институты, 

научные центры, опытноконструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и селекционной 

работы, ведения сельского и лесного хозяйства для 

получения ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

2 

мин. площадь 

земельного участка - 

700 кв.м 

60 
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Тяжелая 

промышленность 

(6.2) 

Размещение объектов капитального строительства 

горнообогатительной и горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и ремонта 

продукции судостроения, авиастроения, 

вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а 

также другие подобные промышленные предприятия, 

для эксплуатации которых предусматривается 

установление охранных или санитарно-защитных 

зон, за исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

не подлежат ограничению 75 

Пищевая 

промышленность 

(6.4) 

Размещение объектов пищевой промышленности, по 

переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

не подлежат ограничению 75 

Строительная 

промышленность 

(6.6) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных домов 

или их частей и тому подобной продукции 

не подлежат ограничению 60 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 
не подлежат ограничению 
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Склады 

(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

1 продовольстве нных 

товаров: мин. площадь 

земельного участка - 

300 кв.м; 

непродовольст венных 

товаров: 600 кв.м 

60 

Железнодорожный 

транспорт 

(7.1) 

Размещение железнодорожных путей; размещение, 

зданий и сооружений, в том числе железнодорожных 

вокзалов и станций, а также устройств и объектов, 

необходимых для эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ремонта наземных и 

подземных зданий, сооружений, устройств и других 

объектов железнодорожного транспорта; размещение 

погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых 

складов (за исключением складов горюче-смазочных 

материалов и автозаправочных станций любых 

типов, а также складов, предназначенных для 

хранения опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных объектов при 

условии соблюдения требований безопасности 

движения, установленных федеральными законами; 

размещение наземных сооружений метрополитена, в 

том числе посадочных станций, вентиляционных 

шахт; размещение наземных сооружений для 

трамвайного сообщения и иных специальных дорог 

(канатных, монорельсовых, фуникулеров) 

не подлежат ограничению 
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Автомобильный 

транспорт 

(7.2) 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; размещение зданий и 

сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность 

дорожного движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для размещения 

депо (устройства мест стоянок) автомобильного 

транспорта, осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

не подлежат ограничению 

Водные объекты (11.0) 

Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

не подлежат ограничению 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

1 300 - 3000 75 
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Деловое управление (4.1) 
Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

Магазины 

(4.4) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1600 кв.м, из расчёта 

800 кв.м участка на 100 

кв.м торговой 

площади 

40 

Общественное питание 

(4.6) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 

Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4 

по п.4 

примечаний настоящей 

статьи Правил 60 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 
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Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны П-1: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 

4. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использования 

4.7) при числе мест гостиницы: 

1) от 25 до 100 - 55 кв.м. на 1 место; 

2) св. 100 до 500 - 30 кв.м. на 1 место; 

3) св. 500 до 1000 - 20 кв.м. на 1 место; 

4) св. 1000 до 2000 - 15 кв.м. на 1 место. 

5. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.3 максимальная мощность предприятия - 30 рабочих мест; 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.4 максимальная торговая площадь - 200 кв.м, специализация торговой деятельности - универсальное 

предприятие торговли, тип предприятия - универсам (розничная торговля); 

3) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне П-1, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 
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3. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 

таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

4. Не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) 

лекарственных форм, объекты пищевых отраслей промышленности в санитарно-защитной зоне и на территории 

объектов других отраслей промышленности. 

5. Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 

промышленности. 

6. Класс опасности для объектов капитального строительства, размещённых и размещаемых в территориальной 

зоне, определяется в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, если иное не установлено проектом санитарно-

защитной зоны объекта. 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 
от границы земельного 

участка и (или) 
смежного земельного 

участка 

от красных линий улиц от красных линий проездов 
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1 

Объекты связанные с хранением и переработкой 
сельскохозяйственной продукции, тяжелой промышленности, 
пищевой промышленности, строительной промышленности, 

складские, железнодорожного транспорта 

3 

5 
или 

в соответствии с 

существующей линией 
застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 

существующей линией 
застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

2 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 

(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 
услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 
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3 
Объекты бытового обслуживания, обеспечения научной 
деятельности, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, обслуживания автотранспорта, магазины 

3 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 
следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 
следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

4 

Объекты бытового обслуживания, обеспечения научной 
деятельности, общественного питания, гостиничного 

обслуживания, обслуживания автотранспорта, магазины в 
случаях примыкания к объектам капитального строительства 
смежного земельного участка при наличии глухих стен у обоих 
примыкающих зданий 

не подлежат ограничению 

5 

или 

в соответствии с 

существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 

местных или боковых 

проездов до линии застройки 

следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 

расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 

шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

3 

или 

в соответствии с 

существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 

местных или боковых 

проездов до линии застройки 

следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 

расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 

шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.)  
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5 Объекты автомобильного транспорта не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

6 Водные объекты не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

7 
Объекты связи, земельные участки (территории) общего 
пользования 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

ПК-2. Зона производственных объектов III-V класса вредности 

 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции (1.15) 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной продукции 

не подлежат ограничению 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Обеспечение научной 

деятельности 

(3.9) 

Размещение объектов капитального строительства 

для проведения научных исследований и изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих научные 

изыскания, исследования и разработки (научно-

исследовательские институты, проектные институты, 

научные центры, опытноконструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и селекционной 

работы, ведения сельского и лесного хозяйства для 

получения ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

2 

мин. площадь 

земельного участка - 

700 кв.м 

60 
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Тяжелая 

промышленность 

(6.2) 

Размещение объектов капитального строительства 

горнообогатительной и горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и ремонта 

продукции судостроения, авиастроения, 

вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а 

также другие подобные промышленные предприятия, 

для эксплуатации которых предусматривается 

установление охранных или санитарно-защитных 

зон, за исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

не подлежат ограничению 75 

Пищевая 

промышленность 

(6.4) 

Размещение объектов пищевой промышленности, по 

переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

не подлежат ограничению 75 

Строительная 

промышленность 

(6.6) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных домов 

или их частей и тому подобной продукции 

не подлежат ограничению 60 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 
не подлежат ограничению 
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Склады 

(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

1 продовольстве нных 

товаров: мин. площадь 

земельного участка - 

300 кв.м; 

непродовольст венных 

товаров: 600 кв.м 

60 

Железнодорожный 

транспорт 

(7.1) 

Размещение железнодорожных путей; размещение, 

зданий и сооружений, в том числе железнодорожных 

вокзалов и станций, а также устройств и объектов, 

необходимых для эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ремонта наземных и 

подземных зданий, сооружений, устройств и других 

объектов железнодорожного транспорта; размещение 

погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых 

складов (за исключением складов горюче-смазочных 

материалов и автозаправочных станций любых 

типов, а также складов, предназначенных для 

хранения опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных объектов при 

условии соблюдения требований безопасности 

движения, установленных федеральными законами; 

размещение наземных сооружений метрополитена, в 

том числе посадочных станций, вентиляционных 

шахт; размещение наземных сооружений для 

трамвайного сообщения и иных специальных дорог 

(канатных, монорельсовых, фуникулеров) 

не подлежат ограничению 
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Автомобильный 

транспорт 

(7.2) 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; размещение зданий и 

сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность 

дорожного движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для размещения 

депо (устройства мест стоянок) автомобильного 

транспорта, осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

не подлежат ограничению 

Водные объекты (11.0) 

Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

не подлежат ограничению 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

1 300 - 3000 75 
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Деловое управление (4.1) 
Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

Магазины 

(4.4) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1600 кв.м, из расчёта 

800 кв.м участка на 100 

кв.м торговой 

площади 

40 

Общественное питание 

(4.6) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 

Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4 

по п.4 

примечаний настоящей 

статьи Правил 60 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 
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Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ПК-2: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 

4. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использования 

4.7) при числе мест гостиницы: 

5) от 25 до 100 - 55 кв.м. на 1 место; 

6) св. 100 до 500 - 30 кв.м. на 1 место; 

7) св. 500 до 1000 - 20 кв.м. на 1 место; 

8) св. 1000 до 2000 - 15 кв.м. на 1 место. 

5. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

4) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.4 максимальная мощность предприятия - 30 рабочих мест; 

5) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.5 максимальная торговая площадь - 200 кв.м, специализация торговой деятельности - универсальное 

предприятие торговли, тип предприятия - универсам (розничная торговля); 

6) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ПК-2, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 
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3. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 

таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

4. Не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) 

лекарственных форм, объекты пищевых отраслей промышленности в санитарно-защитной зоне и на территории 

объектов других отраслей промышленности. 

5. Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 

промышленности. 

6. Класс опасности для объектов капитального строительства, размещённых и размещаемых в территориальной 

зоне, определяется в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, если иное не установлено проектом санитарно-

защитной зоны объекта. 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 
от границы земельного 

участка и (или) 
смежного земельного 

участка 

от красных линий улиц от красных линий проездов 



 

 177 

1 

Объекты связанные с хранением и переработкой 
сельскохозяйственной продукции, тяжелой промышленности, 
пищевой промышленности, строительной промышленности, 

складские, железнодорожного транспорта 

3 

5  
или 

в соответствии с 

существующей линией 
застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

3  
или 

в соответствии с 

существующей линией 
застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

2 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 

(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 
услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 

5  
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

3  
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 
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3 
Объекты бытового обслуживания, обеспечения научной 
деятельности, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, обслуживания автотранспорта, магазины 

3 

5 
 или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 
следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

3 
 или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 
следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

4 

Объекты бытового обслуживания, обеспечения научной 

деятельности, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, обслуживания автотранспорта, магазины в 
случаях примыкания к объектам капитального строительства 
смежного земельного участка при наличии глухих стен у обоих 
примыкающих зданий 

не подлежат ограничению 

5  

или 

в соответствии с 

существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 

местных или боковых 

проездов до линии застройки 

следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 

расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 

шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

3  

или 

в соответствии с 

существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 

местных или боковых 

проездов до линии застройки 

следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 

расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 

шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.)  
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5 Объекты автомобильного транспорта не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

6 Водные объекты не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

7 
Объекты связи, земельные участки (территории) общего 
пользования 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

ИТ-1 Зона инженерной инфраструктуры         

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Связь 

(6.8) Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешённого 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
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разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Склады 

(6.9) 
Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

1 

мин. площадь 

земельного участка - 

600 кв.м 

60 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

 

 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ИТ-1: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ИТ-1, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Размещение объектов связи, линий электропередачи, радиотехнических и других объектов, которые могут 

угрожать безопасности полётов воздушных судов или создавать помехи в работе радиотехнического оборудования, 

устанавливаемого на аэродроме, должно быть согласовано с собственником аэродрома и осуществляться в соответствии 

с воздушным законодательством Российской Федерации. 

3. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 
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 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 

от границы 
земельного участка и 

(или) смежного 
земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 

1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3  
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 
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2 Объекты делового управления, складские объекты 3 

5  
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3  
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 

Объекты делового управления, складские объекты в 
случаях примыкания к объектам капитального 
строительства смежного земельного участка при наличии 
глухих стен у обоих примыкающих зданий 

не подлежат ограничению 

5 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 
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4 
Объекты, связи, гаражного назначения, земельные участки 
(территории) общего пользования 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

ИТ-2 Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры         

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

 

 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 
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Магазины 

(4.4) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

2 

макс. площадь 

земельного участка - 

1600 кв.м, из расчёта 

800 кв.м участка на 100 

кв.м торговой площади 

40 

Общественное 

питание 

(4.6) Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

2 300 - 1300 60 

Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

3 
по п.2 примечаний 

настоящей статьи 

Правил 

60 

Обслуживание 

автотранспорта(4.9) 
Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

(4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 

газовых); размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; размещение автомобильных 

моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей 

2 300 - 3000 90 
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Железнодорожный 

транспорт 

(7.1) 

Размещение железнодорожных путей; размещение, 

зданий и сооружений, в том числе железнодорожных 

вокзалов и станций, а также устройств и объектов, 

необходимых для эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ремонта наземных и 

подземных зданий, сооружений, устройств и других 

объектов железнодорожного транспорта; размещение 

погрузочноразгрузочных площадок, прирельсовых 

складов (за исключением складов горюче-смазочных 

материалов и автозаправочных станций любых 

типов, а также складов, предназначенных для 

хранения опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных объектов при 

условии соблюдения требований безопасности 

движения, установленных федеральными законами; 

размещение наземных сооружений метрополитена, в 

том числе посадочных станций, вентиляционных 

шахт; 

размещение наземных сооружений для трамвайного 

сообщения и иных специальных дорог (канатных 

монорельсовых, фуникулеров) 

не подлежат ограничению 

Автомобильный 

транспорт 

(7.2) 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; размещение зданий и 

сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность 

дорожного движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для размещения 

депо (устройства мест стоянок) автомобильного 

транспорта, осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

не подлежат ограничению 



 

 188 

Связь 

(6.8) 
Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешённого 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Деловое управление (4.1) 
Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

2 

макс. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

Склады 

(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

600 кв.м 

60 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

(8.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел и спасательных 

служб, в которых существует военизированная 

служба; размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

2 4 - 1000 кв.м 60 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ИТ-2: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использования 

4.7) при числе мест гостиницы: 

1) от 25 до 100 - 55 кв.м. на 1 место; 

2) св. 100 до 500 - 30 кв.м. на 1 место; 

3) св. 500 до 1000 - 20 кв.м. на 1 место; 

4) св. 1000 до 2000 - 15 кв.м. на 1 место. 

3. Использование земельных участков осуществлять в соответствии с Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 12.10.2006 №611 «О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных 

дорог», Приказом Министерства транспорта Российской Федерации от 06.08.2008 №126 «Об утверждении Норм отвода 

земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчёта охранных 

зон железных дорог». 

4. Ширина улиц и дорог определяется расчётом в зависимости от интенсивности движения транспорта и 

пешеходов, состава размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжих частей, технических полос для 

прокладки подземных коммуникаций, тротуаров, зелёных насаждений и др.), с учётом санитарно-гигиенических 

требований и требований гражданской обороны. 

5. В ширину пешеходной части тротуаров и дорожек не включаются площади, необходимые для размещения 
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киосков, скамеек и т.п. 

6. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.4 максимальная торговая площадь - 

200 кв.м, специализация торговой деятельности - универсальное предприятие торговли, тип предприятия - универсам 

(розничная торговля); 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ИТ-2, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

3. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли. 

4. Участки детских дошкольных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. 

5. Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до 

жилых и общественных зданий, а также до границ участков объектов образования: детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений, объектов здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

6. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, производственными зданиями следует принимать в 

соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и 

территорий, в том числе с нормами освещённости, а также в соответствии с техническими регламентами и сводами 

правил (для всех зданий). 

7. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых 

зданий этажностью 2-3 этажа - не менее 15 м; 4 этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же 

зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых условиях указанные 

расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещённости и противопожарных требований, а 

также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 

8. Минимальные отступы от границ земельных участков, от красных линий в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
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строений, сооружений приведены в таблице ниже. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы 
земельного участка и 

(или) смежного 
земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 

1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат 

ограничению 
5 3 

2 

Объекты делового управления, общественного питания, 
гостиничного обслуживания, придорожного сервиса, 
железнодорожного транспорта, автомобильного 
транспорта, обеспечения внутреннего порядка, магазины 

3 
для автомобильных 

дорог и 
железнодорожных 

путей - 0 

5 
 для 

автомобильных дорог и 
железнодорожных путей - 

0 

3 
 для 

автомобильных дорог и 
железнодорожных путей - 

0 

3 
Объекты, связи, гаражного назначения, земельные участки 
(территории) общего пользования 

не подлежат 
ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
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СН-1 Зоны специального назначения  

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

 

 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 
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Религиозное 

использование (3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных 

обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома); размещение 

объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

не подлежат 

ограничению 

не подлежат 

ограничению 
60 

Общественное 

питание 

(4.6) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Ритуальная деятельность 

(12.1) Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений 
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Специальная 

деятельность (12.2) 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, 

веществ, разрушающих озоновый слой, а также 

размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной 

переработки 

   

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны СН-1: 

1. Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного городского округа, 

поселения, но не может превышать 40 га. При этом также учитывается перспективный рост численности населения, 

коэффициент смертности, наличие действующих объектов похоронного обслуживания, принятая схема и способы 

захоронения, вероисповедания, норм земельного участка на одно захоронение.  

2. Вновь создаваемые места традиционного и смешанного захоронения необходимо размещать на расстоянии от границ 

селитебной территории при отводимой площади земельного участка:  

от 20 до 40 га – не менее 500 м;  

от 10 до 20 га – не менее 300 м;  

до 10 га – не менее 100 м;  

для кладбища с погребением после кремации, мемориальных комплексов, колумбарии, сельские кладбища – не менее 50 

м.  

Размещение кладбищ на площади более 40 га запрещается.  

3. Нормы парковки:  

10 машино–мест на 1 гектар территории участка кладбищ;  

20 машино–мест на 1гектар территории участка крематория.  

4. Минимальные отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов – 5м  



 

 196 

Зоны сельскохозяйственного производства 

СХ–1 Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах 

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Сельскохозяйственное 

использование 

(1.0) 

Ведение сельского хозяйства. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.1-1.18, в том 

числе размещение зданий и сооружений, 

используемых для хранения и переработки 

сельскохозяйственной продукции 

не подлежат ограничению 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 
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Железнодорожный 

транспорт 

(7.1) 

Размещение железнодорожных путей; размещение, 

зданий и сооружений, в том числе железнодорожных 

вокзалов и станций, а также устройств и объектов, 

необходимых для эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ремонта наземных и 

подземных зданий, сооружений, устройств и других 

объектов железнодорожного транспорта; размещение 

погрузочноразгрузочных площадок, прирельсовых 

складов (за исключением складов горюче-смазочных 

материалов и автозаправочных станций любых 

типов, а также складов, предназначенных для 

хранения опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных объектов при 

условии соблюдения требований безопасности 

движения, установленных федеральными законами; 

размещение наземных сооружений метрополитена, в 

том числе посадочных станций, вентиляционных 

шахт; 

размещение наземных сооружений для трамвайного 

сообщения и иных специальных дорог (канатных, 

монорельсовых, фуникулеров) 

не подлежат ограничению 

Автомобильный 

транспорт 

(7.2) 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; размещение зданий и 

сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность 

дорожного движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для размещения 

депо (устройства мест стоянок) автомобильного 

транспорта, осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

не подлежат ограничению 
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Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешённого 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

 
Условно разрешённые виды использования 

 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

1 
макс. площадь 

земельного участка - 

600 кв.м 

60 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны СХ-1: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 

разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 
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Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в 

собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, за исключением случаев 

бесплатного предоставления земельных участков многодетным гражданам определяются в соответствии с действующим 

законодательством Карачаево–Черкесской Республики. В соответствии с Законом Карачаево-Черкесской Республики от 

09.12.2003 № 61-РЗ (ред. от 07.07.2014) «Особенности регулирования земельных отношений в Карачаево-Черкесской 

Республике» 

а) для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства: 

- из земель сельскохозяйственного назначения: минимальный – 0,5 га, максимальный – до 1 га; 

- из земель сельскохозяйственного назначения и земель иных категорий для строительства зданий, строений и 

сооружений, необходимых для осуществления деятельности фермерского хозяйства, минимальный и максимальный 

размеры земельных участков определяются согласно установленным нормам отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности; 

б) для ведения садоводства: минимальный – 0,05 га, максимальный – 0,15 га; 

в) для ведения огородничества: минимальный – 0,05 га, максимальный - 0, 5 га; 

г) для ведения животноводства: минимальный - 0,3 га, максимальный - 1,0 га; 

д) для ведения дачного строительства: минимальный - 0,06 га, максимальный - 0,15 га. 

Процедуры и критерии предоставления в собственность многодетным гражданам земельных участков из земель 

сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в том числе 

порядок рассмотрения заявок и принятия решений, устанавливается Правительством Карачаево-Черкесской Республики 

или органами местного самоуправления, в соответствии с их компетенцией. В соответствии с Законом Карачаево-

Черкесской Республики от 18.05.2012 № 28-РЗ (ред. от 07.07.2014) «О бесплатном предоставлении земельных участков 

гражданам, имеющим трех и более детей, в Карачаево-Черкесской Республике» 

1. Установить предельные размеры земельных участков из земель, находящихся в государственной и 

муниципальной собственности, предоставляемых гражданам, имеющим трех и более детей, в собственность бесплатно: 

минимальные: 

а) для ведения личного подсобного хозяйства - 0,15 га; 
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б) для индивидуального жилищного строительства - 0,06 га; 

в) для ведения садоводства - 0,1 га; 

г) для дачного строительства - 0,06 га; 

д) для ведения огородничества - 0,1 га; 

максимальные: 

а) для ведения личного подсобного хозяйства - 0,3 га; 

б) для индивидуального жилищного строительства - 0,15 га; 

в) для ведения садоводства - 0,25 га; 

г) для дачного строительства - 0,2 га; 

д) для ведения огородничества - 0,25 га. 
Фактический размер земельного участка, предоставляемого в собственность многодетным гражданам, 

определяется исходя из документов территориального планирования соответствующего муниципального образования и 

в соответствии с нормами земельного и градостроительного законодательства Российской Федерации. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СХ-1, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках (код вида разрешённого 

использования 1.16) используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права 

возведения на нём зданий, строений или сооружений. 

3. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы 
земельного участка и 

(или) смежного 
земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий 
проездов 
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1 Объекты сельскохозяйственного использования 

для объектов 
капитального 

строительства – 
не менее 3; 

для прочих - 0 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

2 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, 
предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 

5 
 или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3  
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 

местных или боковых 
проездов до линии 
застройки следует 

принимать не более 25 м. 
В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать 
на расстоянии не ближе 5 

м от линии застройки 
полосу шириной 6 м, 

пригодную для проезда 
пожарных машин.) 

3 
Объекты делового управления, складские, 
железнодорожного и автомобильного транспорта 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

4 Объекты связи не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
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СХ -2    Зона объектов сельскохозяйственного производства 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Сельскохозяйственное 

использование 

(1.0) 

Ведение сельского хозяйства. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.1-1.18, в том 

числе размещение зданий и сооружений, 

используемых для хранения и переработки 

сельскохозяйственной продукции 

не подлежат ограничению 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки 

воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Обеспечение научной 

деятельности 

(3.9) 

Размещение объектов капитального строительства 

для проведения научных исследований и изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих научные 

изыскания, исследования и разработки (научно-

исследовательские институты, проектные институты, 

научные центры, опытноконструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и селекционной 

работы, ведения сельского и лесного хозяйства для 

получения ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

2 

мин. площадь 

земельного участка - 

700 кв.м 

60 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению -- 
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Склады 

(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

1 продовольстве нных 

товаров: мин. площадь 

земельного участка - 

300 кв.м; 

непродовольст венных 

товаров: 600 кв.м 

60 

Железнодорожный 

транспорт 

(7.1) 

Размещение железнодорожных путей; размещение, 

зданий и сооружений, в том числе железнодорожных 

вокзалов и станций, а также устройств и объектов, 

необходимых для эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ремонта наземных и 

подземных зданий, сооружений, устройств и других 

объектов железнодорожного транспорта; размещение 

погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых 

складов (за исключением складов горюче-смазочных 

материалов и автозаправочных станций любых 

типов, а также складов, предназначенных для 

хранения опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных объектов при 

условии соблюдения требований безопасности 

движения, установленных федеральными законами; 

размещение наземных сооружений метрополитена, в 

том числе посадочных станций, вентиляционных 

шахт; размещение наземных сооружений для 

трамвайного сообщения и иных специальных дорог 

(канатных, монорельсовых, фуникулеров) 

не подлежат ограничению 
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Автомобильный 

транспорт 

(7.2) 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; размещение зданий и 

сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность 

дорожного движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для размещения 

депо (устройства мест стоянок) автомобильного 

транспорта, осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

не подлежат ограничению 

Водные объекты (11.0) 

Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

не подлежат ограничению 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого 

использования (код вида 

разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Деловое управление (4.1) 
Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1200 кв.м 

60 

Магазины 

(4.4) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

1 

макс. площадь 

земельного участка - 

1600 кв.м, из расчёта 

800 кв.м участка на 100 

кв.м торговой 

площади 

40 

Общественное питание 

(4.6) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не 

указанных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

не подлежат ограничению 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны СХ-2: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором видов 
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разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 

4. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использования 

4.7) при числе мест гостиницы: 

9) от 25 до 100 - 55 кв.м. на 1 место; 

10) св. 100 до 500 - 30 кв.м. на 1 место; 

11) св. 500 до 1000 - 20 кв.м. на 1 место; 

12) св. 1000 до 2000 - 15 кв.м. на 1 место. 

5. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

7) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.5 максимальная мощность предприятия - 30 рабочих мест; 

8) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.6 максимальная торговая площадь - 200 кв.м, специализация торговой деятельности - универсальное 

предприятие торговли, тип предприятия - универсам (розничная торговля); 

9) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СХ-2, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети 

инженерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых и 

общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать по 

таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 
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4. Не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) 

лекарственных форм, объекты пищевых отраслей промышленности в санитарно-защитной зоне и на территории 

объектов других отраслей промышленности. 

5. Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 

промышленности. 

6. Класс опасности для объектов капитального строительства, размещённых и размещаемых в территориальной 

зоне, определяется в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, если иное не установлено проектом санитарно-

защитной зоны объекта. 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.49 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 
от границы земельного 

участка и (или) 
смежного земельного 

участка 

от красных линий улиц от красных линий проездов 
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1 

Объекты связанные с хранением и переработкой 
сельскохозяйственной продукции, тяжелой промышленности, 
пищевой промышленности, строительной промышленности, 

складские, железнодорожного транспорта 

3 

5  
или 

в соответствии с 

существующей линией 
застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

3  
или 

в соответствии с 

существующей линией 
застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 
указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

2 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 

(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 
услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередачи, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

1 

5  
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

3  
или 

в соответствии с 
существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 
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3 
Объекты бытового обслуживания, обеспечения научной 
деятельности, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, обслуживания автотранспорта, магазины 

3 

5 

 или 
в соответствии с 

существующей линией 
застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 
следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

3  

или 
в соответствии с 

существующей линией 
застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 
местных или боковых 

проездов до линии застройки 
следует принимать не более 
25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 
следует предусматривать на 
расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 
шириной 6 м, пригодную для 
проезда пожарных машин.) 

4 

Объекты бытового обслуживания, обеспечения научной 

деятельности, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, обслуживания автотранспорта, магазины в 
случаях примыкания к объектам капитального строительства 
смежного земельного участка при наличии глухих стен у обоих 
примыкающих зданий 

0 

5  

или  

в соответствии с 

существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 

местных или боковых 

проездов до линии застройки 

следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 

расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 

шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.) 

3 

 или 

в соответствии с 

существующей линией 

застройки (Расстояние от 

края проезжей части улиц, 

местных или боковых 

проездов до линии застройки 

следует принимать не более 

25 м. В случаях превышения 

указанного расстояния 

следует предусматривать на 

расстоянии не ближе 5 м от 

линии застройки полосу 

шириной 6 м, пригодную для 

проезда пожарных машин.)  
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5 Объекты автомобильного транспорта не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

6 Водные объекты не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

7 
Объекты связи, земельные участки (территории) общего 
пользования 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

 

СХ -2п    Зона объектов сельскохозяйственного производства (резервные территории) 

Зоны объектов сельскохозяйственного производства (резервных территорий) выделены для формирования 

районов с возможностью определения соответствующих параметров и набора услуг по мере принятия решений о 

развитии территории администрацией муниципального образования либо по инициативе физических и юридических 

лиц. Списки видов использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются настоящими 

Правилами применительно к каждой зоне. 
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Статья 49. Ограничения на использование земельных участков и 

объектов капитального строительства 

1. На карте границ зон с особыми условиями использования территории 
отображаются установленные в соответствии с действующим законодательством зоны с 

особыми условиями использования территории.  

2. Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия действуют в 

пределах отображённых на карте зон и относятся к параметрам планируемых к созданию, 

реконструкции объектов капитального строительства, их архитектурному решению, иным 

характеристикам объектов капитального строительства в случаях, предусмотренных 

действующим законодательством. 

3. Использование земельных участков и иных объектов капитального 

строительства, которые не являются памятниками истории и культуры, и расположены в 

пределах зон с особыми условиями, выделенным по условиям охраны объектов 

культурного наследия, определяется: 

1) градостроительными регламентами, определёнными ст. 48 настоящих Правил 

применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте  
границ зон с особыми условиями использования территории с учетом ограничений, 

определенных настоящей статьей; 

2) ограничениями, установленными в соответствии с действующим 

законодательством нормативными правовыми актами и проектами охранных зон, 

перечисленными в части 4 настоящей статьи. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, которые не являются памятниками истории и культуры, и расположены в 

границах зон охраны объектов культурного наследия, отображенных на карте границ зон с 

особыми условиями использования территории, определяются действующим 

законодательством в области охраны памятников истории и культуры. 

5. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, 

расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории, 

выделенных по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям использования 

территорий, обозначенных на карте границ зон с особыми условиями использования 

территории, определяется: 

а) градостроительными регламентами, определенными ст. 48 настоящих Правил 

применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте 

градостроительного зонирования настоящих Правил с учетом ограничений, определенных 

настоящей статьей; 

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми 

актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам 

ограничений. 

6. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в 

пределах зон с особыми условиями использования территорий, чьи характеристики не 

соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными 

правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, 

иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими 

настоящим Правилам.  
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7. Ограничения использования земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах 

установлены нормативными правовыми актами органов государственной власти 

Российской Федерации и Карачаево-Черкесской Республики, органов местного 

самоуправления поселения.  

8. Санитарно-защитная зона – это специальная территория с особым режимом 

использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на 

атмосферный воздух до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для 

предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими 

нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему 

функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, 

обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном 

режиме.  

9. Размер санитарно-защитной зоны и рекомендуемые минимальные разрывы 

устанавливаются в соответствии с действующими санитарными правилами. Для объектов, 

являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых действующими 

санитарными правилами не установлены размеры санитарно-защитной зоны и 

рекомендуемые разрывы, а также для объектов I - III классов опасности разрабатывается 

проект ориентировочного размера санитарно-защитной зоны. Ориентировочный размер 

санитарно-защитной зоны должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с 

расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней 

физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден результатами натурных 

исследований и измерений.  

10. В соответствии с действующими санитарными нормами в санитарно-

защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые 

дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и 

домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие 

территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные 

сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-

профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. Не допускается 

размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и 

(или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических 

предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений 

для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество 

продукции. 

11. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны 

промышленного объекта или производства нежилые помещения для дежурного 

аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не 

более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного 

назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-

оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и 

общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для 

хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и 

транзитные коммуникации, линии электропередач, электроподстанции, нефте- и 

газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, 

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные 

насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, 

станции технического обслуживания автомобилей. В санитарно-защитной зоне объектов 

пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и 
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пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и 

(или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических 

предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при 

исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и 

здоровье человека. 

12. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться 

как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или 

жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-

защитной зоны. 

13. Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и 

автостоянок устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или 

физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических 

нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом 

конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха 

и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим 

проведением натурных исследований и измерений. Для магистральных трубопроводов 

углеводородного сырья, компрессорных установок создаются санитарные разрывы 

(санитарные полосы отчуждения).  

14. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к 

береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых 

устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности 

в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и 

истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и 

других объектов животного и растительного мира. 

15. В границах водоохранных зон запрещаются: использование сточных вод для 

удобрения почв; размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; осуществление 

авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; движение и стоянка 

транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их 

движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, 

имеющих твердое покрытие. 

16. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

17. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные 

полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и 

иной деятельности. В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, 

установленными для водоохранных зон, запрещаются: распашка земель; размещение 

отвалов размываемых грунтов; выпас сельскохозяйственных животных и организация для 

них летних лагерей, ванн. 

18. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения (далее также – ЗСО) организуются в составе трех поясов: первый 

пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех 

водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места 

водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и 

повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, 
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предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно - защитной полосой. 

19. На территории первого пояса ЗСО не допускается посадка высокоствольных 

деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к 

эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе 

прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - 

бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений. Здания 

должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую 

систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных 

сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного 

режима на территории второго пояса. 

20. Во втором и третьем поясе ЗСО запрещается размещения складов горюче - 

смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей 

промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность 

химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в 

пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при 

условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от 

загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра 

государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом 

заключения органов геологического контроля. 

21. Во втором поясе ЗСО не допускается: размещение кладбищ, 

скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных 

траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, 

обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; применение 

удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного пользования и реконструкции. 

Обязательно санитарное благоустройство территории населенных пунктов и других 

объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, 

организация отвода поверхностного стока и др.). 

22. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать 

источники загрязнения почвы и грунтовых вод. 

23. Обеспечение безопасности при использовании земельных участков и 

объектов капитального строительства осуществляется в рамках выполнения мероприятий 

по защите от природных и техногенных опасностей, созданию объектов двойного 

назначения, мероприятий антитеррористической направленности. Данные мероприятия 

разрабатываются на основании технических условий уполномоченных государственных и 

муниципальных органов, выдаваемых в соответствии с действующим законодательством. 

 

 

 

 


