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Введение. 

 

Проект правил землепользования и застройки Терезинского сельского поселе-

ния Малокарачаевского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики (да-

лее – Правил, ПЗЗ) разработан обществом с ограниченной ответственностью «Донской 

градостроительный центр» в 2012 г. в соответствии с муниципальным контрактом. Вне-

сение изменений в правила землепользования выполнила организация общество с огра-

ниченной ответственностью «ГеоВерсум» в 2016 году. 

Основанием для разработки проекта Правил послужили: 

 положения п.3 части 1 статьи 8 Градостроительного кодекса РФ (ФЗ-190 

от 29.12.2004г.); 

 положения п.20 части 1 статьи 14 закона   от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об 

общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации». 

При подготовке Правил использовались данные, предоставляемые Заказчиком, 

а также по его запросу – территориальными органами государственной власти.  

Основой для разработки карт градостроительного зонирования послужили гене-

ральные планы сельских поселений Малокарачаевского муниципального района, вы-

полненные в рамках соответствующих контрактов. 

Информация о зонах с особыми условиями использования отображена на картах 

градостроительного зонирования на основании данных генеральных планов.  

Материалы, входящие в состав настоящего проекта, не содержат сведений, от-

несённых законодательством к категории государственной тайны, либо к категории 

«для служебного пользования». 

Для разработки проекта правил землепользования и застройки был сформиро-

ван временный авторский коллектив в следующем составе: 

Андропов Д.В.  картограф (координация работы над графической частью 

проекта); 

Сотников А.А. аналитик (координация работы над текстовой частью проек-

та). 

Авторы благодарят за помощь в разработке проекта коллектив отдела архитек-

туры и градостроительства Администрации Малокарачаевского муниципального райо-

на. 

Текст и графические материалы проекта Правил, представленные в дан-

ном томе, рекомендуются для дальнейшей работы по обсуждению и утверждению 

проекта органами местного самоуправления Терезинского сельского поселения в 

соответствии со статьями 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федера-

ции.  

Прилагаемые электронные копии документов пригодны для официальной пуб-

ликации. 
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*         *         * 

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зониро-

вания, который разрабатывается на основании генерального плана сельского поселения, 

и призван перенести проектные решения генеральных планов в повседневную право-

применительную практику. Генеральный план определяет стратегию развития сельского 

поселения, ПЗЗ – тактику градостроительного регулирования. Именно Правила и со-

держащаяся в них информация являются основанием для решения споров в области 

землепользования и застройки, в т.ч. в суде, поскольку особенности отображения ин-

формации в генеральном плане предполагают наличие прогнозных положений и не все-

гда однозначно трактуют возможность или невозможность того или иного вида строи-

тельства в том или ином конкретном месте.  

Практический смысл разработки правил в делении всей территории сельского 

поселения на территориальные зоны, для каждой из которых прописан свой градострои-

тельный регламент. Любая точка на территории МО должна быть отнесена к какой-либо 

одной территориальной зоне. Информация о границах таких зон отображается на карте 

градостроительного зонирования. Карты градостроительного зонирования приводятся в 

приложениях к настоящим Правилам, а описания их – в главе 4. Очертания границ тер-

риториальных зон в общем повторяют очертания границ функциональных зон, которые 

установлены в генеральном плане, но с некоторыми изменениями, которые обусловле-

ны требованиями статей 34-35 ГрадК РФ. Каждой территориальной зоне присваивается 

свой буквенно-цифровой индекс, по которому она и идентифицируется пользователем и 

соотносится им с градостроительным регламентом. А в градостроительном регламенте 

уже и определяется то, как можно использовать каждый земельный участок. 

Требования к составу, порядку разработки и применения ПЗЗ изложены в главе 

4 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГрадК РФ). 

Правила состоят из трёх частей:  

 процедурной (нормы, регулирующие процедуры землепользования и за-

стройки в пределах вопросов, определённых для правил застройки действу-

ющим законодательством); 

 картографической (карты градостроительного зонирования, на которых 

отображаются границы территориальных зон и зон с особыми условиями 

использования территории); 

 регламентной (градостроительных регламентов). 

В данном проекте Правил процедурная часть содержится в главах 1-4,7, карто-

графическая – в главе 5 и приложениях, регламентная – в главе 6. 

Глава 1 содержит общие декларативные статьи, а также статьи, закрепляющие 

отдельные полномочия за органами местного самоуправления. Она вводит также новый 

для практики местного самоуправления институт – Комиссию по землепользованию и 

застройке (далее – Комиссия). Комиссия1 формируется из представителей Администра-

                                                 
1 Не рекомендуется в Правилах оговаривать круг лиц, включаемых в состав Комиссии. Это может привести к  из-

лишнему объёму корректировки Предполагается, что персональный состав  Комиссии определяется Главой адми-

нистрации. На основе практики работы подобных органов, авторы проекта Правил рекомендуют включать в состав 

Комиссии заместителя лично Главу администрации в качестве председателя (в больших поселениях председателем 
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ции и общественности и призвана решать многие вопросы в области землепользования. 

Важной также является статья 5, определяющая возможность передачи полномочий в 

области градостроительной деятельности органам местного самоуправления муници-

пального района.  

В главе 2 определяются основы проведения публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки. При наличии местного нормативного акта, регулирую-

щего порядок проведения публичных слушаний, положения такого нормативного акта 

применяются в части, не противоречащей нормам настоящих Правил. 

Глава 3 содержит положения о подготовке документов планировки территории 

– проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов земельных 

участков. Большая часть относящихся к этому вопросов уже освящена в соответствую-

щих федеральных и региональных законах, поэтому в рамках ПЗЗ производится только 

их взаимоувязка с самими регламентами при подготовке градостроительных планов ЗУ. 

В главе 3 устанавливается чёткая последовательность действий при выделении ЗУ из 

земель, права на которые не разграничены (т.е. по умолчанию муниципальных земель), 

при которых необходима последовательная разработка первоначально проекта плани-

ровки для таких земель, после чего проекта межевания, после чего – градостроительных 

планов на отдельные ЗУ. Такая последовательность необходима для разграничения зе-

мель общего пользования и тех, которые возможно предоставить застройщику. Разраба-

тывать проекты планировки также важно потому, что большинство границ территори-

альных зон в сложившейся застройке установлены по осям улиц, и для исключения 

строительства за пределами красных линий необходимо закреплять их координаты в 

установленном законом порядке. 

Глава 4 подводит к основной содержательной части Правил - градостроитель-

ным регламентам. Она определяет перечень территориальных зон, установленных для 

данного МО, состав градостроительных регламентов и правила их применения. Там же 

указывается порядок пользования градостроительным регламентом и порядок измене-

ния видов разрешённого использования с одного на другой. 

Глава 5 описывает состав и содержание карты градостроительного зонирова-

ния. Сама карта приводится в приложении к Правилам. Для каждого сельского поселе-

ния выполняется общая карта в масштабе 1:25000(1: 50000) на всю территорию МО, а 

также один, или, реже, несколько фрагментов в масштабе 1:5000 по количеству насе-

лённых пунктов, входящих в состав МО. При этом граница такого фрагмента идентична 

границе населённого пункта, установленной в проекте генерального плана поселения. 

Важно также и введение понятия «ведение карты градостроительного зонирования», ко-

торое позволяет органам местного самоуправления оперативно отображать изменения, 

происходящие в застройке и в начертании зон с особыми условиями использования тер-

риторий. 

                                                                                                                                                                      
может быть заместитель главы администрации, курирующий вопросы градостроительства), главного архитектора 

поселения (при наличии такой должности, либо лицо выполняющее его функции), руководителей уполномочен-

ных органов, либо специалистов, ответственных за ЖКХ, строительство, благоустройство. В качестве лиц, не свя-

занных трудовыми отношениями с администрацией, могут выступать депутаты, а также представители обще-

ственных организаций, старейшины. Численность Комиссии для небольших сельских поселений может быть уста-

новлена в размере 5 человек, в т.ч. 2 – от общественности и депутатов. Не рекомендуется включать в состав Ко-

миссий лиц, представляющих федеральные и региональные органы государственной власти. 
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Глава 6 содержит собственно сами градостроительные регламенты. Градостро-

ительный регламент определяет закрытый перечень1 тех видов использования, которые 

можно применять в пределах границ территориальной зоны. Перечень этот имеет таб-

личную форму и используется при определении видов использования как земельных 

участков (далее – ЗУ), так и объектов капитального строительства (далее – ОКС). Таб-

лицу с градостроительным регламентом следует читать слева направо, как это указано 

на рисунке 1. 

Вид использования зе-
мельного участка (ЗУ) 

Вид использования 
объекта капитального 
строительства (ОКС) 

Вспомогательный вид 
использования земель-

ного участка (ЗУ) 

Вспомогательный вид 
использования объекта 

капитального строи-
тельства (ОКС) 

ЗУ 1 ОКС 1 ЗУ 1.1. ОКС 1.1 

ЗУ 1.2. ОКС 1.2. 

ОКС 2 ЗУ 1.3. ОКС 2.1. 

ОКС 3 ЗУ 1.4. ОКС 3.1. 

ЗУ 1.5. ОКС 3.2. 

ЗУ 2 ОКС 4 ЗУ 2.1. ОКС 4.1. 

ЗУ 2.2. ОКС 4.2. 

ОКС 5 ЗУ 2.3. ОКС 5.1. 

Рисунок 1.  

Алгоритм работы с перечнем видов использования в составе градостроительного регламента 
(ЗУ – земельный участок, ОКС – объект капитального строительства). 

 

Таким образом, если есть участок, выделенный под функцию ЗУ 1, то правооб-

ладатель такого участка может по своему выбору, не проходя для этого процедуру 

предварительного согласования, построить на нём объекты капстроительства ОКС 1, 

ОКС 2, ОКС 3. А уже имея на участке, например, объект ОКС 3, правообладатель также 

без предварительного согласования может строить вспомогательные объекты ОКС 3.1. 

и (или) ОКС 3.2. на свой выбор. Также ОКС 3, ОКС 3.1. и ОКС 3.2. могут строиться од-

новременно. 

Верно и другое прочтение таблицы. Так, объект капстроительства ОКС 4 можно 

строить только на том участке, который отведён для вида ЗУ 2, а когда уже есть по-

стройка ОКС 4, то на том же участке может появиться постройка ОКС 4.1. или ОКС 4.2. 

(как этого захочет правообладатель участка), но для этого часть земельного участка мо-

жет быть выделена (в т.ч. с регистрацией права) под ЗУ соответственно 2.1. или 2.2. 

Формулировки видов использования ЗУ, включённых в левый столбец таблицы, 

заимствованы из методических материалов Росреестра2 в соответствии с которыми 

                                                 
1 Закрытый перечень – это такой перечень видов использования, который подразумевает только те виды, что в нём 

указаны. Иными словами, «разрешено то, что разрешено», а то, что не указано в этом перечне, строить нельзя. 
2 Имеется ввиду приложение 2 к Техническим рекомендациям по государственной кадастровой оценке земель 

населенных пунктов, утв. Приказом Роснедвижимости от 29 июня 2007 г. N П/0152.  

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=80291;fld=134;dst=100009
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определяются виды разрешённого использования земель населённых пунктов для целей 

кадастровой оценки земель1.  

Виды использования ЗУ и ОКС бывают трёх категорий – основные, условно 

разрешённые и вспомогательные, которые устанавливаются при основных или условно 

разрешённых. Условно разрешённые виды использования ЗУ и ОКС отличаются от ос-

новных только тем, что предполагают для получения разрешения на них прохождение 

процедуры публичных слушаний2. Для условно разрешённых видов составляется своя 

таблица. Условно разрешённые виды использования могут и отсутствовать в регламен-

те, тогда об этом даётся текстовое указание. 

Помимо таблицы с видами использования, в градостроительном регламенте со-

держаться также и так называемые предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства. Они представлены в простой тек-

стовой форме. Важно отметить, что эти параметры относятся не ко всем ОКС, о чём и 

указывается в тексте. 

Кроме этого, в градостроительном регламенте, согласно закону, должны быть 

указаны ограничения на использовании территории. Однако из-за того, что таких огра-

ничений в действующем законодательстве крайне много, в градрегламентах приведены 

только общие указания на характер ограничений и ссылки на устанавливающие их до-

кументы.  

Отдельно отметим статью 41, в которой определены особенности размещения 

отдельных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства. В этой статье описаны виды использования, установленные «по 

умолчанию» для любых территориальных зон. 

Глава 7 содержит положение о регулировании отдельных вопросов землеполь-

зования, к каковым отнесено устройство ограждений земельных участков, и вопросы 

внесения изменений и вступления в силу Правил. В последнем важно отметить следу-

ющее. Во-первых, устанавливается верховенство норм Правил над положениями гене-

рального плана в том случае, когда решаются конкретные вопросы землепользования. 

Во-вторых, закрепляется положение, согласно которому все права, возникшие до введе-

ния в действие Правил, остаются действительными. 

Отметим, что Правила не содержат положения о порядке предоставления зе-

мельных участков, выдачи разрешений на строительство, ввод в эксплуатацию объектов 

капитального строительства, т.к. указанные нормы не отнесены к компетенции Правил 

действующим законодательством (ст.30 ГрадК РФ) и подразумевают принятие отдель-

ных нормативных актов, в которые возможно более оперативно вносить изменения 

(распоряжения и постановления Главы администрации и т.п.). 

 

 
                                                 
1 Отсюда и довольно странные порой формулировки, вроде «…земельные участки общероссийских физкультурно-

спортивных объединений (физкультурно-спортивные организации, общероссийские федерации  (союзы, ассоциа-

ции) по различным видам спорта, общественно-государственные физкультурно-спортивные общества)», к кото-

рым авторы не имеют отношения, они взяты непосредственно из упомянутого Перечня. 
2 Иными словами, правообладатель должен спросить соседей, не против ли они, что на его участке в зоне индиви-

дуального жилищного строительства возникнет большой магазин или гостиница. Для этого и организуется проце-

дура публичных слушаний. 
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Практическая польза от принятия правил землепользования и застройки за-

ключается в следующем. 

1. Вступление в силу правил землепользования и застройки позволяет прекра-

тить всевозможные трактовки действующей на территории градостроительной доку-

ментации, прежде всего генерального плана, в части того, как конкретно возможно ис-

пользовать те или иные городские территории, поскольку ПЗЗ предполагает закрытый 

перечень разрешённых видов использования. 

2. Правила строго определяют места возможного возведения и параметры инди-

видуального жилищного и иных видов строительства, что позволяет бороться с само-

вольной застройкой на правовой основе. 

3. С вводом в действие правил землепользования и застройки упраздняется про-

цедура предварительного согласования места размещения объекта, органы местного са-

моуправления как бы заранее декларируют, где и что можно строить, и отныне каждый 

правообладатель земельного участка может сам выбрать интересующий его вид исполь-

зования земельного участка либо объекта капстроительства, если он указан в градостро-

ительном регламенте конкретной зоны.  

4.  Правила способствуют улучшению делового климата за счёт внесения ясно-

сти в то, что, где и как можно строить, и сокращения сроков подготовки разрешитель-

ной документации для строительства. 

5. Правила значительно упрощают процедуру выдачи градостроительных пла-

нов земельных участков, поскольку с их принятием градпланы выдаются строго на ос-

нове регламента, без дополнений и собственной трактовки генерального плана со сто-

роны органов местного самоуправления. 

 

Следует помнить, что вступление в силу и применение правил землеполь-

зования и застройки ни в коей мере не отменяет положения действующих техниче-

ских регламентов, в т.ч. СНиПов, СанПиНов, иных норм, регулирующих вопросы 

безопасности строительства, эксплуатации зданий и сооружений, вопросы санита-

рии и т.п. 

 

*         *         * 

Ниже приведён примерный порядок дальнейшей работы с проектом правил по-

сле его разработки, основанный на обобщении действующих правовых норм и практики 

подобной работы, накопленной разработчиками. Обзор может быть использован для ра-

боты органов местного самоуправления поселений и носит рекомендательный характер. 

Следует учесть, что полномочия по рассмотрению проекта Правил, публичному 

обсуждению и принятию в порядке, установленном ГрадК РФ, согласно п.3 ч.1 ст.8 

ГрадК принадлежат органам местного самоуправления поселений. Отсюда и необходи-

мость строго следовать нормам, определённым для этой цели действующим законода-

тельством.   

Работа с проектом Правил состоит из двух этапов – подготовка и утверждение. 

Согласование проекта ПЗЗ законом не предусмотрено.   
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Предшествовать подготовке Правил должно решение органов местного само-

управления об их подготовке, принимаемое в соответствии с ч.5 ст.31 ГрадК РФ. Если 

до момента разработки настоящего проекта такое решение не принято, то его необхо-

димо принять. Решение принимается главой местной администрации. В нём указывают-

ся этапы градостроительного зонирования применительно ко всем территориям поселе-

ния (в данном случае один этап – сразу ко всей территории поселения), порядок и сроки 

проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки (можно указать 

на то, чтобы взять за основу данный проект). Также в решении должен быть определён 

состав и порядок деятельности комиссии по подготовке правил землепользования и за-

стройки, которая с принятием Правил превращается в Комиссию по землепользованию 

и застройке. Там же указывается порядок направления в комиссию предложений заин-

тересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки. 

В течение не более чем десяти дней со дня принятия такое решение должно 

быть опубликовано (ч.7 ст.31 ГрадК РФ) в газете, которая публикует нормативные акты 

администрации, либо в том порядке, который предусмотрен для официального опубли-

кования нормативных актов Администрации (вывешен на стенде, в клубе, библиотеке и 

т.п.). Решение размещается в сети «Интернет», если у администрации есть официальный 

сайт. 

После публикации решения желательно выждать небольшой срок – две-три не-

дели. Кодексом необходимость такой остановки не определена, но как показывает прак-

тика, она необходима, чтобы иметь возможность ознакомиться с содержанием проекта 

Правил, обстоятельно его изучить. В этот же период граждане могут подать свои пред-

ложения по подготовке проекта правил (такая возможность предоставляется им в соот-

ветствии с п.4 ч.8 ст.31 ГрадК РФ1). В ходе изучения проекта Правил могут возникнуть 

вопросы по его содержанию, составу и т.п. Их можно решить в рабочем порядке, в не-

которых случаях возможно собрать Комиссию и под протокол принять решение о том, 

чтобы послать официальный запрос разработчикам проекта. Наиболее внимательно 

необходимо изучить вопросы отображения территории на карте, как с точки зрения со-

временного землепользования, так и с точки зрения перспектив развития, правильность 

отображения санитарно-защитных зон от промышленных и коммунальных объектов, в 

тексте необходимо изучить применяемые формулировки градостроительных регламен-

тов, процедур землепользования. Следует помнить, что градрегламенты устанавливают 

закрытый перечень видов использования, т.е. то, что в них будет написано, то и можно 

будет строить, а вносить изменения в принятые ПЗЗ очень трудно.   

После того, как проект Правил изучен, Комиссия собирается на заседание, где 

принимается решение о передаче проекта Правил администрации поселения, что и 

оформляется соответствующим протоколом.  

Местная администрация поселения осуществляет проверку проекта правил, 

представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, 

генеральному плану поселения, схемам территориального планирования муниципально-

го района, схеме территориального планирования Республики.  

                                                 
1 Как показывает судебная практика в городах России, пренебрегать этими правовыми нормами не стоит. Многие 

принятые ПЗЗ были отменены когда гражданам удавалось доказать, что им не была предоставлена возможность 

повлиять на ход их принятия, подав в Комиссию по подготовке Правил свои предложения. То же самое относится 

и к другим формальным процедурам, прописанным Градостроительным кодексом.  
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После такой проверки администрация направляет проект Правил Главе поселе-

ния (ч.10 ст.31 ГрадК РФ). Глава, получив проект, в течение не более чем десяти дней 

после этого назначает публичные слушания по проекту Правил. Публичные слушания – 

самый трудоёмкий и длительный из этапов работы с проектом Правил.  

Началом слушаний считается дата опубликования проекта разработанных Пра-

вил в газете, публикующей официальные сообщения и нормативные акты и сайте посе-

ления в сети «Интернет», если таковой имеется. Законом установлена продолжитель-

ность публичных слушаний не менее двух и не более четырёх месяцев со дня опублико-

вания проекта. Публичные слушания проводятся в каждом населённом пункте, входя-

щем в состав сельского поселения (ч.3 ст.28 ГрадК РФ). В них могут принять участие 

все граждане, проживающие на территории поселения или обладающие на его террито-

рии собственностью (недвижимостью)1. Порядок проведения публичных слушаний 

определяется нормативным актом поселения. Там должны быть прописаны состав ко-

миссии, проводящей слушания, порядок работы, дни, в которые организуются встречи с 

населением и т.п.  

На практике порядок работы таких комиссий организовывается по-разному. 

Наиболее распространённый вариант, при котором в течение установленного в распо-

ряжении Главы срока (как правило, самого короткого – 2 месяца) организована демон-

страция материалов проекта Правил в каком-либо общественном здании – доме культу-

ры, клубе и т.п., а по завершении этого срока организуется встреча желающих граждан с 

представителями администрации, где все заинтересованные лица могут высказать свои 

предложения и замечания. По итогам таких слушаний составляется заключение, которое 

может включать в себя результаты голосования присутствующих об одобрении или не-

одобрении проекта Правил. Заключение подлежит опубликованию в газете, публикую-

щей местные нормативные акты. 

Все высказанные, либо поступившие иным способом в комиссию по проведе-

нию слушаний замечания, должны быть строго зафиксированы в протоколе публичных 

слушаний. Этот протокол с приложением замечаний направляется разработчику проекта 

Правил.  Разработчик даёт ответ на все поступившие замечания. Заметим, что никто не 

обязывает ни администрацию, ни разработчика проекта соглашаться со всеми посту-

пившими замечаниями, но те из них, которые не будут удовлетворены должны быть ар-

гументировано отвергнуты, чтобы не давать повод для последующей отмены уже 

утверждённых ПЗЗ в судебном порядке. После того, как разработчик направил свои от-

веты в адрес комиссии по подготовке правил, Комиссия собирается на своё заседание, и 

рассматривает поступившие ответы. Комиссия вправе согласиться и не согласиться с 

поступившими ответами, и несёт ответственность за принятое решение. По результатам 

принятия такового решения составляется протокол, в котором указывается на каждое из 

                                                 
1 Помимо граждан в слушаниях могут принимать участие представители юридических лиц, владеющих недвижи-

мостью на территории поселения. Во всех случаях положением о проведении публичных слушаний может быть 

определено, что каждый участник слушаний обязан доказать своё право в них участвовать. Простой житель дол-

жен принести паспорт с регистрацией, либо нотариально заверенную копию свидетельства о государственной ре-

гистрации права собственности (аренды, или иного права) на объект недвижимости, расположенный на террито-

рии поселения. Представитель юридического лица должен принести доверенность на фирменном бланке, заверен-

ную подписью руководителя предприятия с приложением также нотариально заверенной копии свидетельства о 

государственной регистрации права собственности (аренды, или иного права). В большинстве поселений такая 

практика не применяется, однако может быть использована для отсева лиц, не имеющих отношения к вопросу рас-

смотрения Правил.  
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поступивших замечаний, и помечается, что из них необходимо принять, что нет. Этот 

протокол направляется разработчику для внесения изменений в проект. Комиссия не 

может обязать разработчика внести в проект изменения, противоречащие закону.  

После завершения этой переписки, получив от разработчика откорректирован-

ный проект, Комиссия в соответствии с ч.15 ст.31 ГрадК РФ направляет его вместе с 

текстом проекта Правил и приложениями – заключением и протоколом публичных 

слушаний – Главе администрации. Он в течение десяти дней после получения проекта 

правил должен принять решение о направлении указанного проекта депутатам или об 

отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на дора-

ботку с указанием даты его повторного представления (ч.16 ГрадК РФ).  

После того, как глава администрации направляет проект в Совет депутатов, 

начинается этап утверждения проекта правил землепользования и застройки сельского 

поселения.  

Совет по результатам рассмотрения проекта ПЗЗ и обязательных приложений к 

нему может утвердить правила или вернуть проект главе местной администрации на до-

работку в соответствии с результатами публичных слушаний. Срок такой доработки 

может быть указан в решении об отказе утверждения проекта ПЗЗ. 

После принятия правила подлежат опубликованию аналогично любому другому 

нормативному акту, принятому Советом. Они же могут быть опубликованы в сети «Ин-

тернет», если у администрации имеется официальный сайт. Органы местного само-

управления обязаны создавать условия, при которых граждане должны иметь доступ к 

материалам ПЗЗ. Практически это выражается в том, что в помещении администрации 

может быть вывешена карта градостроительного зонирования, а у сотрудников ответ-

ственных за осуществление полномочий в области градостроительной деятельности, 

должен находиться текст с последней, действующей на настоящий момент, редакцией 

ПЗЗ.  

После утверждения ПЗЗ администрации рекомендуется незамедлительно поста-

вить об этом в известность официальным письмом разработчика Правил. Разработчик, в 

течение десяти дней с момента поступления официального уведомления от администра-

ции, направляет в её адрес копии тех материалов правил, куда были внесены изменения, 

на бумажных в 3 экз. и магнитных носителях компакт-диске (CD/DVD-дисках) – в 2 

экз1. 

Помимо обычных текстовых и растровых графических файлов, в состав элек-

тронной версии проекта, предоставляемой на финальной стадии, входят и файлы mid 

mif, в которых предоставляется т.н. векторная карта. Она необходима для двух целей. 

Первая – это формирование в будущем современной системы информационного обес-

печения градостроительной деятельности (ИСОГД). Вторая – это передача материалов 

утверждённых ПЗЗ в территориальный орган Росреестра по КЧР в соответствии с тре-

бованиями ч. 6 ст. 15 федерального закона от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном 

кадастре недвижимости». В соответствии с этим законом, в целях информационного 

взаимодействия между территориальными органами государственного кадастра недви-

жимости (т.е. Росреестром РФ) и органами местного самоуправления, администрация 

обязана в течение не более чем десяти дней с момента вступления в силу ПЗЗ предоста-

вить органам кадастра сведения о границах территориальных зон, чтобы при последу-

                                                 
1 Этого нет в ГрадК РФ, это регулируется техзаданием.  
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ющей постановке на государственный кадастровый учёт земельных участков они не по-

падали в две или несколько территориальных зон, что запрещено законом. Порядок пе-

редачи и состав этих сведений регулируется письмом Роснедвижимости РФ  от 7 апреля 

2008 г. N ВК/1646@1. 

Вопрос вступления в силу Правил регулируется в решении Совета об их утвер-

ждении. Собственно, представленные в настоящем томе Правила, в случае их принятия, 

будут лишь приложением к решению Совета. Само решение включает в себя пункты об 

утверждении ПЗЗ и о сроке их вступления в силу – указание на конкретную дату, срок 

(например, десять дней с момента принятия решения), или на срок с момента опублико-

вания. С учётом необходимости организации взаимодействия с разработчиком проекта, 

территориальными органом Росреестра (см. выше), рекомендуется срок вступления в 

действие ПЗЗ устанавливать не ранее, чем через три-четыре недели с момента принятия 

Правил.   

Копия официального текста Правил хранится в архиве Совета наравне с други-

ми нормативными актами. Следует помнить, что официальным текстом Правил являет-

ся не данный сшив, а приложение к решению Совета. Разработчик выполняет проект 

правил, а сам по себе нормативный акт готовит Совет.  

Копия утверждённых ПЗЗ в соответствии с п.2 ч.4 ст.8 ГрадК РФ направляется в 

Минстрой КЧР в течение двух недель со дня утверждения для осуществления функций 

контроля за соблюдением законодательства о градостроительной деятельности2. 

При внесении изменений в Правила, вся процедура проводится заново, анало-

гично их принятию (с учётом положений ч.14 ст.31 ГрадК РФ3). Поэтому так важно 

внимательно рассмотреть представленный проект Правил, чтобы не проходить заново 

громоздкую процедуру внесения изменений в ПЗЗ. 

 

*         *         * 

При соблюдении приведённых рекомендаций и рациональной организации про-

цесса весь срок от момента получения органами местного самоуправления настоящего 

текста до вступления в силу утверждённых Правил может составить 4,5 месяца4.   

 

 

                                                 
1 Полный текст письма с приложением форм документов имеется в информационной системе «Консультант-

плюс». 
2 Можно предоставлять как бумажную копию, так и компакт-диск. Направляются как текстовые, так и графиче-

ские материалы. То же касается и всех изменений в ПЗЗ.  
3 «…В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в гра-

достроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по вне-

сению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для ко-

торой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не 

может быть более чем один месяц.» 
4 При сроке проведения самих публичных слушаний два месяца. 
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Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органа-

ми местного самоуправления и о проведении публичных слушаний по вопро-

сам землепользования и застройки. 

 

Статья 1.  Общие положения. 

1. Правила землепользования и застройки Терезинского сельского поселения Малока-

рачаевского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики (далее – Правила) яв-

ляются документом градостроительного зонирования поселения, принятым в соответствии с 

Градостроительным, Земельным кодексами Российской Федерации, федеральными и республи-

канскими законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Кара-

чаево-Черкесской Республики, Уставом сельского поселения, генеральным планом поселения, а 

также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления 

социально-экономического и градостроительного развития территории поселения, охраны 

культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресур-

сов. 

2. Настоящие Правила вводят систему регулирования землепользования и застройки, 

которая основана: 

на градостроительном зонировании в целях создания условий для социально-

экономического развития сельского поселения, сохранения окружающей среды и объ-

ектов культурного наследия;  

на защите прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц 

в процессе реализации правовых отношений, возникающих по поводу землепользова-

ния и застройки;  

на обеспечении открытости информации о правилах и условиях использования земель-

ных участков, осуществлении на них строительства, реконструкции и капитального 

ремонта объектов капитального строительства; подготовке документов для предостав-

ления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной соб-

ственности, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капиталь-

ного строительства; развития застроенных территорий; 

на контроле соответствия градостроительным регламентам строительных намерений 

застройщиков, завершенных строительством объектов капитального строительства и 

их последующего использования. 

3. Целями введения настоящих Правил, являются: 

создание условий для реализации планов и программ социально – экономического раз-

вития Терезинского сельского поселения; 

создание условий для планировки территорий Терезинского сельского поселения; 

обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей объектов недвижимости и лиц, желающих приобрести права владе-

ния, пользования и распоряжения объектами недвижимости; 

создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного ис-

пользования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 
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обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии ре-

шений по вопросам землепользования и застройки посредством проведения публичных 

слушаний в установленных случаях. 

4. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользова-

ния и застройки на территории Терезинского сельского поселения, установление границ терри-

ториальных зон, градостроительных регламентов. 

5. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, 

органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными ли-

цами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятель-

ность на территории Терезинского сельского поселения. 

Статья 2.  Полномочия Совета Терезинского сельского поселения в области ре-

гулирования отношений по вопросам землепользования и застройки. 

К полномочиям Совета Терезинского сельского поселения (далее – Совета) в области 

регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся: 

1) утверждение и внесение изменений в правила землепользования и застройки; 

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования; 

3) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством. 

Статья 3.  Полномочия администрации Терезинского сельского поселения в об-

ласти регулирования отношений по вопросам землепользования и 

застройки. 

К полномочиям администрации Терезинского сельского поселения (далее – Админи-

страции) в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки от-

носятся: 

1) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий; 

2) утверждение документации по планировке территорий; 

3) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешённый вид ис-

пользования объектов капитального строительства и земельного участка; 

4) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных па-

раметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства и земельных участков; 

5) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

6) принятие решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд; 

7) принятие решений о предоставлении земельных участков из состава земель, нахо-

дящихся в муниципальной собственности; 

8) принятие решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд; 

9) иные вопросы землепользования и застройки, не относящиеся к ведению Совета. 

Статья 4.  Комиссия  по подготовке Правил землепользования и застройки. 

1. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) 

является постоянно действующим консультативным органом при Администрации.  
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2. Комиссия формируется на основании постановления Главы администрации и осу-

ществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами и регламентом, прини-

маемом на первом заседании.  

3. К полномочиям Комиссии в области регулирования отношений по вопросам земле-

пользования и застройки относятся: 

1) рассмотрение заявок на предоставление разрешений на условно разрешённые виды 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

2) проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;  

3) подготовка для Главы администрации заключения по результатам публичных слу-

шаний, в том числе содержащие предложения о предоставлении специальных согласо-

ваний и разрешений на отклонения от Правил;  

4) осуществление иных функций в соответствии с настоящими Правилами и иными 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.  

4. Персональный состав членов Комиссии утверждается Главой администрации. При 

этом не менее трети от членов Комиссии должны составлять лица, не связанные трудовыми от-

ношениями с Администрацией.  

5. Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных 

лиц. 

6. В случае, если председатель или член Комиссии имеет прямую финансовую заинте-

ресованность или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой 

принимается решение, он обязан сообщить об этом в письменной форме секретарю комиссии 

не позднее одного дня до начала обсуждения данного вопроса Комиссией и не имеет права 

принимать участие в обсуждении и голосовании по данному вопросу.  

Статья 5.  Передача полномочий в области землепользования и застройки. Рас-

поряжение земельными участками, расположенными в пределах Те-

резинского сельского поселения органами местного самоуправления 

Малокарачаевскогомуниципального района.   

1. Органы местного самоуправления Терезинского сельского поселения вправе заклю-

чать соглашения с органами местного самоуправления Малокарачаевского муниципального 

района о передаче им осуществления всех или части своих полномочий в области землепользо-

вания и застройки за счет межбюджетных трансфертов, предоставляемых из бюджетов этих по-

селений в бюджет муниципального района в соответствии с действующим законодательством. 

2. В случае передачи полномочий в области землепользования и застройки, относя-

щихся к процедурам, установленным в настоящих Правилах, положения Правил действуют в 

отношении соответствующих органов местного самоуправления Малокарачаевского муници-

пального района. 

3. Распоряжение земельными участками, расположенными в пределах Терезинского 

сельского поселения, государственная собственность на которые не разграничена, осуществля-

ется органами местного самоуправления Малокарачаевского муниципального района в соот-

ветствии с положениями ч.10 ст.3 федерального закона от 25.10.2001г. №137-ФЗ «О введении в 

действие Земельного кодекса Российской Федерации». При этом органы местного самоуправ-

ления Малокарачаевского муниципального района обязаны осуществлять свою деятельность по 

распоряжению земельными участками в соответствии с настоящими Правилами. 
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Глава 2. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам земле-

пользования и застройки. 

Статья 6.  Общие положения о порядке проведения публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки на территории Терезинско-

го сельского поселения. 

1. Публичные слушания в области землепользования и застройки с участием жителей 

поселения проводятся на территории Терезинского сельского поселения в целях соблюдения 

права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов пра-

вообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Порядок Проведения  и регламент публичных слушаний на территории Терезинско-

го сельского поселения регламентируется федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об 

общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градо-

строительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Карачаево-

Черкесской Республики, уставом поселения, местными нормативными актами, положениями 

настоящей статьи. 

3. В обязательном порядке на публичные слушания выносятся следующие вопросы: 

рассмотрение проектов внесения в изменений в настоящие Правила; 

рассмотрение проектов планировки территорий и проектов межевания территорий, 

подготовленных в составе документации по планировке территории на основании 

решения органа местного самоуправления поселения и проектов внесения в них из-

менений; 

предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

предоставление разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства.  

4. Особенности проведения публичных слушаний для каждого случая указанного в ча-

сти 3 настоящей статьи, определяются в статьях 7 – 9 настоящих Правил с учётом положений 

настоящей статьи. 

5. Решение о назначении публичных слушаний принимает Глава поселения. 

6. В решении о назначении публичных (общественных) слушаний указываются: 

дата проведения публичных слушаний; 

время проведения публичных слушаний; 

место проведения публичных слушаний; 

вопрос, выносимый на публичные слушания; 

состав организационного комитета (далее – оргкомитета), либо указание на то, что 

функции оргкомитета выполняет Комиссия. 

7. С момента опубликования решения Совета, постановления главы поселения о про-

ведении публичных слушаний жители поселения, имеющие право на участие в публичных 

слушаниях, считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний. 
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8. В состав оргкомитета публичных слушаний, если Комиссия не выполняет его функ-

ции, должны быть включены депутаты Совета, специалисты администрации поселения и пред-

ставители общественности. 

9. Оргкомитет (Комиссия): 

определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других предста-

вителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниях в каче-

стве экспертов, и направляет им официальные обращения с просьбой дать свои реко-

мендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение; 

содействует участникам публичных слушаний в получении информации, необходи-

мой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных слушаний, и в пред-

ставлении информации на публичные слушания; 

организует подготовку проекта заключения, состоящего из рекомендаций и предло-

жений по каждому из вопросов, выносимых на публичные слушания; 

составляет список экспертов публичных слушаний (при необходимости назначения 

экспертов) и направляет им приглашения; 

назначает ведущего и секретаря публичных слушаний для ведения публичных слуша-

ний и составления протокола; 

регистрирует участников публичных слушаний. 

10. Оргкомитет (Комиссия) составляет план работы, распределяет обязанности своих 

членов и составляет перечень задач по подготовке и проведению публичных (общественных) 

слушаний для выполнения ответственным структурным подразделением администрации сель-

ского поселения и предоставляет его руководителю соответствующего подразделения для при-

нятия решения. Оргкомитет (Комиссия) вправе создавать рабочие группы для решения кон-

кретных организационных и содержательных задач и привлекать к своей деятельности других 

лиц. 

11. В случае, если предмет публичных слушаний предполагает внесение изменений в 

карты градостроительного зонирования в обязательном порядке осуществляется подготовка 

демонстрационных графических материалов (карт градостроительного зонирования, либо 

фрагментов таких карт), которые размещаются в общественных местах.  

12. В случае, если предмет публичных слушаний предполагает внесение изменений в 

текстовую часть, либо в градостроительные регламенты, в обязательном порядке осуществля-

ется подготовка демонстрационных текстовых материалов (фрагментов текста изменений), ко-

торые размещаются в общественных местах.  

13. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам должны быть 

обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. 

14. Участники публичных слушаний вправе представить в оргкомитет (Комиссию) 

свои предложения и замечания, касающиеся предмета слушаний для включения их в проект 

заключения о результатах публичных слушаний. 

15. По итогам публичных слушаний составляется заключение. Проект заключения о 

результатах публичных слушаний составляется оргкомитетом (Комиссией) и оглашается в ходе 

заседания публичных слушаний. В проект заключения о результатах публичных слушаний 

включаются все поступившие в письменной форме рекомендации и предложения. Обязатель-

ным приложением к заключению является протокол публичных слушаний. 
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16. Мнение участников публичных слушаний не носит для органов местного само-

управления обязательный характер. 

17. При наличии местного нормативного акта, регулирующего порядок проведения 

публичных слушаний, положения такого нормативного акта применяются в части, не противо-

речащей нормам настоящих Правил. 

Статья 7.  Особенности проведения публичных слушаний по вопросам внесе-

ния изменений в настоящие Правила. 

1. Публичные слушания по вопросам внесения изменений в настоящие Правила назна-

чаются Главой поселения и проводятся Комиссией, которая выполняет функции оргкомитета 

слушаний.  

2. В публичных слушаниях по вопросам внесения изменений в настоящие Правила мо-

гут принимать участие: 

граждане, зарегистрированные на территории Терезинского сельского поселения; 

правообладатели (физические и юридические лица) земельных участков и (или) объ-

ектов капитального строительства, расположенных в границах Терезинского сельско-

го поселения. 

3. Продолжительность публичных слушаний по вопросам внесения изменений в 

настоящие Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликова-

ния проекта Правил  в официальном порядке и устанавливается в решении о проведении пуб-

личных слушаний, принимаемом Главой поселения. 

4. Публичные слушания по вопросам внесения изменений в настоящие Правила про-

водятся в каждом населённом пункте, входящем в состав поселения. В случае подготовки из-

менений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градострои-

тельный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слуша-

ния по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах 

участка градостроительного зонирования той территориальной зоны, для которой установлен 

такой градостроительный регламент. В этом случае срок проведения публичных слушаний не 

может быть более чем один месяц.  

5. Заключение о результатах публичных слушаний с приложенными к нему протоко-

лами является обязательным приложением к проекту внесения изменений в настоящие Правила 

и подлежит опубликованию в официальном порядке. 

6. Расходы по организации публичных слушаний по вопросу внесения изменения в 

настоящие Правила несут органы местного самоуправления поселения. 

Статья 8.  Особенности проведения публичных слушаний по вопросам рас-

смотрения проектов планировки территорий и проектов межевания 

территорий, подготовленных в составе документации по планировке 

территории на основании решения органа местного самоуправления 

поселения, и внесения в них изменений. 

1. Публичные слушания по вопросам рассмотрения проектов планировки территорий и 

проектов межевания территорий, подготовленных в составе документации по планировке тер-

ритории на основании решения органа местного самоуправления поселения, и внесения в них 

изменений назначаются Главой поселения на основании обращения Главы администрации о 

направлении документации в адрес Главы поселения, и проводятся оргкомитетом.  
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2. В публичных слушаниях по проектам планировки и проектам межевания могут при-

нимать участие: 

граждане, проживающие на территории, применительно к которой осуществляется 

подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания; 

правообладатели (физические и юридические лица) земельных участков и (или) объ-

ектов капитального строительства, расположенных в границах территории, примени-

тельно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее ме-

жевания; 

лица, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких 

проектов. 

3. Продолжительность публичных слушаний по проектам планировки и проектам ме-

жевания со дня оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования 

заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более 

трех месяцев и устанавливается в решении о проведении публичных слушаний, принимаемом 

Главой поселения. 

4. Публичные слушания по проектам планировки и проектам межевания проводятся в 

границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее плани-

ровки и проекта ее межевания.  

5. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории 

и проекту межевания территории подлежит опубликованию в официальном порядке и в тече-

ние не более чем пятнадцати дней направляется Главе администрации для утверждения или от-

правки на доработку. 

6. Расходы по организации публичных слушаний по проекту планировки территории и 

проекту межевания территории несёт лицо, подготовившее такой проект. 

Статья 9.  Особенности проведения публичных слушаний по вопросам предо-

ставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельных участков и объектов капитального строительства и по 

вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

1. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разре-

шенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства или на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства (далее – по вопросам специальных согласований) назначаются 

Главой сельского поселения по представлению Комиссии, получившей заявление о предостав-

лении разрешения на специальные согласования и проводятся Комиссией, которая выполняет 

функции оргкомитета слушаний. 

2. В публичных слушаниях по вопросам специальных согласований могут принимать 

участие: 

граждане, проживающие в пределах территориальной зоны (участка градостроитель-

ного зонирования), в границах которой расположен земельный участок или объект 

капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение; 

правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участ-

ком, применительно к которому запрашивается разрешение; 
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правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных 

участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которо-

му запрашивается разрешение; 

правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строитель-

ства, применительно к которому запрашивается разрешение. 

В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объ-

екта капитального строительства, либо отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут оказать негативное 

воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правооблада-

телей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого 

негативного воздействия. 

3. Не позднее, чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного 

лица о предоставлении разрешения на специальное согласование, Комиссия направляет сооб-

щения о проведении публичных слушаний правообладателям земельных участков, имеющих 

общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, 

правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участ-

ках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивает-

ся разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, применительно к которому запрашивается разрешение. Перечень таких лиц 

предоставляется заявителем, запрашивающим предоставление разрешения на специальное со-

гласование. 

4. Продолжительность публичных слушаний по вопросам специальных согласований 

со дня оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключе-

ния о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца и устанавливается 

в решении о проведении публичных слушаний, принимаемом Главой поселения. 

5. Публичные слушания по вопросам специальных согласований проводятся в преде-

лах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект ка-

питального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросам специальных согласо-

ваний подлежит опубликованию в официальном порядке и служит основанием для подготовки 

Комиссией рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид исполь-

зования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого ре-

шения, которые направляются главе администрации. 

7. Расходы по организации публичных слушаний по вопросам специальных согласова-

ний несёт лицо, запрашивающее такое разрешение. 

 

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территорий 

органами местного самоуправления. 

Статья 10.  Общие положения о планировке территории. 

1. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по 

планировке территории: 

проектов планировки; 

проектов межевания; 
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градостроительных планов земельных участков. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется за свой счёт 

заинтересованными лицами. 

3. В составе проектов планировки проводится выделение элементов планировочной 

структуры, установление параметров планируемого их развития, устанавливаются: 

красные линии планировочных элементов (кварталов, микрорайонов); 

границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и бытового 

назначения, иных объектов капитального строительства местного значения; 

иные элементы, определённые законодательством Российской Федерации и Карачаево-

Черкесской Республики для включения в состав проектов планировки. 

4. Элемент планировочной структуры (квартал, микрорайон) – часть территории насе-

ленного пункта, отделённая от территорий общего пользования красными линиями, которые 

проводятся по улицам, либо естественным границам в виде природных элементов (рек, ручьёв, 

оврагов, балок, лесополос), полосам отвода автомагистралей и т.п. Элемент планировочной 

структуры (квартал, микрорайон) выделяется в составе проекта планировки территории путём 

установления красных линий. 

5. Корректировка проектов планировки допускается в следующих случаях: 

если возникает необходимость изменения красных линий одного из элементов плани-

ровочной структуры (квартала, микрорайона), установленных в составе проекта пла-

нировки, либо выделения новых планировочных элементов, если такое изменение не 

противоречит  генеральному плану поселения; 

если возникает необходимость изменения параметров объектов социально-

культурного и бытового назначения, сетей инженерно-технического обеспечения, 

установленных в составе проекта планировки, выявившаяся в ходе градостроительного 

развития территории; 

если в генеральный план поселения были внесены изменения, которые влекут за собой 

соответствующие изменения в проекте планировки; 

если в правила землепользования и застройки поселения были внесены изменения, ко-

торые влекут за собой соответствующие изменения в проекте планировки. 

6. На основе проектов планировки применительно к элементам планировочной струк-

туры (кварталам, микрорайонам), выделенным в их составе, подготавливаются проекты меже-

вания, в которых происходит выделение отдельных земельных участков, предназначенных для 

проведения дальнейших действий по их формированию, путём установления их границ с учё-

том красных линий элементов планировочной структуры, участков для размещения объектов 

капитального строительства местного значения, ограничений, накладываемых в составе проек-

та планировки в соответствии с действующим законодательством. 

7. На основе проекта межевания подготавливаются градостроительные планы отдель-

ных земельных участков, выделенных в проекте межевания. 

8. Подготовка документации по планировке территории  не требуется, когда правооб-

ладатели земельных участков по своей инициативе: 

разделяют один земельный участок на несколько земельных участков; 

объединяют несколько земельных участков в один; 

изменяют общую границу нескольких земельных участков. 
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9. В вышеупомянутых случаях производится подготовка землеустроительной доку-

ментации в соответствии с земельным законодательством при соблюдении требований, указан-

ных в статье 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

10. При подготовке проектов планировки и проектов планировки с проектами 

межевания применительно к застроенным или незастроенным территориям, для которых 

генеральным планом предусмотрено функциональное назначение, несоответствующее 

установленным на момент подготовки проекта градостроительным регламентам, допускается 

определять красные линии элементов планировочной структуры, границы зон планируемого 

размещения объектов социально-культурного и бытового назначения, иных объектов 

капитального строительства местного значения, иных элементов на основании генерального 

плана поселения, с последующим внесением изменений в Правила в части границ 

территориальных зон. В указанном случае на основе Постановления Главы администрации об 

утверждении проекта планировки инициируется обращение в Комиссию о внесении изменений 

в Правила в соответствии с п.2 части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса РФ.  

Статья 11.  Подготовка проектов планировки территории 

1. Решение о подготовке проекта планировки, проекта планировки и межевания при-

нимает Глава администрации. Подготовку проекта планировки, проекта планировки и межева-

ния осуществляет за свой счёт заинтересованное лицо.  

2. Проекты планировки без проектов межевания в их составе подготавливаются в слу-

чаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:  

1) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов); 

2) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без опреде-

ления границ иных земельных участков;  

3) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и комму-

нально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства. 

3. Проекты планировки с проектами межевания в их составе подготавливаются в слу-

чаях, когда необходимо определить, изменить:  

1) элементы планировки территории, указанные в пунктах 1-3 части 2 настоящей ста-

тьи; 

2) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего 

пользования; 

3) границы застроенных и незастроенных земельных участков; 

4) границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юри-

дическим лицам для строительства; 

5) границы земельных участков для размещения объектов капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения; 

а также подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых зе-

мельных участков; 

4. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные 

в составе документации по планировке территории до их утверждения подлежат обязательному 

рассмотрению на публичных слушаниях с учётом положения статьи 8 настоящих Правил. 

5. На основании проектов планировки территории, утвержденных Главой администра-

ции, Совет вправе вносить изменения в Правила в части изменения установленных градострои-



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

26 

тельным регламентом и установления новых предельных (минимальных и (или) максимальных) 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства. 

Статья 12.  Подготовка проектов межевания как самостоятельных документов с 

включением в их состав градостроительных планов 

1. Решение о подготовке проекта межевания принимает Глава администрации. Подго-

товку проекта межевания осуществляет за свой счёт заинтересованное лицо. 

2. Проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов плани-

ровки) подготавливаются в пределах красных линий планировочных элементов территории, 

ранее установленных проектами планировки в следующих случаях, когда необходимо: 

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего 

пользования; 

б) границы застроенных и незастроенных земельных участков; 

в) границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юри-

дическим лицам для строительства; 

г) границы земельных участков для размещения объектов капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения; 

д) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных 

участков; 

3. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 

установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 

участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется 

в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предостав-

ления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участ-

ков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, ре-

гионального или местного значения. 

4. Проекты межевания территории до их утверждения подлежат обязательному рас-

смотрению на публичных слушаниях с учётом положения статьи 8 настоящих Правил. 

Статья 13.  Подготовка градостроительных планов земельных участков. 

1. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном по-

рядке: 

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для 

формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участ-

ков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; 

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования строительства и 

реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных зе-

мельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы 

земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных 

участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градострои-

тельные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определен-

ные градостроительным законодательством.  

2. Подготовку проекта градостроительного плана осуществляет Администрация на ос-

нове материалов, предоставленных заявителем. Порядок подготовки, утверждения, регистрации 
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и выдачи градостроительных планов земельных участков определяется административным ре-

гламентом, утверждаемым нормативным актом органов местного самоуправления сельского 

поселения. 

3. Форма градостроительного плана установлена Правительством Российской Федера-

ции. В предусмотренных данной формой случаях орган местного самоуправления, уполномо-

ченный на подготовку и утверждение градостроительного плана земельного участка, может 

включить в состав градостроительного плана дополнительную информацию о размещении объ-

екта капитального строительства. 

 

Глава 4. Положение о порядке градостроительного зонирования и примене-

ния градостроительных регламентов, об изменении видов разрешённого ис-

пользования земельных участков и объектов капитального строительства 

физическими и юридическими лицами. 

 

Статья 14.  Территориальные зоны, установленные для Терезинского сельского 

поселения. 

1. Для целей регулирования застройки в соответствии с настоящими Правилами уста-

новлены следующие территориальные зоны: 

1) Ж-1С. Зона жилой застройки первого типа 

Выделяется в сельских населённых пунктах на территориях застроенных, либо подле-

жащих застройке преимущественно индивидуальными жилыми домами и сопутству-

ющими видами использования – объектами социально-культурного и бытового назна-

чения.  

2) ОЖ. Зона многофункциональной застройки 

Выделяется на территориях застроенных, либо подлежащих застройке объектами об-

щественно-делового, социального, культурно-бытового назначения и жилой застрой-

ки, а также сопутствующими видами использования. 

3) ОД. Зона общественно-делового назначения 

Выделяется на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимуще-

ственно объектами делового, административного и общественного назначения. 

4) ОС. Зона размещения объектов социального назначения. 

Выделяется на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимуще-

ственно объектами социального назначения (здравоохранения, образования, культуры) 

5) КО. Зона размещения культовых объектов 

Выделяется на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимуще-

ственно культовыми объектами. 

6) КЗ. Коммунальная зона общего типа 

Выделяется на территориях застроенных, либо подлежащих застройке коммунальными 

и складскими объектами, объектами жилищно-коммунального хозяйства, объектами 

транспорта, объектами оптовой торговли с размером санитарно-защитной зоны не бо-

лее 50м. 
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7) ПЗ. Производственная зона общего типа 

Выделяется на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленны-

ми объектами и производствами, складскими зданиями и сооружениями с размером 

санитарно-защитной зоны более 50м. 

8) ИС. Зона инженерной инфраструктуры 

Выделяется на территориях, занятых, либо подлежащих занятию сооружениями инже-

нерной инфраструктуры, в том числе и линейными объектами. 

9) СХУ. Зона сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельскохозяй-

ственного использования 

Выделяется на территориях, занятых пашнями, сенокосами, пастбищами, залежами, 

землями, занятыми многолетними насаждениями (садами, виноградниками и други-

ми), объектами сельскохозяйственного назначения, предназначенных для ведения 

сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяй-

ственного назначения, а также сопутствующими видами использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

10) ДХС. Зона ведения дачного хозяйства и садоводства 

Выделяется на территориях, предназначенных для ведения дачного хозяйства, садо-

водства и личного подсобного хозяйства, а также сопутствующими видами использо-

вания земельных участков и объектов капитального строительства. 

11) РП. Зона парков  

Выделяется на территориях существующих или планируемых к размещению парков. 

12) РС. Зона скверов, бульваров, городских садов 

Выделяется на территориях существующих или планируемых к размещению скверов, 

бульваров, городских садов. 

13) СК. Зона размещения объектов захоронения 

Выделяется на территориях существующих, либо планируемых к размещению клад-

бищ, крематориев, скотомогильников и сопутствующих объектов капитального строи-

тельства. 

14) СН. Зоны зелёных насаждений специального назначения 

Выделяется на территориях существующих или планируемых к размещению зелёных 

насаждений защитного назначения, санитарно-защитных зон, прибрежных защитных 

полос водоёмов. 

15) ПЛ. Зоны природных ландшафтов и неудобий 

Выделяется на территориях городских лесов, природных ландшафтов и неудобий. 

16) МНП. Зона градостроительного освоения территорий, расположенных за граница-

ми населённых пунктов 

Выделяется на территориях, расположенных за пределами границ населённых пунктов 

для использования в соответствии с видом разрешённого использования устанавлива-

емым для соответствующей категории земель 

2. Границы территориальных зон определяются на основе генерального плана поселе-

ния в соответствии с требованиями статьи 34 Градостроительного кодекса Российской Федера-

ции. Территориальные зоны могут быть разделены на несколько участков градостроительного 
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зонирования в случае, если территориальная зона прерывается другими территориальными зо-

нами, либо большие размеры территориальной зоны значительно затрудняют проведение пуб-

личных слушаний по вопросам специальных согласований в соответствии со статьёй 9 настоя-

щих Правил. В указанных случаях происходит выделение нескольких участков градострои-

тельного зонирования. 

3. Территориальные зоны могут подразделяться на подзоны в зависимости от того, ка-

кие предельные параметры использования объектов капитального строительства и земельных 

участков установлены относительно их отдельных частей. Подзоны могут подразделяться на 

участки градостроительного зонирования, образуемые отдельными земельными участками, 

имеющими непрерывающиеся общие границы.  

4. Подзона территориальной зоны (подзона) – территория, состоящая из одного или не-

скольких участков градостроительного зонирования, для которых установлены одинаковые па-

раметры использования земельных участков и объектов капитального строительства, при этом 

в составе одной территориальной зоны должно быть выделено не менее двух подзон, либо вы-

деление подзон не производится, а параметры использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются в регламенте самой территориальной зоны.  

5. Участок градостроительного зонирования – часть территории территориальной зоны, 

состоящая из земельных участков, территорий общего пользования, прочих территорий, име-

ющих смежные границы, и отделённая от других участков этой же территориальной зоны (под-

зоны). 

6. Участки градостроительного зонирования имеют свою систему нумерации в целях 

облегчения пользования Правилами. Номера участков градостроительного зонирования состоят 

из следующих элементов: 

1) смешанного буквенно-цифрового кода территориальной зоны, в соответствии с ча-

стью 1 настоящей статьи; 

2) двухзначного собственного номера участка градостроительного зонирования, отде-

лённого от буквенно-цифрового кода косой чертой. 

7. Номер каждого участка градостроительного зонирования является уникальным. 

8. Буквенно-цифровые коды территориальных зон приняты сквозными для всех сель-

ских поселений Карачаево-Черкесской Республики в целях облегчения осуществления градо-

строительной деятельности гражданами Республики, обеспечения информационного взаимо-

действия и повседневной работы органов государственной власти и местного самоуправления. 

Статья 15.  Зоны с особыми условиями использования территории, установлен-

ные для Терезинского сельского поселения. 

1. Для территории Терезинского сельского поселения установлены следующие зоны с 

особыми условиями использования территории: 

1) зоны, выделенные по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям; 

2) иные зоны, выделяемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

2. Режим градостроительной деятельности в пределах указанных зон определяется за-

конодательством Российской Федерации, Карачаево-Черкесской Республики, нормативными 

правовыми актами органов местного самоуправления. 

3. При нанесении на карты зон с особыми условиями использования территории границ 

указанных зон необходимо руководствоваться имеющейся документацией с установлением и 

описанием границ указанных зон, а при её отсутствии руководствоваться нормативными пра-



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

30 

вовыми актами, регулирующими режим градостроительной деятельности в пределах данных 

зон, в том случае, если таковые акты содержат прямые указания на способ установления границ 

указанных зон. 

Статья 16.  Состав градостроительных регламентов 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 

равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 

процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

Градостроительные регламенты действуют в пределах территориальных зон и распро-

страняются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне зе-

мельные участки, объекты капитального строительства, независимо от форм собственности.  

2. Градостроительные регламенты состоят из следующей информации, отображаемой в 

текстовой форме: 

1) перечень видов разрешённого использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства; 

3) ограничения видов использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Фе-

дерации. 

3. Виды разрешённого использования в составе градостроительного регламента приво-

дятся в табличной форме.  

Первый слева столбец таблицы представляет собой перечень состава разрешённого ви-

да использования земельных участков.  

Второй слева столбец таблицы содержит перечень видов разрешённого использования 

объектов капитального строительства, располагаемых на земельных участках, описанных в 

первом столбце. Каждый вид разрешённого использования объекта капитального строительства 

применяется только с тем составом разрешённого использования земельного участка, который 

указан в ячейке, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вид использова-

ния.  

Третий слева столбец таблицы содержит перечень вспомогательных видов разрешён-

ного использования земельных участков. Каждый вспомогательный вид разрешённого исполь-

зования земельного участка применяется только с тем составом разрешённого использования 

земельного участка, который указан в ячейке первого столбца, расположенной слева от ячейки, 

в которой приведён данный вспомогательный вид использования и тем видом разрешённого 

использования объекта капитального строительства, который указан в ячейке второго столбца, 

расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вспомогательный вид использова-

ния земельного участка.  

Четвёртый слева столбец таблицы содержит перечень вспомогательных видов разре-

шённого использования объектов капитального строительства. Каждый вспомогательный вид 

разрешённого использования объектов капитального строительства применяется только с тем 

видом разрешённого использования объекта капитального строительства, который указан в 

ячейке второго столбца, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вспомога-

тельный вид использования объекта капитального строительства.  
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4. Градостроительные регламенты в настоящих Правилах устанавливаются для всей 

территории Терезинского сельского поселения, за исключением земель, указанных в части 6 

статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участ-

ки, указанные в части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

6. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, содержащиеся в регламентах, разделяются на основные, условно разрешённые и 

вспомогательные. 

7. Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства выбираются для строительства самостоятельно без дополнительных 

разрешений и согласований правообладателями таких земельных участков, за исключением ор-

ганизаций, упомянутых в части 4 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федера-

ции. 

8. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства правообладателями земельных участков могут быть применены только 

после получения специального согласования в соответствии со статьёй 18 настоящих Правил 

посредством публичных слушаний, проводимых в соответствии с положениями статьи 9 насто-

ящих Правил на основании положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Фе-

дерации. 

9. Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства могут быть применены правообладателями таких участков само-

стоятельно без дополнительных разрешений и согласований только при наличии на данном 

участке вида использования, отнесённого к соответствующим основным или условно разре-

шённым, либо одновременно со строительством такого вида разрешённого использования объ-

екта капитального строительства.  

10. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства (далее – предельные параметры) могут устанавливаться применительно к от-

дельным подзонам, выделенным в составе территориальных зон, или ко всем территориальным 

зонам, если в их составе не выделены подзоны. 

11. Предельные параметры устанавливают требования к физическим характеристикам 

земельных участков и объектов капитального строительства, а также требования к благо-

устройству (в т.ч. порядку установления уличной рекламы, ограждений, мощению участков и 

т.п.). Предельные параметры могут быть установлены применительно к одному или несколь-

ким видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства. 

12. Перечень предельных параметров, содержащихся в градостроительных регламен-

тах, может дополняться по мере разработки проектов планировки отдельных территорий. В за-

висимости от того, какие предельные параметры выделены применительно к разным частям 

территориальной зоны, происходит выделение подзон. 

13. В настоящих Правилах установлены следующие предельные параметры: 

1) Размеры земельного участка – это площадь, длина и ширина земельного участка.  

2) Площадь земельного участка – это площадь геометрической фигуры, образованной 

проекцией границ земельного участка на горизонтальную плоскость. Площадь земельного 

участка включает в себя площадь застройки объекта капитального строительства, а также пло-

щадь, приходящуюся на приобъектное озеленение, проезды, проходы, места для стоянки авто-
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мобилей, застройку объектами инженерного обеспечения объектов капитального строитель-

ства, необходимость обустройства которых обусловлена требованиями технических регламен-

тов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. Градострои-

тельным регламентом может быть установлена зависимость площади земельного участка от 

функционального назначения видов использования объектов капитального строительства.  

3) Этажность – количество надземных этажей здания. Для зданий переменной этажно-

сти принимается по максимальному показателю.  

4) Количество этажей – общее количество этажей здания. Для зданий с переменным 

количеством этажей принимается по максимальному показателю.  

5) Высота здания – разница средней планировочной отметки земли и верхней отметки 

самого верхнего парапета, ограждающего кровлю при наличии плоской кровли, либо до самого 

верхнего конька кровли при применении скатной кровли. Светопрозрачные ограждения, балю-

страды, аттики, шпили, флюгеры, флагштоки, наружные металлические лестницы для перехода 

с одной части кровли на другую, оголовки воздуховодов, вентиляционных труб, дымоходов, 

телевизионные антенны, другие устройства для приёма и передачи сигналов связи и телевиде-

ния при определении высоты зданий и сооружений в расчёт не берутся. При наличии на крыше 

сооружений машинных отделений лифтов, крышных котельных и будок выходов на кровлю их 

высота учитывается только в случае, если такие сооружения отстоят от крайней стены здания 

не более чем на 3 метра в плане. При этом высота указанных сооружений от кровли до верха 

несущих конструкций не должна превышать 3 метра, в противном случае их высота учитывает-

ся при определении общей высоты здания, сооружения. При наличии на крыше соляриев, аэра-

риев высота их конструкций не учитывается в общей высоте здания, сооружения при условии, 

что их собственная высота от кровли до верха конструкций не превышает 3 метра. При наличии 

на крыше здания, сооружения остеклённых галерей, этажей, веранд и т.п. сооружений их высо-

та включается в общую высоту здания, сооружения. При наличии на крыше здания, сооруже-

ния световых фонарей, предназначенных для освещения тёмных помещений внутри здания, их 

высота не учитывается в общей высоте здания, сооружения, если она не превышает 2 метра от 

поверхности кровли до верхней отметки светового фонаря и если световой фонарь отстоит от 

крайней стены здания не менее чем на 3 метра в плане. 

6) Высота ограждения - высота от планировочной (проектной) отметки земли (отмост-

ки, дороги, проезда, тротуара) до верха конструкций ограждения (исключая любые светопро-

зрачные конструкции и светопрозрачные решётки). При наличии перепада отметок земли (от-

мостки, дороги, проезда, тротуара) не менее десяти сантиметров на один метр длины огражде-

ния допускается отклонение от установленной высоты ограждений не более чем на тридцать 

процентов. 

7) Процент застройки – соотношение площади застройки и площади земельного участ-

ка. Выражается в процентах. 

8) Процент озеленения – соотношение естественных природных покрытий, не занятых 

застройкой и твёрдыми покрытиями, и общей площади участка. 

14. Отклонения от предельных параметров возможны после получения специального 

согласования посредством публичных слушаний, проводимых в соответствии с нормативным 

актом органов местного самоуправления на основании положений статьи 40 Градостроительно-

го кодекса Российской Федерации. 

15. Ограничения видов использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, в 

составе градостроительного регламента указываются применительно ко всей территориальной 
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зоне, если в её пределах распространяется действие зон с особыми условиями использования 

территорий. 

16. Ввиду значительного объёма требований, установленных законодательством Рос-

сийской Федерации в виде ограничений на использование территорий, градостроительные ре-

гламенты территории, содержащиеся в главе 6 настоящих Правил, включают в себя ссылку на 

нормативные правовые акты, регулирующие использование территории в пределах зон с осо-

быми условиями использования территорий. 

Статья 17.  Применение градостроительных регламентов, изменение видов раз-

решённого использования земельных участков, объектов капиталь-

ного строительства.  

1. Применение градостроительных регламентов осуществляется посредством выбора 

правообладателем земельного участка, объекта капитального строительства видов разрешённо-

го использования земельного участка, объекта капитального строительства для целей последу-

ющей эксплуатации земельного участка, возведения и эксплуатации объекта капитального 

строительства. 

2. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства, расположен-

ного в границах сельского поселения, разрешенным считается такое использование, которое 

соответствует: 

1) градостроительным регламентам, установленным в главе 6 настоящих Правил; 

2) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительно-

го проектирования; 

3) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, объект 

капитального строительства расположен в соответствующей зоне с особыми условиями 

использования территории; 

4) иным ограничениям на использование объектов капитального строительства (вклю-

чая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об 

установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством доку-

менты). 

3. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства осуществляется при условии: 

1) наличия такового вида в перечне видов разрешённого использования, приведённом в 

градостроительном регламенте территориальной зоны, к которой относится земельный 

участок; 

2) выполнения при таком изменении требований технических регламентов, региональ-

ных и местных нормативов градостроительного проектирования; 

3) предоставления специального согласования в порядке, установленном статьёй 18 

настоящих Правил в случае, если новый вид разрешённого использования отнесён к 

условно разрешённым, или необходимо отклониться от предельных параметров, уста-

новленных градостроительным регламентом. 

4. Изменение одного основного вида разрешённого использования земельного участка, 

объекта капитального строительства на другой основной вид разрешённого использования зе-

мельного участка, объекта капитального строительства производится правообладателем само-

стоятельно с внесением сведений об изменении вида разрешённого использования земельного 
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участка, объекта капитального строительства в государственный кадастр недвижимости в по-

рядке, установленном для учёта изменений в объектах недвижимости. 

5. Для изменения основного вида разрешённого использования земельного участка, 

объекта капитального строительства на условно разрешённый вид использования земельного 

участка, объекта капитального строительства, необходимо получение специального согласова-

ния в порядке, установленном статьёй 18 настоящих Правил, после чего необходимо внести 

сведения об изменении вида разрешённого использования земельного участка, объекта капи-

тального строительства в государственный кадастр недвижимости в порядке, установленном 

для учёта изменений в объектах недвижимости. 

6. Для изменения одного условно разрешённого вида использования земельного участ-

ка, объекта капитального строительства на другой условно разрешённый вид использования 

земельного участка, объекта капитального строительства, необходимо получение специального 

согласования в порядке, установленном статьёй 18 настоящих Правил, после чего необходимо 

внести сведения об изменении вида разрешённого использования земельного участка, объекта 

капитального строительства в государственный кадастр недвижимости в порядке, установлен-

ном для учёта изменений в объектах недвижимости. 

7. Изменение условно разрешённого вида использования земельного участка, объекта 

капитального строительства на основной вид разрешённого использования земельного участка, 

объекта капитального строительства производится правообладателем самостоятельно с внесе-

нием сведений об изменении вида разрешённого использования земельного участка, объекта 

капитального строительства в государственный кадастр недвижимости в порядке, установлен-

ном для учёта изменений в объектах недвижимости. 

8. В соответствии с частью 4 статьи 18 федерального закона от 21.07.1997 №122-ФЗ «О 

государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» при внесении 

сведений об изменении вида разрешённого использования земельного участка, объекта капи-

тального строительства в государственный кадастр недвижимости уточненные сведения об 

объекте недвижимого имущества вносятся в Единый государственный реестр прав без заявле-

ния правообладателя и без повторной регистрации. 

 

Статья 18.  Предоставление разрешений на условно разрешенный вид использо-

вания земельного участка или объекта капитального строительства 

и разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенно-

го строительства, реконструкции объектов капитального строитель-

ства. 

1. Порядок предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства и разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства (далее – предоставление специальных согласований) определяется настоящей 

статьёй на основании положений статей 39-40 Градостроительного кодекса РФ. 

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении специаль-

ных согласований, направляет заявление в Комиссию. 

3. Вопрос о предоставлении специальных согласований подлежит обсуждению на пуб-

личных слушаниях, которые проводятся в соответствии с положениями статьи 9 настоящих 

Правил. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу 

предоставления специальных согласований заинтересованным лицам не позднее чем через де-
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сять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении специаль-

ных согласований. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществ-

ляет подготовку рекомендаций о предоставлении специальных согласований или об отказе в 

таковых с указанием причин принятого решения и направляет их Главе администрации. 

6. На основании указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций Глава админи-

страции в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о 

предоставлении специальных согласований или об отказе в предоставлении таковых. Указан-

ное решение подлежит опубликованию в официальном порядке. 

7. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном 

для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения 

публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предо-

ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается 

без проведения публичных слушаний. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении специальных согласований или об отказе в предоставлении таковых в порядке, 

установленном действующим законодательством для оспаривания решений органов местного 

самоуправления. 

Статья 19.  Использование и строительные изменения объектов капитального 

строительства, несоответствующих Правилам. 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования и(или) предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 

регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с гра-

достроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных 

участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

2. Все изменения объектов, указанных в части 1 настоящей статьи, осуществляемые 

путем изменения видов и интенсивности их использования, их параметров, могут производить-

ся только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

3. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального 

строительства, которые имеют вид, виды использования, не разрешённые для данной террито-

риальной зоны, либо те, которые поименованы как разрешенные для соответствующих терри-

ториальных зон (глава 6 настоящих Правил), но расположены в зонах с особыми условиями ис-

пользования территории, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих 

объектов. 

4. На объектах, которые имеют вид или виды использования, не разрешённые для дан-

ной зоны, не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельно-

сти без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - 

экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и пре-

дупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми 

техническими регламентами. 

5. Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по предельным 

параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие пре-

вышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д., могут  поддержи-

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=117782;fld=134;dst=100623
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ваться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия 

этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполня-

емые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоот-

ветствия таких объектов настоящим Правилам. 

6. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменён на 

иной несоответствующий вид использования. 

Статья 20.  Контроль за  использованием объектов капитального строительства 

и земельных участков. 

1. Контроль за использованием объектов капитального строительства и земельных 

участков осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в 

соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия. 

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии 

с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов капиталь-

ного строительства и земельных участков, получать от правообладателей таких объектов необ-

ходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изме-

нению таких объектов. 

3. Правообладатели объектов капитального строительства и земельных участков обя-

заны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соот-

ветствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей. 

Глава 5. Карта градостроительного зонирования. 

Статья 21.  Состав и содержание карты градостроительного зонирования. 

1. Картой градостроительного зонирования в составе Правил является графическое 

отображение границ территориальных зон, участков градостроительного зонирования, границ 

зон с особыми условиями использования территории. 

2. Карта градостроительного зонирования Терезинского сельского поселения подготав-

ливается применительно ко всей территории сельского поселения в масштабе 1:50000 (в 1 сан-

тиметре 500 метров) и имеет фрагмент в масштабе 1:5000 (в 1 сантиметре 50 метров): 

Карта градостроительного зонирования Терезинского  сельского поселения приведена 

в  приложении 1 к настоящим Правилам. 

3. На карте градостроительного зонирования в справочном порядке отображается ин-

формация, необходимая для полноценного восприятия правил землепользования и застройки – 

границы гидрографических объектов, сложившейся застройки, отдельные существующие объ-

екты капитального строительства, названия улиц, иные объекты.  

Статья 22.  Порядок ведения карты градостроительного зонирования. 

1. Ведением карты градостроительного зонирования называется своевременное отоб-

ражение внесённых в установленном порядке изменений в границы зон с особыми условиями 

использования территорий.  

2. Ведение карты градостроительного зонирования осуществляется Администрацией. 

3. В случае внесения изменений в границы зон с особыми условиями использования 

территорий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо уполномоченный 

орган, ответственный за регулирование использования таких зон, уведомляет Комиссию о вне-
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сении соответствующих изменений и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в 

Комиссию документы, подтверждающие правомочность внесения таких изменений. Комиссия 

в течение не более чем тридцати дней принимает решение об отображении указанных измене-

ний на карте границ зон с особыми условиями использования территории. Администрация в 

течение не более чем десяти дней с момента принятия решения обеспечивает внесение измене-

ний в карту и публикацию таких изменений в порядке, аналогичном порядку публикации изме-

нений в Правила.  
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Глава 6. Градостроительные регламенты.  

Статья 23.  Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж-1С). 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

(2.1) 

Размещение индивидуального жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, высотой не 

выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахче-

вых или иных декоративных или сельскохозяйствен-

ных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных 

сооружений 

3, включая 

мансардный 
300 - 2500 60 

Приусадебный участок 

личного подсобного хо-

зяйства (2.2) Размещение жилого дома, не предназначенного для 

раздела на квартиры (дома, пригодные для постоян-

ного проживания и высотой не выше трех надземных 

этажей); 

производство сельскохозяйственной продукции; раз-

мещение гаража и иных вспомогательных сооруже-

ний; содержание сельскохозяйственных животных 

3, включая 

мансардный 
300 - 2500 40 
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Блокированная жилая 

застройка 

(2.3) 

Размещение жилого дома, не предназначенного для 

раздела на квартиры, имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми домами (количе-

ством этажей не более чем три, при общем количе-

стве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной се-

мьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов 

с соседним блоком или соседними блоками, распо-

ложен на отдельном земельном участке и имеет вы-

ход на территорию общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение индивиду-

альных гаражей и иных вспомогательных сооруже-

ний; обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок отдыха 

3, включая 

мансардный 

макс. площадь земель-

ного участка для раз-

мещения блокирован-

ного жилого дома - 400 

кв.м на один блок 

40 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приёма физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 
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Образование и 

просвещение 

(3.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, профессиональные технические 

училища, колледжи, художественные, музыкальные 

школы и училища, образовательные кружки, обще-

ства знаний, институты, университеты, организации 

по переподготовке и повышению квалификации спе-

циалистов и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и про-

свещению). Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3 

по п.7, 8 примечаний 

настоящей статьи Пра-

вил 

30 

Ведение дачного 

хозяйства 

(13.3) 

Размещение жилого дачного дома (не предназначен-

ного для раздела на квартиры, пригодного для отды-

ха и проживания, высотой не выше трёх надземных 

этажей); осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахче-

вых или иных сельскохозяйственных культур и кар-

тофеля; размещение хозяйственных строений и со-

оружений 

3, включая 

мансардный 
300 - 1500 30 
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Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам социаль-

ной помощи (службы занятости населения, дома пре-

старелых, дома ребёнка, детские дома, пункты пита-

ния малоимущих граждан, пункты ночлега для без-

домных граждан, службы психологической и бес-

платной юридической помощи, социальные, пенси-

онные и иные службы, в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; раз-

мещение объектов капитального строительства для 

размещения общественных некоммерческих органи-

заций: благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

1 
мин. площадь земель-

ного участка - 300 кв.м 
60 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастерские мелкого ре-

монта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, по-

хоронные бюро) 

1 300 - 1500 75 

Магазины 

(4.4) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

1 

макс. площадь земель-

ного участка - 1600 

кв.м, из расчёта 800 

кв.м участка на 100 

кв.м торговой площади 

40 

Общественное 

питание 

(4.6) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 
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Условно разрешённые виды использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Малоэтажная многоквар-

тирная жилая застройка 

(2.1.1) 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого 

дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, 

высотой до 4 этажей, включая мансардный); разведе-

ние декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение индивидуальных га-

ражей и иных вспомогательных сооружений; обу-

стройство спортивных и детских площадок, площа-

док отдыха; размещение объектов обслуживания жи-

лой застройки во встроенных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных помещениях малоэтажного мно-

гоквартирного дома, если общая площадь таких по-

мещений в малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади помещений 

дома 

4 этажа, вклю-

чая мансард-

ный 

мин. площадь земель-

ного участка - 250 кв.м 

макс. площадь земель-

ного участка - 600 кв.м 

50 

Амбулаторно 

поликлиническое 

обслуживание 

(3.4.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбула-

торнополиклинической медицинской помощи (поли-

клиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохра-

нения, центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

2 
мин. площадь земель-

ного участка - 2000 

кв.м и 1000 кв.м на 

каждые 100 посещений 

в смену 

60 
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Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и религиоз-

ной образовательной деятельности (монастыри, ски-

ты, воскресные школы, семинарии, духовные учили-

ща) 

не подлежат 

ограничению 

по п.9 примечаний 

настоящей статьи Пра-

вил 

60 

Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой дея-

тельности, не связанной с государственным или му-

ниципальным управлением и оказанием услуг, а так-

же с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая дея-

тельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

3 

мин. площадь земель-

ного участка - 1200 

кв.м 

60 

Гостиничное обслужива-

ние 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

3 

по п.10 

примечаний настоящей 

статьи Правил 60 

Ведение 

огородничества 

(13.1) 

Осуществление деятельности, связанной с выращи-

ванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сель-

скохозяйственных культур и картофеля; размещение 

некапитального жилого строения и хозяйственных 

строений и сооружений, предназначенных для хра-

нения сельскохозяйственных орудий труда и выра-

щенной сельскохозяйственной продукции 

1 300 - 5000 30 
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Ведение садоводства 

(13.2) 
Осуществление деятельности, связанной с выращи-

ванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 

иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 

размещение садового дома, предназначенного для 

отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; раз-

мещение хозяйственных строений и сооружений 

2, включая 

мансардный 
300 - 1500 30 

 
 

Вспомогательные виды разрешённого использования  

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты гаражного 

назначения 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных га-

ражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения личного автотранспорта граждан, с воз-

можностью размещения автомобильных моек 

1 15 - 60 100 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 
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Спорт 

(5.1) 
Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов спорта 

и хранения соответствующего инвентаря); размеще-

ние спортивных баз и лагерей 

1 700 - 1500 80 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны Ж-1С: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Требования к ограждениям земельных участков для индивидуального жилищного строительства, для веде-

ния личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой (коды видов разрешённого использования 2.1, 

2.2, 2.3): 

1) со стороны территорий общего пользования - защитные, глухие и комбинированные, высотой не более 2 м; 

2) между смежными земельными участками, занятыми объектами индивидуального жилищного строительства, 

приусадебными участками личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой - защитно-

декоративные, светопрозрачные и комбинированные, высотой не более 1,5 м. 

3. Требования к ограждениям земельных участков прочих видов разрешённого использования: 



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

46 

1) по периметру земельных участков для ведения огородничества, садоводства, дачного хозяйства (коды видов 

разрешённого использования 13.1, 13.2, 13.3) следует устраивать сетчатое ограждение, высотой не более 1,5 м; 

2) со стороны земельных участков прочих видов разрешённого использования, включенных в градостроитель-

ный регламент данной зоны - защитно-декоративные, глухие и комбинированные, высотой не более 2 м. 

4. По соглашению между правообладателями смежных земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой; земельными участка-

ми для ведения огородничества, садоводства, дачного хозяйства (коды видов разрешённого использования 2.1, 2.2, 

2.3, 13.1, 13.2, 13.3) - высота ограждений может быть увеличена до 2 м. 

5. Использование глухих ограждений между смежными земельными участками допускается в том случае, если 

это не вызывает нарушения норм освещённости территории и помещений. 

6. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

7. Размер земельного участка детского дошкольного учреждения (код вида разрешённого использования 

3.5.1), при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

2) от 100 мест -35 кв.м. на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв.м. на 1 место. 

8. Размер земельного участка общеобразовательного учреждения (код вида разрешённого использования 

3.5.1), при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв.м. на 1 место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв.м. на 1 место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв.м. на 1 место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв.м. на 1 место; 

8) более 2000 мест - 16 кв.м. на 1 место. 

9. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения бого-

служебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка 
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на единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускает-

ся уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

10. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использова-

ния 4.7) при числе мест гостиницы от 25 до 100 мест – 55 кв. м на 1 место; от 100 до 500 мест – 30 кв. м на 1 место; 

от 500 до 1000 мест – 20 кв. м на 1 место; от 1000 до 2000 мест – 15 кв. м на 1 место. 
11. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.3 максимальная мощность предприятия - 10 рабочих мест; 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.4 максимальная торговая площадь - 200 кв.м, специализация торговой деятельности - универсальное предприятие 

торговли, тип предприятия - универсам (розничная торговля); 

3) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-1С, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. На детских игровых площадках и спортивных площадках, расположенных на придомовой территории, про-

должительность инсоляции должна составлять не менее 3-х часов на 50% площадок участка. 

3. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жи-

лых и общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 свода правил СП 

4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Тре-

бования к объемнопланировочным и конструктивным решениям» (далее по тексту - СП 4.13130.2013), от границ от-

крытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до жилых, общественных или производственных зданий - по 

п.6.11.2 и п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

4. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и распо-

ложены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению транспор-

та на прилегающей улице. 
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5. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать 

по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

6. От отдельно стоящих предприятий общественного питания (код вида разрешённого использования 4.6) сле-

дует предусматривать санитарнозащитную зону 50 м (V класс опасности объектов). 

7. Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев (хозяйственные строения и сооружения) должны со-

держать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых 

помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. 

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. 

8. Здания детских дошкольных учреждений (код вида разрешённого использования 3.5.1) размещаются на 

внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, за пределами санитарно-защитных зон предприятий, соору-

жений и иных объектов и на расстояниях, обеспечивающих нормативные уровни шума и загрязнения атмосферного 

воздуха для территории жилой застройки и нормативные уровни инсоляции и естественного освещения помещений и 

игровых площадок. 

9. На земельном участке для ведения огородничества (огородном земельном участке) граждане вправе раз-

мещать исключительно некапитальное жилое строение и хозяйственные строения и сооружения, не являющиеся объ-

ектами капитального строительства (код вида разрешённого использования 13.1). 

10. На земельном участке для ведения садоводства (садовом земельном участке) граждане вправе размещать 

жилое строение (садовый дом), предназначенное для отдыха и не пригодное для постоянного проживания граждан, и 

хозяйственные строения и сооружения (код вида разрешённого использования 13.2). 

11. Земельный участок для ведения дачного хозяйства (дачный земельный участок) граждане вправе использо-

вать для строительства жилого дома, пригодного для постоянного проживания граждан - объект индивидуального 

жилищного строительства (код вида разрешённого использования 13.3). 

12. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

 

 

 



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

49 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

№ 

п/п 
Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-

го участка и (или) 

смежного земельного 

участка 

от красных линий улиц 
от красных линий проез-

дов 

1 

Индивидуальные жилые дома, жилые дома на приусадеб-

ных участках личного подсобного хозяйства, блокирован-

ные жилые дома  
3 5 3 

2 
Содержание сельскохозяйственных животных: постройки 

для содержания скота и птицы (личное подсобное хозяй-

ство) 

4 5 3 

3 Бани, гаражи (в том числе индивидуальные), подсобные 

сооружения и иные вспомогательные сооружения 

1 

недопустимое размещение, 

за исключением гаража; 

для гаражей - 5 

недопустимое размещение, 

за исключением гаража; 

для гаражей - 3 

4 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 

(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставле-

ния услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки 

и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-

ров, очистных сооружений, насосных станций, водопрово-

дов, линий электропередачи, трансформаторных подстан-

ций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, ка-

нализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужива-

ния уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

1 5 3 

5 
Объекты образования: детские дошкольные, общеобразо-

вательные учреждения 
3 

до границ земельного 

участка - 25 
3 
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6 

Объекты связанные с ведением огородничества, садовод-

ства, дачного хозяйства: жилое строение, жилой дом (не-

капитальный объект или объект капитального строитель-

ства) 

3 5 3 

постройки для содержания мелкого скота и птицы 4 5 3 

другие хозяйственные строения и сооружения 1 5 3 

7 
Объекты социального и бытового обслуживания, здраво-

охранения, торговли и общественного питания 
3 5 3 

8 Объекты религиозного значения 3 3 3 

9 

Гаражи, обслуживание транспорта (СТО), спортивные 

объекты, земельные участки (территории общего пользо-

вания) 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

 

Статья 24.  Градостроительный регламент зоны многофункциональной застройки (ОЖ). 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз- Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 
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решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 
Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

(2.1) 

Размещение индивидуального жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, высотой не 

выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахче-

вых или иных декоративных или сельскохозяйствен-

ных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных 

сооружений 

3, включая 

мансардный 
300 - 1200 60 

Малоэтажная многоквар-

тирная жилая застройка 

(2.1.1) 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого 

дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, 

высотой до 4 этажей, включая мансардный); разведе-

ние декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение индивидуальных га-

ражей и иных вспомогательных сооружений; обу-

стройство спортивных и детских площадок, площа-

док отдыха; размещение объектов обслуживания жи-

лой застройки во встроенных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных помещениях малоэтажного мно-

гоквартирного дома, если общая площадь таких по-

мещений в малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади помещений 

дома 

4 этажа, вклю-

чая мансард-

ный 

мин. площадь земель-

ного участка - 250 кв.м 

макс. площадь земель-

ного участка - 600 кв.м 

50 
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Среднеэтажная жилая 

застройка 

(2.5) 
Размещение жилых домов, предназначенных для раз-

деления на квартиры, каждая из которых пригодна 

для постоянного проживания (жилые дома, высотой 

не выше восьми надземных этажей, разделенных на 

две и более квартиры); благоустройство и озелене-

ние; размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, пло-

щадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застрой-

ки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в многоквар-

тирном доме не составляет более 20% общей площа-

ди помещений дома 

8 

по п.11 

примечаний настоящей 

статьи Правил 

50 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

(2.1) 

Размещение индивидуального жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, высотой не 

выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахче-

вых или иных декоративных или сельскохозяйствен-

ных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных 

сооружений 

3, включая 

мансардный 
300 - 1200 60 

Приусадебный участок 

личного подсобного хо-

зяйства (2.2) Размещение жилого дома, не предназначенного для 

раздела на квартиры (дома, пригодные для постоян-

ного проживания и высотой не выше трех надземных 

этажей); 

производство сельскохозяйственной продукции; раз-

мещение гаража и иных вспомогательных сооруже-

ний; содержание сельскохозяйственных животных 

3, включая 

мансардный 
300 - 1200 40 
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Блокированная жилая 

застройка 

(2.3) 

Размещение жилого дома, не предназначенного для 

раздела на квартиры, имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми домами (количе-

ством этажей не более чем три, при общем количе-

стве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной се-

мьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов 

с соседним блоком или соседними блоками, распо-

ложен на отдельном земельном участке и имеет вы-

ход на территорию общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение индивиду-

альных гаражей и иных вспомогательных сооруже-

ний; обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок отдыха 

3, включая 

мансардный 

макс. площадь земель-

ного участка для раз-

мещения блокирован-

ного жилого дома - 400 

кв.м на один блок 

40 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приёма физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 
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Образование и 

просвещение 

(3.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, профессиональные технические 

училища, колледжи, художественные, музыкальные 

школы и училища, образовательные кружки, обще-

ства знаний, институты, университеты, организации 

по переподготовке и повышению квалификации спе-

циалистов и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и про-

свещению). Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3 

по п.7, 8 примечаний 

настоящей статьи Пра-

вил 

30 

Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой дея-

тельности, не связанной с государственным или му-

ниципальным управлением и оказанием услуг, а так-

же с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая дея-

тельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

3 

мин. площадь земель-

ного участка - 1200 

кв.м 

60 

Ведение дачного 

хозяйства 

(13.3) 

Размещение жилого дачного дома (не предназначен-

ного для раздела на квартиры, пригодного для отды-

ха и проживания, высотой не выше трёх надземных 

этажей); осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахче-

вых или иных сельскохозяйственных культур и кар-

тофеля; размещение хозяйственных строений и со-

оружений 

3, включая 

мансардный 
300 - 1500 30 
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Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам социаль-

ной помощи (службы занятости населения, дома пре-

старелых, дома ребёнка, детские дома, пункты пита-

ния малоимущих граждан, пункты ночлега для без-

домных граждан, службы психологической и бес-

платной юридической помощи, социальные, пенси-

онные и иные службы, в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; раз-

мещение объектов капитального строительства для 

размещения общественных некоммерческих органи-

заций: благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

1 
мин. площадь земель-

ного участка - 300 кв.м 
60 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастерские мелкого ре-

монта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, по-

хоронные бюро) 

1 300 - 1500 75 

Магазины 

(4.4) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

1 

макс. площадь земель-

ного участка - 1600 

кв.м, из расчёта 800 

кв.м участка на 100 

кв.м торговой площади 

40 

Общественное 

питание 

(4.6) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 

 

 

 



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

56 

Условно разрешённые виды использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Амбулаторно 

поликлиническое 

обслуживание 

(3.4.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбула-

торнополиклинической медицинской помощи (поли-

клиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохра-

нения, центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

2 
мин. площадь земель-

ного участка - 2000 

кв.м и 1000 кв.м на 

каждые 100 посещений 

в смену 

60 

Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и религиоз-

ной образовательной деятельности (монастыри, ски-

ты, воскресные школы, семинарии, духовные учили-

ща) 

не подлежат 

ограничению 

по п.9 примечаний 

настоящей статьи Пра-

вил 

60 

Гостиничное обслужива-

ние 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

3 

по п.10 

примечаний настоящей 

статьи Правил 60 
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Ведение 

огородничества 

(13.1) 

Осуществление деятельности, связанной с выращи-

ванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сель-

скохозяйственных культур и картофеля; размещение 

некапитального жилого строения и хозяйственных 

строений и сооружений, предназначенных для хра-

нения сельскохозяйственных орудий труда и выра-

щенной сельскохозяйственной продукции 

1 300 - 5000 30 

Ведение садоводства 

(13.2) 
Осуществление деятельности, связанной с выращи-

ванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 

иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 

размещение садового дома, предназначенного для 

отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; раз-

мещение хозяйственных строений и сооружений 

2, включая 

мансардный 
300 - 1500 30 

 
 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования  

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты гаражного 

назначения 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных га-

ражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения личного автотранспорта граждан, с воз-

можностью размещения автомобильных моек 

1 15 - 60 100 
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Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Спорт 

(5.1) 
Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов спорта 

и хранения соответствующего инвентаря); размеще-

ние спортивных баз и лагерей 

1 700 - 1500 80 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОЖ: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Требования к ограждениям земельных участков для индивидуального жилищного строительства, для веде-

ния личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой (коды видов разрешённого использования 2.1, 

2.2, 2.3): 

3) со стороны территорий общего пользования - защитные, глухие и комбинированные, высотой не более 2 м; 
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4) между смежными земельными участками, занятыми объектами индивидуального жилищного строительства, 

приусадебными участками личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой - защитно-

декоративные, светопрозрачные и комбинированные, высотой не более 1,5 м. 

3. Требования к ограждениям земельных участков прочих видов разрешённого использования: 

3) по периметру земельных участков для ведения огородничества, садоводства, дачного хозяйства (коды видов 

разрешённого использования 13.1, 13.2, 13.3) следует устраивать сетчатое ограждение, высотой не более 1,5 м; 

4) со стороны земельных участков прочих видов разрешённого использования, включенных в градостроитель-

ный регламент данной зоны - защитно-декоративные, глухие и комбинированные, высотой не более 2 м. 

4. По соглашению между правообладателями смежных земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройкой; земельными участка-

ми для ведения огородничества, садоводства, дачного хозяйства (коды видов разрешённого использования 2.1, 2.2, 

2.3, 13.1, 13.2, 13.3) - высота ограждений может быть увеличена до 2 м. 

5. Использование глухих ограждений между смежными земельными участками допускается в том случае, если 

это не вызывает нарушения норм освещённости территории и помещений. 

6. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

7. Размер земельного участка детского дошкольного учреждения (код вида разрешённого использования 

3.5.1), при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

2) от 100 мест -35 кв.м. на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв.м. на 1 место. 

8. Размер земельного участка общеобразовательного учреждения (код вида разрешённого использования 

3.5.1), при вместимости: 

9) до 400 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

10) 400 - 500 мест - 60 кв.м. на 1 место; 

11) 500 - 600 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

12) 600 - 800 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

13) 800 - 1100 мест - 33 кв.м. на 1 место; 

14) 1100 - 1500 мест - 21 кв.м. на 1 место; 
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15) 1500 - 2000 мест - 17 кв.м. на 1 место; 

16) более 2000 мест - 16 кв.м. на 1 место. 

9. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения бого-

служебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка 

на единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускает-

ся уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

10. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использова-

ния 4.7) при числе мест гостиницы от 25 до 100 мест – 55 кв. м на 1 место; от 100 до 500 мест – 30 кв. м на 1 место; 

от 500 до 1000 мест – 20 кв. м на 1 место; от 1000 до 2000 мест – 15 кв. м на 1 место. 
11. Минимальная площадь участка жилого дома (код вида разрешённого использования 2.5) из расчёта 17,3 

кв.м на 1 чел. при уплотнении существующей застройки и 11,7 кв.м на 1 чел. в проектируемой застройке. 

12. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

4) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.4 максимальная мощность предприятия - 10 рабочих мест; 

5) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.5 максимальная торговая площадь - 200 кв.м, специализация торговой деятельности - универсальное предприятие 

торговли, тип предприятия - универсам (розничная торговля); 

6) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОЖ, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. На детских игровых площадках и спортивных площадках, расположенных на придомовой территории, про-

должительность инсоляции должна составлять не менее 3-х часов на 50% площадок участка. 

3. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жи-

лых и общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 свода правил СП 
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4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Тре-

бования к объемнопланировочным и конструктивным решениям» (далее по тексту - СП 4.13130.2013), от границ от-

крытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до жилых, общественных или производственных зданий - по 

п.6.11.2 и п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

4. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и распо-

ложены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению транспор-

та на прилегающей улице. 

5. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать 

по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

6. От отдельно стоящих предприятий общественного питания (код вида разрешённого использования 4.6) сле-

дует предусматривать санитарнозащитную зону 50 м (V класс опасности объектов). 

7. Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев (хозяйственные строения и сооружения) должны со-

держать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых 

помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. 

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. 

8. Здания детских дошкольных учреждений (код вида разрешённого использования 3.5.1) размещаются на 

внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, за пределами санитарно-защитных зон предприятий, соору-

жений и иных объектов и на расстояниях, обеспечивающих нормативные уровни шума и загрязнения атмосферного 

воздуха для территории жилой застройки и нормативные уровни инсоляции и естественного освещения помещений и 

игровых площадок. 

9. На земельном участке для ведения огородничества (огородном земельном участке) граждане вправе раз-

мещать исключительно некапитальное жилое строение и хозяйственные строения и сооружения, не являющиеся объ-

ектами капитального строительства (код вида разрешённого использования 13.1). 

10. На земельном участке для ведения садоводства (садовом земельном участке) граждане вправе размещать 

жилое строение (садовый дом), предназначенное для отдыха и не пригодное для постоянного проживания граждан, и 

хозяйственные строения и сооружения (код вида разрешённого использования 13.2). 

11. Земельный участок для ведения дачного хозяйства (дачный земельный участок) граждане вправе использо-

вать для строительства жилого дома, пригодного для постоянного проживания граждан - объект индивидуального 
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жилищного строительства (код вида разрешённого использования 13.3). 

12. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

13. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размеще-

ния зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений 

№ 

п/п 
Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-

го участка и (или) 

смежного земельного 

участка 

от красных линий улиц 
от красных линий проез-

дов 

1 

Индивидуальные жилые дома, жилые дома на приусадеб-

ных участках личного подсобного хозяйства, блокирован-

ные жилые дома  
3 5 3 

2 Малоэтажные многоквартирные жилые дома 3 0,5 0,5 

3 

Малоэтажные многоквартирные жилые дома в случаях 

примыкания к объектам капитального строительства 

смежного земельного участка при наличии глухих стен у 

обоих примыкающих зданий  

не подлежат ограничению 0,5 0,5 
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4 Среднеэтажные жилые дома 10  

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

5 

Среднеэтажные жилые дома в случаях примыкания к объ-
ектам капитального строительства смежного земельного 
участка при наличии глухих стен у обоих примыкающих 
зданий 

не подлежат ограничению 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

6 
Содержание сельскохозяйственных животных: постройки 

для содержания скота и птицы (личное подсобное хозяй-

ство) 

4 5 3 
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7 Бани, гаражи (в том числе индивидуальные), подсобные 

сооружения и иные вспомогательные сооружения 

1  5  3 

8 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 

(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставле-

ния услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки 

и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-

ров, очистных сооружений, насосных станций, водопрово-

дов, линий электропередачи, трансформаторных подстан-

ций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, ка-

нализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужива-

ния уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг) 

1 5 3 

9 
Объекты образования: детские дошкольные, общеобразо-

вательные учреждения 
3 

до границ земельного 

участка - 25 
3 

10 

Объекты связанные с ведением огородничества, садовод-

ства, дачного хозяйства: жилое строение, жилой дом (не-

капитальный объект или объект капитального строитель-

ства) 

3 5 3 

постройки для содержания мелкого скота и птицы 4 5 3 

другие хозяйственные строения и сооружения 1 5 3 

11 
Объекты социального и бытового обслуживания, здраво-

охранения, торговли и общественного питания 
3 5 3 
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12 Объекты религиозного значения 3 3 3 

13 

Гаражи, обслуживание транспорта (СТО), спортивные 

объекты, земельные участки (территории общего пользо-

вания) 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

 

Статья 25.  Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОД). 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 

Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам социаль-

ной помощи (службы занятости населения, дома пре-

старелых, дома ребенка, детские дома, пункты пита-

ния малоимущих граждан, пункты ночлега для без-

домных граждан, службы психологической и бес-

платной юридической помощи, социальные, пенси-

онные и иные службы, в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; раз-

мещение объектов капитального строительства для 

размещения общественных некоммерческих органи-

заций: благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

4 
мин. площадь земель-

ного участка - 500 кв.м 
60 
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Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастерские мелкого ре-

монта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3 300 - 5000 75 

Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и религиоз-

ной образовательной деятельности (монастыри, ски-

ты, воскресные школы, семинарии, духовные учили-

ща) 

не подлежат 

ограничению 

по п.6 

примечаний настоящей 

статьи Правил 

60 

Деловое управление (4.1) 
Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой дея-

тельности, не связанной с государственным или му-

ниципальным управлением и оказанием услуг, а так-

же с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая дея-

тельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

3 

мин. площадь земель-

ного участка - 1200 

кв.м 

60 
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Объекты торговли (торго-

вые центры, торгово-

развлекательные центры 

(комплексы) (4.2) 

Размещение объектов капитального строитель-

ства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью 

размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) ока-

зание услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5-4.9; 

не подлежат 

ограничению 

На 100 кв. м торговой 

площади для предпри-

ятий до 250 кв. м тор-

говой площади – 0,08 

га; от 250 до 650 – 0,08-

0,06 га; от 650 до 1500 

– 0,06-0,04 га; от 1500 

до 3500 – 0,04-0,02 га; 

свыше 3500 – 0,02 га. 

60 

Рынки (4.3) Размещение объектов капитального строитель-

ства, сооружений, предназначенных для органи-

зации постоянной или временной торговли (яр-

марка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 

из торговых мест не располагает торговой пло-

щадью более 200 кв.м: размещение гаражей и 

(или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

не подлежат 

ограничению 

От 7 до 14 кв. м на 1 

кв. м торговой площа-

ди рынка в зависимо-

сти от вместимости: 
14 кв. м – при торговой 

площади до 600 кв. м; 7 

кв. м – свыше 3000 кв. 

м 

60 

Магазины 

(4.4) 

размещение гаражей и (или) стоянок для авто-

мобилей сотрудников и посетителей торгового 

центра  
3 

макс. площадь земель-

ного участка - 5000 

кв.м, из расчёта 500 

кв.м участка на 100 

кв.м торговой площади 

40 

Банковская и страховая 

деятельность (4.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, ока-

зывающих банковские и страховые 

3 500 - 2400 60 

 

Общественное питание 

(4.6) Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (ре-

стораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

3 500 - 2300 60 
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Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

3 

по п.5 

примечаний настоящей 

статьи Правил 60 

Развлечения 

(4.8) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения: дискотек и танце-

вальных площадок, ночных клубов, аквапарков, бо-

улинга, аттракционов, ипподромов, игровых автома-

тов (кроме игрового оборудования, используемого 

для проведения азартных игр) и игровых площадок; в 

игорных зонах также допускается размещение игор-

ных заведений, залов игровых автоматов, используе-

мых для проведения азартных игр и игровых столов, 

а также размещение гостиниц и заведений обще-

ственного питания для посетителей игорных зон 

2 

макс. площадь земель-

ного участка - 1000 

кв.м 

60 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надзем-

ные и подземные кабельные линии связи, линии ра-

диофикации, антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутни-

ковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

(8.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в го-

товности органов внутренних дел и спасательных 

служб, в которых существует военизированная служ-

ба; размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, явля-

ющихся частями производственных зданий 

3 4 - 2000 кв.м 60 
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Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты  

придорожного 

сервиса 

(4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 

газовых); размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве при-

дорожного сервиса; размещение автомобильных мо-

ек и прачечных для автомобильных принадлежно-

стей, мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих объектов при-

дорожного сервиса 

2 100 - 2000 кв.м 80 

 

 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз- Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 
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решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

2 15 - 700 100 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОД: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 6,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 100 машино-мест. 

4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков с низом конструкции на отметке не менее 3,5 м от уровня земли - 3 м. 

5. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использова-
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ния 4.7) при числе мест гостиницы от 25 до 100 мест – 55 кв. м на 1 место; от 100 до 500 мест – 30 кв. м на 1 место; 

от 500 до 1000 мест – 20 кв. м на 1 место; от 1000 до 2000 мест – 15 кв. м на 1 место. 
6. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения бого-

служебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка 

на единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускает-

ся уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

7. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.3 максимальная мощность предприятия - 50 рабочих мест; 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.4 максимальная торговая площадь - 1000 кв.м, специализация торговой деятельности - неспециализированное 

предприятие торговли с комбинированным ассортиментом товаров, тип предприятия - торговый дом (розничная и 

оптовая торговля); 

3) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.5 максимальное число операционных касс на каждый объект - 4; 

4) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.6 максимальное число мест - 150, кулинария; 

5) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

1.6 максимальное число мест - 100. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОД, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых 

и общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ от-

крытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 
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3. В зданиях стоянок (парковок) открытого типа ширина корпуса не должна превышать 40 м. 

4. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и распо-

ложены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению транспор-

та на прилегающей улице. 

5. Наименьшие расстояния до въездов и выездов стоянок (парковок) автомобилей: 

- 20 м - от улиц местного значения; 

- 30 м - от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

6. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать 

по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

7. От отдельно стоящих супермаркетов, торговых комплексов, предприятий общественного питания (коды 

видов разрешённого использования 4.4, 4.6) следует предусматривать санитарно-защитную зону 50 м (V класс опас-

ности объектов). 

8. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размеще-

ния зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-
го участка и (или) 

смежного земельного 
участка 

от красных линий улиц от красных линий проез-
дов 
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1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, водопро-
водов, линий электропередачи, трансформаторных под-
станций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им комму-
нальных услуг) 

1 5 3 

2 

Объекты социального обслуживания, бытового обслужи-
вания, амбулаторно-поликлиническое обслуживания, 
культурного обслуживания (развития), магазины, обще-
ственного питания, гостиничного обслуживания, развле-
чения 

3 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 
местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 
местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 
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3 

Объекты социального обслуживания, бытового обслужи-
вания, амбулаторно-поликлиническое обслуживания, 
культурного обслуживания (развития), магазины, обще-
ственного питания, гостиничного обслуживания, развле-
чения в случаях примыкания к объектам капитального 
строительства смежного земельного участка при наличии 
глухих стен у обоих примыкающих зданий 

не подлежат ограничению 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

4 Объекты связи и обеспечения внутреннего правопорядка не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

5 Объекты придорожного сервиса 3 не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

6 
Объекты обслуживания автотранспорта, земельные участ-
ки (территории) общего пользования 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
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Статья 26.  Градостроительный регламент зоны размещения объектов социального назначения (ОС). 

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида 

разрешённого исполь-

зования (код вида раз-

решённого использо-

вания) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные разме-

ры земельных 

участков (мин.- 

макс.), кв.м 
Максимальный процент за-

стройки в границах земельного 

участка, % 
Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 
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Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам социаль-

ной помощи (службы занятости населения, дома пре-

старелых, дома ребенка, детские дома, пункты пита-

ния малоимущих граждан, пункты ночлега для без-

домных граждан, службы психологической и бес-

платной юридической помощи, социальные, пенси-

онные и иные службы, в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального строительства 

для размещения отделений почты и телеграфа; раз-

мещение объектов капитального строительства для 

размещения общественных некоммерческих органи-

заций: благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3 
мин. площадь земель-

ного участка - 500 кв.м 
60 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастерские мелкого ре-

монта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3 300 - 3000 75 

Здравоохранение 

(3.4) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицин-

ской помощи. Содержание данного вида разрешен-

ного использования включает в себя содержание ви-

дов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 

3.4.2 

3 

мин. площадь земель-

ного участка - 2000 

кв.м 

60 
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Образование и 

просвещение 

(3.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, профессиональные технические 

училища, колледжи, художественные, музыкальные 

школы и училища, образовательные кружки, обще-

ства знаний, институты, университеты, организации 

по переподготовке и повышению квалификации спе-

циалистов и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и про-

свещению). Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3 

по п.4, 5 примечаний 

настоящей статьи Пра-

вил 

30 

Культурное развитие (3.6) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения в них музеев, вы-

ставочных залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, теат-

ров, филармоний, планетариев; устройство площадок 

для празднеств и гуляний; размещение зданий и со-

оружений для размещения цирков, зверинцев, зоо-

парков, океанариумов 

3 

мин. площадь земель-

ного участка - 2000 

кв.м 

70 

Общественное 

управление 

(3.8) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов государ-

ственной власти, органов местного самоуправления, 

судов, а также организаций, непосредственно обес-

печивающих их деятельность; размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для 

размещения органов управления политических пар-

тий, профессиональных и отраслевых союзов, твор-

ческих союзов и иных общественных объединений 

граждан по отраслевому или политическому призна-

ку, размещение объектов капитального строитель-

ства для дипломатических представительства ино-

странных государств и консульских учреждений в 

Российской Федерации 

3 

мин. площадь земель-

ного участка - 1200 

кв.м 

60 
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Общественное питание 

(4.6) Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (ре-

стораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

2 500 - 1300 60 

Спорт 

(5.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов спорта 

и хранения соответствующего инвентаря); размеще-

ние спортивных баз и лагерей 

3 700 - 5000 80 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надзем-

ные и подземные кабельные линии связи, линии ра-

диофикации, антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутни-

ковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

 

Условно разрешённые виды использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и религиоз-

ной образовательной деятельности (монастыри, ски-

ты, воскресные школы, семинарии, духовные учили-

ща) 

не подлежат 

ограничению 

по п.7 

примечаний настоящей 

статьи Правил 

60 

 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

81 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ОС: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 

4. Размер земельного участка детского дошкольного учреждения (код вида разрешённого использования 3.5.1), 

при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

2) от 100 мест -35 кв.м. на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв.м. на 1 место. 

5. Размер земельного участка общеобразовательного учреждения (код вида разрешённого использования 3.5.1), 

при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв.м. на 1 место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв.м. на 1 место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв.м. на 1 место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв.м. на 1 место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв.м. на 1 место; 
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7) 1500 - 2000 мест - 17 кв.м. на 1 место; 

8) более 2000 мест - 16 кв.м. на 1 место. 

6. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков с низом конструкции на отметке не менее 3,5 м от уровня земли - 3 м. 

7. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения богослу-

жебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка на 

единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускает-

ся уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

8. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 3.3 максимальная мощность пред-

приятия - 30 рабочих мест; 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОС, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых 

и общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ от-

крытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и распо-

ложены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению транспор-

та на прилегающей улице. 

4. Наименьшие расстояния до въездов и выездов стоянок (парковок) автомобилей: 

- 20 м - от улиц местного значения; 
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- 30 м - от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

5. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать 

по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

6. От отдельно стоящих предприятий общественного питания (коды видов разрешённого использования 4.4, 

4.6) следует предусматривать санитарнозащитную зону 50 м (V класс опасности объектов). 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размеще-

ния зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, соору-

жений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-
го участка и (или) 

смежного земельного 
участка 

от красных линий улиц от красных линий проез-
дов 

1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, водопро-
водов, линий электропередачи, трансформаторных под-
станций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им комму-
нальных услуг) 

1 5 3 
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2 

Объекты социального обслуживания, бытового обслужи-
вания, здравоохранения, культурного обслуживания (раз-
вития), магазины, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, развлечения 

3 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 

Объекты социального обслуживания, бытового обслужи-
вания, здравоохранения, культурного обслуживания (раз-
вития), магазины, общественного питания, гостиничного 
обслуживания, развлечения в случаях примыкания к объ-
ектам капитального строительства смежного земельного 
участка при наличии глухих стен у обоих примыкающих 
зданий 

не подлежат ограничению 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

4 Объекты образования: детские дошкольные, общеобразо-
вательные учреждения 

3 
до границ земельного 

участка 25 
3 
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5 Объекты религиозного использования 3 3 3 

6 Объекты обслуживания автотранспорта, спорта, связи, зе-
мельные участки (территории) общего пользования 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
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Статья 27.  Градостроительный регламент зоны размещения культовых объектов (КО). 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

87 

Религиозное 

использование 

(3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и религиоз-

ной образовательной деятельности (монастыри, ски-

ты, воскресные школы, семинарии, духовные учили-

ща) 

не подлежат 

ограничению 

по п.5 

примечаний настоящей 

статьи Правил 

60 

Общественное питание 

(4.6) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (ре-

стораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

2 500 - 1300 60 * 

Связь 

(6.8) 
Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надзем-

ные и подземные кабельные линии связи, линии ра-

диофикации, антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутни-

ковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

не подлежат ограничению * 

 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида раз- Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 
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решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Обеспечение деятельно-

сти 

в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях  

(3.9.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими и 

химическими процессами, происходящими в окру-

жающей среде, определения ее гидрометеорологиче-

ских, агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гид-

робиологическим показателям, и околоземного - 

космического пространства, зданий и сооружений, 

используемых в области гидрометеорологии и смеж-

ных с ней областях (доплеровские метеорологиче-

ские радиолокаторы, гидрологические посты и дру-

гие) 

не подлежат ограничению 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны КО: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 

4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении 

балконов, эркеров, козырьков с низом конструкции на отметке не менее 3,5 м от уровня земли - 3 м. 

5. Размеры земельных участков храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения богослу-

жебного и вспомогательного назначения, принимаются исходя из удельного показателя - 7 кв.м площади участка на 

единицу вместимости храма. 

При строительстве храмовых комплексов в особых условиях: стеснённости (затеснённая застройка), допускает-

ся уменьшение удельного показателя земельного участка (кв.м на единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

6. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

3) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 3.3 максимальная мощность пред-

приятия - 30 рабочих мест; 

4) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 
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Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне КО, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых 

и общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ от-

крытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. Въезды и выезды со стоянок (парковок) автомобилей должны быть обеспечены хорошим обзором и распо-

ложены так, чтобы все манёвры автомобилей осуществлялись без создания помех пешеходам и движению транспор-

та на прилегающей улице. 

4. Наименьшие расстояния до въездов и выездов стоянок (парковок) автомобилей: 

- 20 м - от улиц местного значения; 

- 30 м - от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

5. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать 

по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

6. От отдельно стоящих предприятий общественного питания (коды видов разрешённого использования 4.4, 

4.6) следует предусматривать санитарнозащитную зону 50 м (V класс опасности объектов). 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

Статья 28.  Градостроительный регламент коммунальной зоны общего типа (КЗ). 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз- Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 
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решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 
Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надзем-

ные и подземные кабельные линии связи, линии ра-

диофикации, антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутни-

ковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
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Склады 

(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промыш-

ленные базы, склады, погрузочные терминалы и до-

ки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газо-

вые хранилища и обслуживающие их газоконденсат-

ные и газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением желез-

нодорожных перевалочных складов 

1 продовольстве нных 

товаров: мин. площадь 

земельного участка - 

300 кв.м; 

непродовольст венных 

товаров: 600 кв.м 

60 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, исполь-

зуемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4 

по п.4 

примечаний настоящей 

статьи Правил 60 

 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз- Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 
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решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 
Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастерские мелкого ре-

монта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

1 300 - 3000 75 

Деловое управление (4.1) 
Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой дея-

тельности, не связанной с государственным или му-

ниципальным управлением и оказанием услуг, а так-

же с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая дея-

тельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

1 

макс. площадь земель-

ного участка - 1200 

кв.м 

60 

Магазины 

(4.4) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

1 

макс. площадь земель-

ного участка - 1600 

кв.м, из расчёта 800 

кв.м участка на 100 

кв.м торговой площади 

40 

Общественное питание 

(4.6) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (ре-

стораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 
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Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны КЗ: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 3,5 метров. 

3. Вместимость гаражей не должна превышать 40 машино-мест. 

4. Максимальные размеры земельных участков под размещение гостиниц (код вида разрешённого использова-

ния 4.7) при числе мест гостиницы: 

1) от 25 до 100 - 55 кв.м. на 1 место; 

2) св. 100 до 500 - 30 кв.м. на 1 место; 

3) св. 500 до 1000 - 20 кв.м. на 1 место; 

4) св. 1000 до 2000 - 15 кв.м. на 1 место. 

5. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

3.3 максимальная мощность предприятия - 30 рабочих мест; 

2) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 
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4.4 максимальная торговая площадь - 200 кв.м, специализация торговой деятельности - универсальное предприятие 

торговли, тип предприятия - универсам (розничная торговля); 

3) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 4.6 максимальное число мест - 50. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне КЗ, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жи-

лых и общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ 

открытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по 

п.6.11.2 и п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать 

по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

4. Не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) 

лекарственных форм, объекты пищевых отраслей промышленности в санитарно-защитной зоне и на территории объ-

ектов других отраслей промышленности. 

5. Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые 

склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов дру-

гих отраслей промышленности. 

6. Класс опасности для объектов капитального строительства, размещённых и размещаемых в территориаль-

ной зоне, определяется в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, если иное не установлено проектом санитарно-

защитной зоны объекта. 

7. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого разме-

щения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений 
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№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-
го участка и (или) 

смежного земельного 
участка 

от красных линий улиц от красных линий проез-
дов 

1 

Объекты связанные с хранением и переработкой сельско-
хозяйственной продукции, тяжелой промышленности, 
пищевой промышленности, строительной промышленно-
сти, складские, железнодорожного транспорта 

3 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

2 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, водопро-
водов, линий электропередачи, трансформаторных под-
станций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им комму-
нальных услуг) 

1 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 
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3 
Объекты бытового обслуживания, обеспечения научной 
деятельности, общественного питания, гостиничного об-
служивания, обслуживания автотранспорта, магазины 

3 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3  
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

4 

Объекты бытового обслуживания, обеспечения научной 
деятельности, общественного питания, гостиничного об-
служивания, обслуживания автотранспорта, магазины в 
случаях примыкания к объектам капитального строитель-
ства смежного земельного участка при наличии глухих 
стен у обоих примыкающих зданий 

не подлежат ограничению 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки( Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 
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5 Объекты автомобильного транспорта не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

6 Водные объекты 
не подлежат установле-

нию 
не подлежат установлению не подлежат установлению 

7 
Объекты связи, земельные участки (территории) общего 
пользования 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
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Статья 29.  Градостроительный регламент производственной зоны общего типа (ПЗ). 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты гаражного 

назначения 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных га-

ражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения личного автотранспорта граждан, с воз-

можностью размещения автомобильных моек 

1 15 - 60 100 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 
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Бытовое 

обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или орга-

низациям бытовых услуг (мастерские мелкого ре-

монта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

1 300 - 3000 75 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

2 15 - 3000 100 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надзем-

ные и подземные кабельные линии связи, линии ра-

диофикации, антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутни-

ковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешённого использования с 

кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

Склады 

(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промыш-

ленные базы, склады, погрузочные терминалы и до-

ки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газо-

вые хранилища и обслуживающие их газоконденсат-

ные и газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением желез-

нодорожных перевалочных складов 

2 

продовольстве иных 

товаров: мин. площадь 

земельного участка - 

300 кв.м; 

непродовольст венных 

товаров: 600 кв.м 60 
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Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Ветеринарное 

обслуживание 

(3.10) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не являю-

щихся сельскохозяйственными, под надзором чело-

века. Содержание данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

2 
мин. площадь земель-

ного участка - 300 кв.м 
60 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

(4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 

газовых); размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве при-

дорожного сервиса; размещение автомобильных мо-

ек и прачечных для автомобильных принадлежно-

стей, мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих объектов при-

дорожного сервиса 

2 100 - 3000 80 
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Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого исполь-

зования (код вида раз-

решённого использо-

вания) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные разме-

ры земельных 

участков (мин.- 

макс.), кв.м 
Максимальный процент за-

стройки в границах земельного 

участка, % 

Деловое управление 

(4.1) 
Размещение объектов капитального строитель-

ства с целью: размещения объектов управленче-

ской деятельности, не связанной с государствен-

ным или муниципальным управлением и оказа-

нием услуг, а также с целью обеспечения совер-

шения сделок, не требующих передачи товара в 

момент их совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за исключе-

нием банковской и страховой деятельности) 

1 

макс. площадь зе-

мельного участка - 

1200 кв.м 

60 

 

 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных пе-

реходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульва-

ров, площадей, проездов, малых архитектурных 

форм благоустройства 

не подлежат ограничению 
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Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны П3: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Высота гаражей - не более 6,5 метров. 

3. Иные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 3.3 максимальная мощность пред-

приятия - 30 рабочих мест. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ПЗ, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. Противопожарные расстояния от наземных и наземно-подземных стоянок (парковок) автомобилей до жилых 

и общественных зданий следует принимать в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013, от границ от-

крытых плоскостных стоянок (парковок) автомобилей до общественных или производственных зданий - по п.6.11.2 и 

п.6.11.3 СП 4.13130.2013. 

3. Санитарные разрывы от стоянок (парковок) и гаражей до зданий различного назначения следует принимать 

по таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

4. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 
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 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого разме-

щения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений 

№ 
п/п Наименование объектов 

Параметры минимальных отступов, м 
от границы земельного 
участка и (или) смежно-
го земельного участка 

от красных линий улиц от красных линий проез-
дов 

Коммунально-складская зона (индекс зоны - П2) 

1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, водопро-
водов, линий электропередачи, трансформаторных под-
станций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им комму-
нальных услуг) 

1 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 
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2 
Объекты бытового обслуживания, ветеринарного обслу-
живания, делового управления, обслуживания транспорта, 
придорожного сервиса, складские помещения 

3 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 

Объекты бытового обслуживания, ветеринарного обслу-
живания, делового управления, обслуживания транспорта, 
придорожного сервиса, складские помещения в случаях 
примыкания к объектам капитального строительства 
смежного земельного участка при наличии глухих стен у 
обоих примыкающих зданий 

не подлежат ограниче-
нию 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

106 

4 
Объекты, связи, гаражного назначения, земельные участки 
(территории) общего пользования 

не подлежат ограниче-
нию не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

Статья 30.  Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры (ИС). 

Основные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида 

разрешённого исполь-

зования (код вида раз-

решённого использо-

вания) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные разме-

ры земельных 

участков (мин.- 

макс.), кв.м 
Максимальный процент за-

стройки в границах земельного 

участка, % 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строитель-

ства в целях обеспечения физических и юриди-

ческих лиц коммунальными услугами, в частно-

сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализаци-

онных стоков, очистки и уборки объектов не-

движимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных под-

станций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и ма-

стерских для обслуживания уборочной и ава-

рийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, те-

левидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усили-

тельные пункты на кабельных линиях связи, ин-

фраструктуру спутниковой связи и телерадио-

вещания, за исключением объектов связи, раз-

мещение которых предусмотрено содержанием 

вида разрешённого использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида раз- Описание вида разрешённого использования 
Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

108 

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Склады 

(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промыш-

ленные базы, склады, погрузочные терминалы и до-

ки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газо-

вые хранилища и обслуживающие их газоконденсат-

ные и газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением желез-

нодорожных перевалочных складов 

1 
мин. площадь земель-

ного участка - 600 кв.м 
60 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой дея-

тельности, не связанной с государственным или му-

ниципальным управлением и оказанием услуг, а так-

же с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая дея-

тельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

1 

макс. площадь земель-

ного участка - 1200 

кв.м 

60 

 

 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ИС: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ИС, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. Размещение объектов связи, линий электропередачи, радиотехнических и других объектов, которые могут 

угрожать безопасности полётов воздушных судов или создавать помехи в работе радиотехнического оборудования, 

устанавливаемого на аэродроме, должно быть согласовано с собственником аэродрома и осуществляться в соответ-

ствии с воздушным законодательством Российской Федерации. 

3. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 
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 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого разме-

щения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-
го участка и (или) 

смежного земельного 
участка 

от красных линий улиц от красных линий проез-
дов 

1 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, водопро-
водов, линий электропередачи, трансформаторных под-
станций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им комму-
нальных услуг) 

1 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 
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2 Объекты делового управления, складские объекты 3 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 

Объекты делового управления, складские объекты в слу-
чаях примыкания к объектам капитального строительства 
смежного земельного участка при наличии глухих стен у 
обоих примыкающих зданий 

не подлежат ограниче-
нию 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией застрой-

ки (Расстояние от края 
проезжей части улиц, 

местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

4 
Объекты, связи, гаражного назначения, земельные участки 
(территории) общего пользования 

не подлежат ограниче-
нию не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
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Статья 31.  Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельскохозяй-

ственного использования (СХУ) 

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Сельскохозяйственное 

использование 

(1.0) 

Ведение сельского хозяйства. 

Содержание данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.1-1.18, в том числе разме-

щение зданий и сооружений, используемых для хра-

нения и переработки сельскохозяйственной продук-

ции 

не подлежат ограничению 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 
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Железнодорожный 

транспорт 

(7.1) 

Размещение железнодорожных путей; размещение, 

зданий и сооружений, в том числе железнодорожных 

вокзалов и станций, а также устройств и объектов, 

необходимых для эксплуатации, содержания, строи-

тельства, реконструкции, ремонта наземных и под-

земных зданий, сооружений, устройств и других объ-

ектов железнодорожного транспорта; размещение 

погрузочноразгрузочных площадок, прирельсовых 

складов (за исключением складов горюче-смазочных 

материалов и автозаправочных станций любых ти-

пов, а также складов, предназначенных для хранения 

опасных веществ и материалов, не предназначенных 

непосредственно для обеспечения железнодорожных 

перевозок) и иных объектов при условии соблюдения 

требований безопасности движения, установленных 

федеральными законами; размещение наземных со-

оружений метрополитена, в том числе посадочных 

станций, вентиляционных шахт; 

размещение наземных сооружений для трамвайного 

сообщения и иных специальных дорог (канатных, 

монорельсовых, фуникулеров) 

не подлежат ограничению 

Автомобильный 

транспорт 

(7.2) 

Размещение автомобильных дорог и технически свя-

занных с ними сооружений; размещение зданий и 

сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающие работу транс-

портных средств, размещение объектов, предназна-

ченных для размещения постов органов внутренних 

дел, ответственных за безопасность дорожного дви-

жения; 

оборудование земельных участков для стоянок авто-

мобильного транспорта, а также для размещения де-

по (устройства мест стоянок) автомобильного транс-

порта, осуществляющего перевозки людей по уста-

новленному маршруту 

не подлежат ограничению 
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Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, телеви-

дения, включая воздушные радиорелейные, надзем-

ные и подземные кабельные линии связи, линии ра-

диофикации, антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутни-

ковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешённого использования с 

кодом 3.1 

не подлежат ограничению 

 
Условно разрешённые виды использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой дея-

тельности, не связанной с государственным или му-

ниципальным управлением и оказанием услуг, а так-

же с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая дея-

тельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

1 
макс. площадь земель-

ного участка - 600 кв.м 
60 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны СХУ: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 
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Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в 

собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, за исключением слу-

чаев бесплатного предоставления земельных участков многодетным гражданам определяются в соответствии с дей-

ствующим законодательством Карачаево–Черкесской Республики. В соответствии с Законом Карачаево-Черкесской 

Республики от 09.12.2003 № 61-РЗ (ред. от 07.07.2014) «Особенности регулирования земельных отношений в Кара-

чаево-Черкесской Республике» 

а) для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства: 

- из земель сельскохозяйственного назначения: минимальный – 0,5 га, максимальный – до 1 га; 

- из земель сельскохозяйственного назначения и земель иных категорий для строительства зданий, строений и 

сооружений, необходимых для осуществления деятельности фермерского хозяйства, минимальный и максимальный 

размеры земельных участков определяются согласно установленным нормам отвода земельных участков для кон-

кретных видов деятельности; 

б) для ведения садоводства: минимальный – 0,05 га, максимальный – 0,15 га; 

в) для ведения огородничества: минимальный – 0,05 га, максимальный - 0, 5 га; 

г) для ведения животноводства: минимальный - 0,3 га, максимальный - 1,0 га; 
д) для ведения дачного строительства: минимальный - 0,06 га, максимальный - 0,15 га. 

Процедуры и критерии предоставления в собственность многодетным гражданам земельных участков из зе-

мель сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в том 

числе порядок рассмотрения заявок и принятия решений, устанавливается Правительством Карачаево-Черкесской 

Республики или органами местного самоуправления, в соответствии с их компетенцией. В соответствии с Законом 

Карачаево-Черкесской Республики от 18.05.2012 № 28-РЗ (ред. от 07.07.2014) «О бесплатном предоставлении зе-

мельных участков гражданам, имеющим трех и более детей, в Карачаево-Черкесской Республике» 

1. Установить предельные размеры земельных участков из земель, находящихся в государственной и муници-

пальной собственности, предоставляемых гражданам, имеющим трех и более детей, в собственность бесплатно: 

минимальные: 

а) для ведения личного подсобного хозяйства - 0,15 га; 
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б) для индивидуального жилищного строительства - 0,06 га; 

в) для ведения садоводства - 0,1 га; 

г) для дачного строительства - 0,06 га; 

д) для ведения огородничества - 0,1 га; 

максимальные: 

а) для ведения личного подсобного хозяйства - 0,3 га; 

б) для индивидуального жилищного строительства - 0,15 га; 

в) для ведения садоводства - 0,25 га; 

г) для дачного строительства - 0,2 га; 

д) для ведения огородничества - 0,25 га. 
Фактический размер земельного участка, предоставляемого в собственность многодетным гражданам, опреде-

ляется исходя из документов территориального планирования соответствующего муниципального образования и в 

соответствии с нормами земельного и градостроительного законодательства Российской Федерации. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СХУ, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры (сети инже-

нерно-технического обеспечения). 

2. Земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках (код вида разрешённого 

использования 1.16) используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права воз-

ведения на нём зданий, строений или сооружений. 

3. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого разме-

щения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-
го участка и (или) 

смежного земельного 
участка 

от красных линий улиц от красных линий проез-
дов 
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1 Объекты сельскохозяйственного использования 
для объектов капиталь-

ного строительства – 
не менее 3; 

для прочих - 0 

не подлежат установлению не подлежат установлению 

2 

Объекты капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами 
(поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставле-
ния услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки 
и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, водопро-
водов, линий электропередачи, трансформаторных под-
станций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им комму-
нальных услуг) 

1 

5 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 
местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
или 

в соответствии с суще-
ствующей линией 

застройки (Расстояние от 
края проезжей части улиц, 
местных или боковых про-
ездов до линии застройки 
следует принимать не бо-
лее 25 м. В случаях пре-

вышения указанного рас-
стояния следует преду-

сматривать на расстоянии 
не ближе 5 м от линии за-

стройки полосу шириной 6 
м, пригодную для проезда 

пожарных машин.) 

3 
Объекты делового управления, складские, железнодорож-
ного и автомобильного транспорта 

не менее 3; для автомо-
бильных дорог и 

железнодорожных пу-
тей - 0 

не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
4 Объекты связи не подлежат ограничению не подлежат ограничению не подлежат ограничению 
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Статья 32.  Градостроительный регламент зоны ведения дачного хозяйства и садоводства (ДХС). 

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Ведение 

огородничества 

(13.1) 

Осуществление деятельности, связанной с выращи-

ванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сель-

скохозяйственных культур и картофеля; размещение 

некапитального жилого строения и хозяйственных 

строений и сооружений, предназначенных для хра-

нения сельскохозяйственных орудий труда и выра-

щенной сельскохозяйственной продукции 

1 300 - 5000 30 

Ведение садоводства 

(13.2) 
Осуществление деятельности, связанной с выращи-

ванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 

иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 

размещение садового дома, предназначенного для 

отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; раз-

мещение хозяйственных строений и сооружений 

2, включая 

мансардный 
300 - 1500 30 
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Ведение дачного хозяй-

ства (13.3) 

Размещение жилого дачного дома (не предназначен-

ного для раздела на квартиры, пригодного для отды-

ха и проживания, высотой не выше трех надземных 

этажей); осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахче-

вых или иных сельскохозяйственных культур и кар-

тофеля; размещение хозяйственных строений и со-

оружений 

2, включая 

мансардный 
300 - 1500 30 

 

Условно разрешённые виды использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Магазины 

(4.4) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

2 

макс. площадь земель-

ного участка - 1600 

кв.м, из расчёта 800 

кв.м участка на 100 

кв.м торговой площади 

40 
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Спорт 

(5.1) 
Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов спорта 

и хранения соответствующего инвентаря); размеще-

ние спортивных баз и лагерей 

1 700 - 1500 80 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования  

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Объекты гаражного 

назначения 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных га-

ражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения личного автотранспорта граждан, с воз-

можностью размещения автомобильных моек 

1 15 - 60 100 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 
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Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ДХС: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ДХС, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

 

Статья 33.  Градостроительный регламент зоны парков (РП) 

Наименование вида раз-

решённого использования 

(код вида разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Культурное развитие (3.6) 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных га-

лерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, океанариумов 
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Спорт 

(5.1) 

Размещение объектов капитального строительства в качестве спортив-

ных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для 

занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мото-

дромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе вод-

ным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и 

лагерей 

Природно- 

познавательный туризм (5.2 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экс-

курсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, 

устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными све-

дениями об окружающей природной среде; осуществление необходи-

мых природоохранных и природовосстановительных мероприятий 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка (8.3) 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спа-

сательных служб, в которых существует военизированная служба; раз-

мещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

Охрана природных 

территорий 

(9.1) 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопар-

ках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, 

соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся особо ценными 

Земельные участки (терри-

тории) общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитек-

турных форм благоустройства 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны РП: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-
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дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны РП не подлежат ограни-

чению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне РП, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого разме-

щения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-
го участка и (или) 

смежного земельного 
участка 

от красных линий улиц от красных линий проез-
дов 

1 
Объекты рекреации (отдыха), земельные участки (терри-
тории) общего пользования 

не подлежат ограниче-
нию не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

 

Статья 34.  Градостроительный регламент зоны скверов, бульваров, городских садов (РС) 

Наименование вида раз-

решённого использования 

(код вида разрешённого 

использования) 

Описание вида разрешённого использования 
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Природно- 

познавательный туризм (5.2) 
Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экс-

курсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, 

устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными све-

дениями об окружающей природной среде; осуществление необходи-

мых природоохранных и природовосстановительных мероприятий 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка (8.3) 
Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спа-

сательных служб, в которых существует военизированная служба; раз-

мещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

Охрана природных 

территорий 

(9.1) 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопар-

ках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, 

соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся особо ценными 

Земельные участки (терри-

тории) общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитек-

турных форм благоустройства 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны РС: 

3. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны РС не подлежат ограни-

чению. 
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Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне РС, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

2. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого разме-

щения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, со-

оружений 

№ 
п/п 

Наименование объектов 
Параметры минимальных отступов, м 

от границы земельно-
го участка и (или) 

смежного земельного 
участка 

от красных линий улиц от красных линий проез-
дов 

1 
Объекты рекреации (отдыха), земельные участки (терри-
тории) общего пользования 

не подлежат ограниче-
нию не подлежат ограничению не подлежат ограничению 

 

Статья 35.  Градостроительный регламент зоны размещения объектов захоронения (СК). 

Основные виды разрешённого использования 

 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 

Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насосных станций, во-

допроводов, линий электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий связи, теле-

фонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, а также зданий или помещений, предна-

значенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

не подлежат ограничению 

Религиозное использова-

ние (3.7) 
Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных об-

рядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); размещение объектов ка-

питального строительства, предназначенных для по-

стоянного местонахождения духовных лиц, палом-

ников и послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной 

деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

   

Общественное 

питание 

(4.6) 
Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

1 300 - 1300 60 
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Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парко-

вок), гаражей, в том числе многоярусных, не указан-

ных в коде 2.7.1 

1 15 - 500 100 

Ритуальная деятельность 

(12.1) Размещение кладбищ, крематориев и мест захороне-

ния; размещение соответствующих культовых со-

оружений 

   

Специальная деятель-

ность (12.2) 
Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, ве-

ществ, разрушающих озоновый слой, а также разме-

щение объектов размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких отходов (скотомо-

гильников, мусоросжигательных и мусороперераба-

тывающих заводов, полигонов по захоронению и 

сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора 

вещей для их вторичной переработки 

   

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны СК: 

1. Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного городского 

округа, поселения, но не может превышать 40 га. При этом также учитывается перспективный рост численности 

населения, коэффициент смертности, наличие действующих объектов похоронного обслуживания, принятая схема и 

способы захоронения, вероисповедания, норм земельного участка на одно захоронение.  

2. Вновь создаваемые места традиционного и смешанного захоронения необходимо размещать на расстоянии от гра-

ниц селитебной территории при отводимой площади земельного участка:  

от 20 до 40 га – не менее 500 м;  

от 10 до 20 га – не менее 300 м;  

до 10 га – не менее 100 м;  
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для кладбища с погребением после кремации, мемориальных комплексов, колумбарии, сельские кладбища – не ме-

нее 50 м.  

Размещение кладбищ на площади более 40 га запрещается.  

3. Нормы парковки:  

10 машино–мест на 1 гектар территории участка кладбищ;  

20 машино–мест на 1гектар территории участка крематория.  

4. Минимальные отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов – 5м  

5. Максимальная высота зданий – не нормируется 

 

Статья 36.  Градостроительный регламент зоны зелёных насаждений специального назначения (СН). 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, транс-

форматорных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, га-

ражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-

ных услуг) 
Объекты  

придорожного 

сервиса 

(4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек 

и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслу-

живания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 
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Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов обще-

го пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны СН: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны СН не подлежат огра-

ничению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СН, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 

 

Статья 37.  Градостроительный регламент зоны природных ландшафтов и неудобий (ПЛ) 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, транс-

форматорных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, га-

ражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммуналь-

ных услуг) 
Объекты  

придорожного 

сервиса 

(4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек 

и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслу-

живания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 

 

 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов обще-

го пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны ПЛ: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ПЛ не подлежат огра-

ничению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ПЛ, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил. 
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Статья 38.  Градостроительный регламент зоны градостроительного освоения территорий, расположенных за грани-

цами населённых пунктов (МНП). 

Наименование вида 

разрешённого исполь-

зования (код вида раз-

решённого использо-

вания) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры земельных участков (мин.- 

макс.), кв.м 

М

а

к

с

и

м

а

л

ь

н

ы

й

 

п

р

о

ц

е

н

т

 

з

а

с

т

р

о

й

к

и

 

в

Сельскохозяйственное 

использование 

(1.0) 

Ведение сельского хозяйства. 

Содержание данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.1-1.18, в том числе разме-

щение зданий и сооружений, используемых для хра-

нения и переработки сельскохозяйственной продук-

ции 

не подлежат ограничению 
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Коммунальное 

обслуживание 

(3.1) 

Размещение объектов капитального строитель-

ства в целях обеспечения физических и юриди-

ческих лиц коммунальными услугами, в частно-

сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализаци-

онных стоков, очистки и уборки объектов не-

движимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных под-

станций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и ма-

стерских для обслуживания уборочной и ава-

рийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

не подлежат ограничению 

Спорт 

(5.1) 

Размещение объектов капитального строительства в 

качестве спортивных клубов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные соору-

жения, теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спор-

тивные стрельбища), в том числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов спорта 

и хранения соответствующего инвентаря); размеще-

ние спортивных баз и лагерей 

1 700 - 1500 

Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, радиовещания, те-

левидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усили-

тельные пункты на кабельных линиях связи, ин-

фраструктуру спутниковой связи и телерадио-

вещания, за исключением объектов связи, раз-

мещение которых предусмотрено содержанием 

вида разрешённого использования с кодом 3.1 

не подлежат ограничению 
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Склады 

(6.9) 

Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промыш-

ленные базы, склады, погрузочные терминалы и до-

ки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газо-

вые хранилища и обслуживающие их газоконденсат-

ные и газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением желез-

нодорожных перевалочных складов 

1 мин. площадь земельного участка - 600 кв.м 
6

0 

Туристическое обслужи-

вание (5.2.1) 
Размещение пансионатов, туристических гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги 

по лечению, а также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них; размещение детских лагерей 

3 

по п.5 

примечаний настоящей статьи Правил 

6

0 

 

Условно разрешённые виды использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 
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Обеспечение деятельно-

сти в области гидрометео-

рологии и 

смежных с ней областях 

(3.9.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими и 

химическими процессами, происходящими в окру-

жающей среде, определения ее гидрометеорологиче-

ских, агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гид-

робиологическим показателям, и околоземного - 

космического пространства, зданий и сооружений, 

используемых в области гидрометеорологии и смеж-

ных с ней областях (доплеровские метеорологиче-

ские радиолокаторы, гидрологические посты и дру-

гие)складов 

не подлежат ограничению 

 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
 

Наименование вида раз-

решённого использова-

ния (код вида разрешён-

ного использования) 

Описание вида разрешённого использования 

Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства 

Предельная 

этажность 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

этаж 

Предельные размеры 

земельных участков 

(мин.- макс.), кв.м 
Максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, % 

Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой дея-

тельности, не связанной с государственным или му-

ниципальным управлением и оказанием услуг, а так-

же с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая дея-

тельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

1 

макс. площадь земель-

ного участка - 1200 

кв.м 

60 
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Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, авто-

мобильных дорог и пешеходных тротуаров в грани-

цах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

набережных, береговых полос водных объектов об-

щего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустрой-

ства 

не подлежат ограничению 

 

Примечания, относящие ко всем видам разрешённого использования зоны МНП: 

1. Виды разрешённого использования земельного участка установлены в соответствии с классификатором ви-

дов разрешённого использования земельных участков (утверждён приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования 

земельных участков»). 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны МНП не подлежат огра-

ничению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне МНП, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

1. Иные ограничения следует принимать в соответствии со ст.39 настоящих Правил.
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Статья 39.  Ограничения на использование земельных участков и объектов ка-

питального строительства. 

1. На карте градостроительного зонирования отображаются установленные в соответ-

ствии с действующим законодательством зоны с особыми условиями использования террито-

рии.  

2. Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия действуют в пре-

делах отображённых на карте зон и относятся к параметрам планируемых к созданию, рекон-

струкции объектов капитального строительства, их архитектурному решению, иным характери-

стикам объектов капитального строительства в случаях, предусмотренных действующим зако-

нодательством. 

3. Использование земельных участков и иных объектов капитального строительства, 

которые не являются памятниками истории и культуры, и расположены в пределах зон с осо-

быми условиями, выделенным по условиям охраны объектов культурного наследия, определя-

ется: 

1) градостроительными регламентами, определёнными статьями 23-38 настоящих 

Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте 

градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 

2) ограничениями, установленными в соответствии с действующим законодательством 

нормативными правовыми актами и проектами охранных зон, перечисленными в части 4 

настоящей статьи. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства, которые не являются памятниками истории и культуры, и расположены в границах 

зон охраны объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зони-

рования, определяются действующим законодательством в области охраны памятников исто-

рии и культуры. 

5. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположен-

ных в пределах зон с особыми условиями использования территории, выделенных по экологи-

ческим и санитарно-эпидемиологическим условиям использования территорий, обозначенных 

на карте градостроительного зонирования, определяется: 

а) градостроительными регламентами, определенными статьями 23-37 настоящих Пра-

вил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте гра-

достроительного зонирования настоящих Правил с учетом ограничений, определенных насто-

ящей статьей; 

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми акта-

ми применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограниче-

ний. 

6. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в преде-

лах зон с особыми условиями использования территорий, чьи характеристики не соответствуют 

ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами примени-

тельно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются 

объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.  

7. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, 

расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены нормативными 
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правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Карачаево-

Черкесской Республики, органов местного самоуправления поселения.  

8. Санитарно-защитная зона – это специальная территория с особым режимом исполь-

зования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный 

воздух до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II 

класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до ве-

личин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению 

санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасно-

сти населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.  

9. Размер санитарно-защитной зоны и рекомендуемые минимальные разрывы устанав-

ливаются в соответствии с действующими санитарными правилами. Для объектов, являющихся 

источниками воздействия на среду обитания, для которых действующими санитарными прави-

лами не установлены размеры санитарно-защитной зоны и рекомендуемые разрывы, а также 

для объектов I - III классов опасности разрабатывается проект ориентировочного размера сани-

тарно-защитной зоны. Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны должен быть обос-

нован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного 

воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и под-

твержден результатами натурных исследований и измерений.  

10. В соответствии с действующими санитарными нормами в санитарно-защитной 

зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафт-

но-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, тер-

ритории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуаль-

ных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показа-

телями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные 

и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего 

пользования. Не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, ле-

карственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фарма-

цевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады про-

довольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для под-

готовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

11. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объ-

екта или производства нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения 

для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, 

конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские ла-

боратории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, пра-

чечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и 

сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, 

местные и транзитные коммуникации, линии электропередач, электроподстанции, нефте- и га-

зопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие со-

оружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения 

оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания 

автомобилей. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, опто-

вых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных 

веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов 

для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных 

объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания 

и здоровье человека. 

12. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как 

резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой 
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территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной 

зоны. 

13. Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и автостоянок 

устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического 

воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - 

санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на ос-

новании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шу-

ма, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследо-

ваний и измерений. Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных 

установок создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения).  

14. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой 

линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специ-

альный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения за-

грязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также со-

хранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и рас-

тительного мира. 

15. В границах водоохранных зон запрещаются: использование сточных вод для удоб-

рения почв; размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства 

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунк-

тов захоронения радиоактивных отходов; осуществление авиационных мер по борьбе с вреди-

телями и болезнями растений; движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 

транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в спе-

циально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

16. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, рекон-

струкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 

оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законо-

дательством в области охраны окружающей среды. 

17. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 

территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельно-

сти. В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными для 

водоохранных зон, запрещаются: распашка земель; размещение отвалов размываемых грунтов; 

выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

18. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 

назначения (далее также – ЗСО) организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого 

режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных со-

оружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозабор-

ных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий 

пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения за-

грязнения воды источников водоснабжения. Санитарная охрана водоводов обеспечивается са-

нитарно - защитной полосой. 

19. На территории первого пояса ЗСО не допускается посадка высокоствольных дере-

вьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, ре-

конструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов 

различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание лю-

дей, применение ядохимикатов и удобрений. Здания должны быть оборудованы канализацией с 

отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=117596;fld=134;dst=100300
consultantplus://offline/main?base=LAW;n=117596;fld=134;dst=100300
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или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса 

ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса. 

20. Во втором и третьем поясе ЗСО запрещается размещения складов горюче - смазоч-

ных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламо-

хранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подзем-

ных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при 

использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприя-

тий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-

эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического 

надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля. 

21. Во втором поясе ЗСО не допускается: размещение кладбищ, скотомогильников, 

полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих 

и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного 

загрязнения подземных вод; применение удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного поль-

зования и реконструкции. Обязательно санитарное благоустройство территории населенных 

пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых вы-

гребов, организация отвода поверхностного стока и др.). 

22. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источ-

ники загрязнения почвы и грунтовых вод. 

23. Обеспечение безопасности при использовании земельных участков и объектов ка-

питального строительства осуществляется в рамках выполнения мероприятий по защите от 

природных и техногенных опасностей, созданию объектов двойного назначения, мероприятий 

антитеррористической направленности. Данные мероприятия разрабатываются на основании 

технических условий уполномоченных государственных и муниципальных органов, выдавае-

мых в соответствии с действующим законодательством. 

Статья 40.  Определения отдельных видов использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

1. Для целей применения настоящих Правил установлены следующие определения не-

которых видов использования объектов капитального строительства: 

Автомойка – здание, сооружение, помещение, группа помещений, предназначенные 

для оказания услуг по мойке автомобилей, в т.ч. с применением технических средств. Авто-

мойка состоит из одного или нескольких моечных постов, количество которых, оборудование, а 

также разрывы от автомойки до застройки и прочие показатели регламентируются санитарны-

ми нормами и техническими регламентами. 

Временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения – 

временные сооружения, используемые для торговли, как правило, продовольственными това-

рами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению – ремонту обуви, одежды 

и т.п. 

Гостевая автостоянка – специально выделенный участок территории, предназначенный 

для кратковременной стоянки автотранспорта, прибывающего к зданию, сооружению, при ко-

тором находится автостоянка. Имеет конструктивное решение, позволяющее осуществлять 

установку транспорта на твёрдое покрытие. Гостевые автостоянки могут устраиваться в ком-

плексе со зданиями, сооружениями, в том числе могут быть конструктивно взаимосвязаны с 

ними. Вместимость гостевых автостоянок определяется расчётом на основе региональных и 

местных нормативов градостроительного проектирования. 
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Гостиница – здание, часть здания, предназначенная для предоставления гостиничных 

услуг. Гостиница включает в себя номерной фонд и иные вспомогательные помещения, преду-

смотренные действующими нормативами. Под данным видом разрешённого использования 

объекта капитального строительства может пониматься также гостиничный комплекс. В дан-

ный вид разрешённого использования объекта капитального строительства не могут быть 

включены такие средства временного проживания, как мотели, меблированные комнаты, лагеря 

труда и отдыха, базы отдыха, дома отдыха, пансионаты, конгресс-центры, кемпинги, дома, 

комнаты и квартиры, предоставляемые внаём, общежития. 

Дачный дом – жилой дом, возведённый на дачном земельном участке с правом реги-

страции и проживания в нем. 

Дачное жилое строение – жилое строения, возведённое на дачном земельном участке 

без права регистрации и проживания в нем. 

Деловой центр – многофункциональное здание, включающее в себя помещения офи-

сов, банков, помещения, органов государственного и муниципального управления, стационар-

ные торговые объекты, помещения развлекательного назначения, а также вспомогательные по-

мещения, в т.ч. помещения для общественного питания, автостоянки. При этом площадь поме-

щений офисов и помещений органов управления не должна быть менее 60 процентов от рас-

чётной площади здания. 

Жилые дома блокированной застройки – жилые дома с количеством этажей не более 

чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый 

из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию общего пользования 

Здания и помещения управления – здания и помещения, предназначенные для разме-

щения органов государственного и муниципального управления, суда, прокуратуры и т.п. 

Индивидуальный жилой дом (объект индивидуального жилищного строительства) – 

отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для 

проживания одной семьи.  

Крытый розничный рынок – розничный рынок, над всем пространством которого 

установлены конструкции, препятствующие попаданию осадков на торговые места и проходы, 

предназначенные для перемещения посетителей. Крытым розничным рынком может считаться 

также здание, в котором размещены торговые места и проходы для посетителей.  

Культовые здания и сооружения – объекты капитального строительства и сооружения 

любых религиозных групп и религиозных организаций, зарегистрированных в установленном 

порядке, непосредственно предназначенные для отправления культа и не включающие в себя 

духовные учебные заведения. В указанный вид использования могут включаться помещения 

для ведения благотворительной и религиозно-воспитательной работы. В качестве вспомога-

тельного к данному виду использования градостроительным регламентом могут устанавливать-

ся жилые дома для проживания священнослужителей и членов их семей, которые могут быть 

отдельно стоящими (индивидуальными) или пристроенными к культовым зданиям.  

Культурно-досуговый центр – здание (комплекс зданий), которое может включать в 

себя помещения для проведения развлекательных мероприятий, киносеансов, театральных по-

становок, организации танцев, игр, в т.ч. с использованием специального игрового оборудова-

ния, организации работы ночных клубов, предприятий общественного питания, организации 

иной досуговой деятельности, а также сопутствующие им вспомогательные и санитарно-

гигиенические помещения 
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Летняя кухня – здание, сооружение, возводимое на земельном участке, занимаемом 

индивидуальным домовладением и используемое для приготовления пищи в тёплый период 

года, соответственно не имеющее конструктивного утепления и инженерных сетей, обеспечи-

вающих его отопление. Количество этажей летней кухни – не более одного, при этом устрой-

ство подвальных, цокольных этажей и чердаков не допускается. Максимальная площадь поме-

щений летней кухни – не более 40 квадратных метров.  

Малоэтажный многоквартирный дом – многоквартирный дом с количеством наземных 

этажей менее четырёх.    

Мастерская по ремонту автомобилей – здание, сооружение, помещение, группа поме-

щений, предназначенные для оказания услуг по ремонту и техническому обслуживанию авто-

мобилей. Мастерская состоит из одного или нескольких ремонтных постов, количество кото-

рых, оборудование, а также разрывы от мастерской до застройки и прочие показатели регла-

ментируются санитарными нормами и техническими регламентами. 

Машино-место – часть земельного участка, здания, сооружения, предназначенная для 

временной стоянки или постоянного хранения легкового автомобиля, имеющая конструктивное 

решение, позволяющее устанавливать автомобиль на твёрдое покрытие, нормативный отвод 

поверхностных вод, а в случаях, предусмотренных действующими нормативами и системы по 

удалению и очистке загрязнённых стоков. Минимальный размер машино-места для легковых 

автомобилей установлен 2,5 м. в ширину и 5,5 метра в длину. Количество машино-мест для от-

дельных видов использования земельных участков принимается в соответствии с градострои-

тельными регламентами, если иное не оговорено в региональных или местных нормативах гра-

достроительного проектирования.  

Медицинские кабинеты – помещения, специально оборудованные для оказания меди-

цинских услуг населению и располагаемые за пределами зон, специально предназначенных для 

размещения учреждений здравоохранения. Номенклатура медицинских услуг и показатели 

площади, количества посещений в смену, относящиеся к таким объектам, устанавливаются 

действующими санитарными нормами и региональными, местными нормативами градострои-

тельного проектирования. При этом запрещается в зонах Ж-1С, ОЖ размещать дермато-

венерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного 

приёма.  

Многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятель-

ные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения об-

щего пользования в таком доме. Многоквартирный дом может включать в себя следующие не-

жилые помещения, в т.ч. и пристроенные, размещаемые не выше второго этажа (при условии 

разделения входов в них и входов в квартиры и помещения общего пользования, через которые 

осуществляется доступ в квартиры): 

объекты розничной торговли (кроме специализированных магазинов москательно-

химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению тер-

ритории и воздуха жилой застройки; магазинов с наличием в них взрывопожароопас-

ных веществ и материалов; магазинов по продаже синтетических ковровых изделий, 

автозапчастей, шин и автомобильных масел; специализированных рыбных магазинов; 

складов при объектах торговли); 

офисы; 

аптеки; 

парикмахерские; 
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предприятия бытового обслуживания населения (кроме предприятий бытового обслу-

живания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества, прачечных, хим-

чисток); 

медицинские кабинеты (кроме дермато-венерологических, психиатрических, инфекци-

онных и фтизиатрических кабинетов врачебного приёма, рентгеновских кабинетов, по-

мещений с лечебной или диагностической аппаратурой или установками, являющими-

ся источниками ионизирующего излучения, отделений (кабинетов) магнитно-

резонансной томографии).  

Многоэтажный многоквартирный дом – многоквартирный дом с количеством надзем-

ных этажей не менее пяти. 

Объект общественного питания – здание (его часть) или строение, предназначенное 

для оказания услуг общественного питания, имеющее или не имеющее специально оборудо-

ванное помещение (открытую площадку) для потребления готовой кулинарной продукции, 

кондитерских изделий и (или) покупных товаров, а также для проведения досуга.  

Объекты розничной торговли – стационарные торговые объекты, осуществляющие 

розничную торговлю.  

Офис – здание, часть здания, помещение, группа помещений, используемых для не-

производственной деятельности физических и юридических лиц без права на осуществление 

торговой деятельности. В офисе возможно кратковременное хранение и складирование товаров 

с учётом требований действующих норм. 

Палисадник – часть земельного участка, выделенного под индивидуальное жилищное 

строительство, расположенная между индивидуальным жилым домом и границей земельного 

участка, отделяющего его от территории улицы. Палисадник предназначается для озеленения 

земельного участка в целях защиты от шума и вредных выбросов в атмосферу. Необходимость 

устройства палисадника, а также его глубина (т.е. расстояние от границы земельного участка и 

улицы до крайней стены индивидуального жилого дома) могут быть установлены градострои-

тельным регламентом.  

Парковый павильон – сооружение, предназначенное для организации отдыха посети-

телей парка. 

Площадка для сбора мусора – специально выделенный участок территории, обустро-

енный для сбора твёрдых отходов потребления с целью последующего их удаления на специ-

ально отведённые места утилизации, должна быть обеспечена твердым покрытием, норматив-

ным водоотведением и ограждением из непрозрачных конструкций, либо озеленения высотой 

не ниже верха установленных на данной площадке ёмкостей для сбора твёрдых отходов. 

Площадка для торговли «с колёс» - специально выделенный земельный участок, име-

ющий твёрдое покрытие и оборудованный для кратковременной стоянки автомобилей или ав-

томобильных прицепов, с которых осуществляется торговля продовольственными товарами 

непосредственно, либо через прилавок. 

Постройки для занятий индивидуальной трудовой деятельностью – строения, соору-

жения, расположенные в пределах земельного участка, занимаемого индивидуальным домовла-

дением, и используемые для трудовой деятельности лицами, постоянно проживающими на 

данном участке, за исключением индивидуальной трудовой деятельности, связанной с торгов-

лей, общественным питанием, а также с производством, требующим установления санитарно-

защитных зон или санитарных разрывов. 

Ремонтные мастерские – здание, строение, сооружение, помещение или группа поме-

щений, предназначенные для ремонта машин, технологического оборудования, станков, быто-



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРЕЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЛОКАРАЧАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 Правила землепользования и застройки 

 

144 

вой техники с применением специального ремонтного оборудования, складирования ремонти-

руемых товаров. В ремонтных мастерских не производится ремонт автомобилей. 

Розничный рынок - имущественный комплекс, предназначенный для осуществления 

деятельности по продаже товаров (выполнению работ, оказанию услуг) на основе свободно 

определяемых непосредственно при заключении договоров розничной купли-продажи и дого-

воров бытового подряда цен и имеющий в своем составе торговые места.  

Садовое жилое строение – жилое строение, возведённое на садовом земельном участке 

без права регистрации проживания в нем. 

Спортивная площадка – площадка для занятий спортом, тренировок, без трибун, мест 

для судей, запасных спортсменов и т.п., а также каких-либо построек. 

Спортивный корпус - здание, в котором размещается один или несколько спортивных 

залов со вспомогательными помещениями. В спортивных корпусах с двумя и более зальными 

помещениями одним из них может быть также каток с искусственным льдом или зал крытой 

ванны. 

Спортядро (спортивное ядро) – поле для занятий групповыми видами спорта, окру-

жённое беговой дорожкой. 

Среднеэтажный многоквартирный дом – многоквартирный дом с количеством надзем-

ных этажей более трёх и не более пяти. 

Строения для содержания домашних животных и птицы – строения, размещаемые на 

приусадебном участке, и предназначенные для содержания домашних животных и птиц. Тре-

бования к характеристикам таких строений, в т.ч. разрывов до элементов окружающей застрой-

ки должны соответствовать действующим санитарным нормам и техническим регламентам.  

Торговый центр – многофункциональное здание, включающее в себя стационарные 

торговые объекты, помещения офисов, банков, помещения развлекательного назначения, а 

также вспомогательные помещения, в т.ч. помещения для общественного питания, автостоянки. 

При этом площадь помещений стационарных торговых объектов не должна быть менее 60 про-

центов от расчётной площади здания. 

Хозяйственная постройка (кроме хозяйственных построек при индивидуальных жилых 

домах) – здание, предназначенное для хранения хозяйственных принадлежностей, иных нужд 

для содержания основного здания, и не предназначенное для проживания людей (в т.ч. и вре-

менного).  Хозяйственная постройка должна иметь высоту не более 8 метров от средней плани-

ровочной отметки земли до самой высокой точки, но не более высоты основного здания, мак-

симальная этажность – два этажа, но не более этажности основного здания. В хозяйственной 

постройке может устраиваться подвальный этаж высотой не более 3,6 метров, либо подполье 

глубиной не более 2 метров. Хозяйственная постройка может размещаться отдельно, либо бло-

кироваться с другими зданиями и сооружениями. Любые размеры хозяйственной постройки не 

могут превышать размеров основного здания, за исключением случаев, когда это обусловлено 

требованиями безопасной эксплуатации инженерного оборудования, размещаемого в хозяй-

ственной постройке. 

Хозяйственная постройка при индивидуальном жилом доме (хозблок) – здание, пред-

назначенное для хранения хозяйственных принадлежностей, иных нужд для содержания инди-

видуального жилого дома и прилегающего к нему земельного участка и не предназначенное 

для проживания людей (в т.ч. и временного).  Хозяйственный блок должен иметь высоту не бо-

лее 4 метров от средней планировочной отметки земли до самой высокой точки, площадь не 

более 40 квадратных метров. В хозяйственном блоке может устраиваться подвальный этаж вы-
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сотой не более 3,6 метров, либо подполье глубиной не более 2 метров. Хозяйственный блок 

может размещаться отдельно, либо блокироваться с другими зданиями и сооружениями. 

2. Классификация объектов здравоохранения (за исключением указанных в части 1 

настоящей статьи) принимается в соответствии с номенклатурой учреждений здравоохранения, 

утверждённой уполномоченным органом государственной власти Российской Федерации в об-

ласти здравоохранения.  

Статья 41. Особенности размещения отдельных видов разрешённого использо-

вания земельных участков и объектов капитального строительства. 

1. В пределах любых территориальных зон в качестве основных разрешённых видов 

использования земельных участков могут располагаться: 

земельные участки для размещения объектов инженерной инфраструктуры и гидротех-

нических сооружений (электростанции, подстанции, трансформаторы, водопроводные 

и канализационные насосные станции, водозаборы, артезианские скважины, водона-

порные сооружения, колодцы, котельные, теплостанции, локальные сооружения инже-

нерного обеспечения, газораспределительные станции, газораспределительные пункты, 

шкафы, телефонные станции, сооружения связи, телевидения и т.п. объекты); 

земельные участки для размещения объектов пожарной охраны (гидрантов, резервуа-

ров, противопожарных водоемов); 

земельные участки для размещения площадок для сбора мусора; 

земельные участки для размещения элементов благоустройства и вертикальной плани-

ровки (открытых лестниц, подпорных стенок, декоративных пешеходных мостиков и 

т.п. малых архитектурных форм); 

земельные участки для размещения объектов гражданской обороны; 

земельные участки для размещения общественных туалетов; 

земельные участки для декоративного и защитного озеленения; 

земельные участки для размещения памятников, монументов, мемориалов; 

земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, набережных, 

застав, переулков, проездов, тупиков; 

земельные участки для размещения нестационарных торговых объектов (при размеще-

нии их в соответствии со схемой размещения нестационарных торговых объектов, 

утверждаемой органами местного самоуправления в соответствии с действующим за-

конодательством); 

земельные участки для размещения рекламных конструкций (кроме территориальных 

зон РП, РС, ОС, СК,); 

земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, пере-

улков, проездов, тупиков; земельные участки земель резерва; земельные участки, заня-

тые водными объектами, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соот-

ветствии с законодательством Российской Федерации; земельные участки под полоса-

ми отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные. 

2. В пределах любых территориальных зон в качестве основных разрешённых видов 

использования объектов капитального строительства могут располагаться: 

объекты инженерной инфраструктуры (электростанции, подстанции, трансформаторы, 

водопроводные и канализационные насосные станции, водозаборы, артезианские сква-
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жины, водонапорные сооружения, колодцы, котельные, теплостанции, локальные со-

оружения инженерного обеспечения, газораспределительные станции, газораспредели-

тельные пункты, шкафы, телефонные станции, сооружения связи, телевидения и т.п. 

объекты); 

объекты гражданской обороны; 

общественные туалеты. 

3. В пределах любых территориальных зон в качестве вспомогательных видов исполь-

зования земельных участков могут располагаться: 

размещение наземных открытых автостоянок при зданиях, в том числе и гостевых ав-

тостоянок (с учётом положений статьи 40 настоящих Правил); 

размещение объектов пожарной охраны (кроме пожарных депо); 

размещение площадок для сбора мусора;  

размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытых лест-

ниц, подпорных стенок, декоративных пешеходных мостиков  и т.п. малых архитек-

турных форм). 

4. В пределах любых территориальных зон в качестве вспомогательных видов исполь-

зования объектов капитального строительства могут располагаться: 

объекты пожарной охраны (кроме пожарных депо); 

элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы). 

5. Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального 

строительства не могут по своим характеристикам (строительному объёму, общей площади) 

превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разре-

шённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены дан-

ные вспомогательные виды разрешённого использования.  

6. Размещение крылец и консольных элементов зданий (балконов, козырьков, карни-

зов) за пределами красных линий не допускается. 

Статья 42. Многофункциональный объект капитального строительства. 

1. Многофункциональный объект капитального строительства (далее – многофункцио-

нальный объект) – объект капитального строительства, включающий в себя два и (или) более 

видов разрешённого использования (кроме вспомогательных видов использования). 

2. Если один из видов разрешённого использования, входящий в многофункциональ-

ный объект, отнесён градостроительным регламентом к условно разрешённым видам, то для 

его размещения в составе многофункционального объекта необходимо предоставление специ-

ального согласования в соответствии с процедурой, установленной статьёй 18 настоящих Пра-

вил.  
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Глава 7. Положение о регулировании отдельных вопросов земле-

пользования и застройки и о внесении изменений в Правила. 

Статья 43.  Порядок устройства ограждений земельных участков. 

1. Настоящая статья регулирует вопросы устройства ограждений земельных участков, 

как выделенных в процессе  градостроительной подготовки территорий, так и ранее сформиро-

ванных.  

2. Ограждения, проходящие по общей меже двух земельных участков, устраиваются на 

основании взаимной договорённости между правообладателями таких участков, которая может 

быть оформлена договором в соответствии с требованиями гражданского законодательства. 

При этом независимо от форм договорённости необходимо соблюдать условия, изложенные в 

части 10 настоящей статьи. 

3. Ограждения земельных участков, отделяющие их от территорий общего пользова-

ния, устраиваются на основании эскиза ограждения, который должен соответствовать требова-

ниям части 4 настоящей статьи и подлежит обязательному согласованию с Администрацией в 

соответствии с требованиями частей 5-8 настоящей статьи.  

4. Эскиз ограждения, отделяющего земельный участок от территории общего пользо-

вания, должен включать в себя следующие материалы: 

1) схему установки ограждения на участке (ситуационный план), на который наносятся 

границы земельного участка, место расположения строений на участке, граница терри-

торий общего пользования; 

2) графическое изображение фасада ограждения, выполненное в масштабе 1:200 (в од-

ном сантиметре два метра), фрагменты в масштабе 1:50 (в одном сантиметре пятьдесят 

сантиметров); 

3) графическое изображение цветового решения ограждения; 

4) отдельные конструктивны узлы, элементы.  

5. Для согласования эскиза ограждения лицо, являющееся правообладателем земельно-

го участка, подаёт в Администрацию заявление с просьбой рассмотреть данный эскиз.  

6. Администрация имеет право в течение трёх дней отклонить представленные для со-

гласования материалы, в случае, если они недостаточно полно отражают конструктивные и ар-

хитектурные решения ограждения. 

7. Заявление подлежит обязательной регистрации в день приёмки, о чём заявителю 

выдаётся расписка. Администрация в течение десяти дней рассматривает эскиз ограждения, по-

сле чего выдаёт своё заключение о соответствии, либо несоответствии его эскиза требованиям 

части 10 настоящей статьи. 

8. Согласование эскиза ограждения Администрацией осуществляется без взимания 

платы.  

9. Устройство ограждений земельных участков многоквартирных домов не допускает-

ся. 

10. Любые ограждения земельных участков должны соответствовать следующим усло-

виям: 

1) ограждение должно быть конструктивно надёжным; 
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2) ограждения, отделяющие земельный участок от территорий общего пользования, 

должны быть эстетически привлекательными.  

11. В случаях, установленных действующим законодательством, применяется иная вы-

сота ограждений, чем та, которая установлена в градостроительных регламентах.   

Статья 44.  Действие Правил по отношению к генеральному плану поселения. 

После введения в действие настоящих Правил генеральный план действует в части, не 

противоречащей настоящим Правилам.  

Статья 45.  Действия Правил по отношению к правам, возникшим до их введе-

ния. 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты 

Терезинского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в 

части, не противоречащей настоящим Правилам, за исключением случаев, указанных в части 2 

и 3 настоящей статьи. 

2. Виды разрешённого использования земельных участков, установленные норматив-

ными актами органов местного самоуправления, и действующие на момент вступления в силу 

настоящих Правил, являются действительными наравне с установленными в главе 6 настоящих 

Правил для получения градостроительных планов земельных участков, подготовки проектной 

документации (в случаях, определённых действующим законодательством), получения разре-

шения на строительство и ввод объекта в эксплуатацию.  

3. Требования к параметрам использования объектов капитального строительства и 

земельных участков, установленные в градостроительных планах и архитектурно-

планировочных заданиях, утверждённых до вступления в силу настоящих Правил, являются 

действительными. 

4. Указанные в частях 2,3 настоящей статьи положения являются недействительными, 

если нормативными актами, установившими такие виды использования, оговорен срок, в тече-

ние которого они являются действительными. В таком случае, они действуют в рамках уста-

новленного срока. 

5. Требования к функциональному назначению территорий, параметрам объектов ка-

питального строительства, земельных участков, установленные в проектах планировки и (или) 

межевания территорий, разработанных в соответствии с заданиями уполномоченного органа в 

области градостроительной деятельности, выданными до утверждения настоящих Правил яв-

ляются действительными в том случае, если по указанным проектам в срок до 31 декабря 

2012г. получены положительные заключения уполномоченного органа в области градострои-

тельной деятельности в соответствии с ч. 4 ст. 46 Градостроительного кодекса Российской Фе-

дерации.  

5. Объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до 

вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Пра-

вила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон, указанных в статье 14 настоящих Правил; 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соот-

ветствующих территориальных зон, но расположены в зонах с особыми условиями ис-

пользования территорий, указанными в статье 15 настоящих Правил; 
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3) имеют параметры, не соответствующие предельным параметрам, установленным 

применительно к соответствующим зонам. 

6. Правовым актом Администрации может быть придан статус несоответствия градо-

строительным регламентам производственных и иных объектов, чьи санитарно-защитные зоны 

распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов и (или) 

функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов не-

движимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.  

Статья 46.  Внесение изменений в Правила. 

Внесение изменений в настоящие Правила производится в соответствии с порядком, 

установленным статьёй 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Особенности 

проведения публичных слушаний по внесению таких изменений определяются статьёй 7 насто-

ящих Правил. 

Статья 47.  Ответственность за нарушение Правил. 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должност-

ные лица несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации и Карачаево-Черкесской Республики. 
 

 


