	Приложение 2

ДОГОВОР № хххх
аренды земельного участка - проект
____________                                                                                                       с. Учкекен

Администрация Малокарачаевского муниципального района, именуемая далее  по тексту «Арендодатель», в лице главы администрации ____________  действующего на основании Устава, с одной стороны, и (наименование арендатора/для физических лиц - фамилия, имя, отчество победителя аукциона), действующего в своих интересах, именуемый далее по тексту Арендатор, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор аренды земельного участка (далее Договор) о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
           1.1. В соответствии с постановлением администрация Малокарачаевского муниципального района от      № «О предоставлении земельного участка в аренду» Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование земельный участок, из категории земель населенных пунктов, расположенный по адресу: Российская Федерация, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, Краснокурганское СП, примерно в 200 м от восточной границы с Предгорным районом и в 800 м от х Саво по направлению на северо-восток, с кадастровым номером 09:08:0020103:245,  площадью 22350  кв.м., с разрешенным видом использования – специальная деятельность.  Срок договора аренды 2 года 6 месяцев,  именуемый далее по тексту Земельный участок.
          1.2. На момент заключения Договора Участок не заложен, не арестован, не передан в аренду или постоянное (бессрочное) пользование
          1.3. Земельный участок предоставляется в аренду для использования в целях: магазины.
          1.4.Срок аренды земельного участка устанавливается в соответствии с частью 9 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации на 2(года) лет 6(шесть) месяцев, с момента заключения Договора договор действует до /ДАТА/.
          1.5. Арендатор земельного участка не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды земельного участка без проведения торгов.
         1.6. Внесение изменений в заключенный по результатам аукциона договор аренды земельного участка, в части изменения вида разрешенного использования такого земельного участка не допускается.

2. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
          2.1. Ежегодная сумма арендной платы за Земельный участок составляет СУММА В ЦИФРАХ И ПРОПИСЬЮ.
Размер арендной платы установлен на торгах  в соответствии с протоколом от «___» ___ 2024 года  № ___ «О результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка».
          2.2. Размер годовой арендной платы, установленный по результатам проведения аукциона, не изменяется до окончания срока действия настоящего Договора.
          2.3. Арендная плата за первый год аренды Участка вносится Арендатором единовременно после подписания (получения) договора аренды, Арендатор обязан внести единовременно в течение 30 (тридцати) дней хххх (указывается сумма прописью) руб. хх коп. (размер ежегодной арендной платы, сложившийся по результатам аукциона за вычетом внесенного задатка). Сумма задатка в размере 100% от начальной минимальной цены предмета Аукциона: 94392 (девяносто четыре тысячи триста девяносто два) руб. 99 коп., перечисленная Арендатором на счет Арендодателя в соответствии с условиями участия в аукционе, засчитывается в счет ежегодной арендной платы за первый год аренды Участка;
             2.4. Расчетным периодом по настоящему Договору является квартал. Арендная плата начисляется с даты подписания Сторонами Договора аренды земельного участка и вносится Арендаторами ежеквартально: не позднее 15 числа первого месяца квартала.  Размер арендной платы за неполный период (квартал) исчисляется пропорционально количеству    календарных дней аренды в квартале.
            2.3. Арендная плата по настоящему договору вносится Арендатором на счет: УФК  ПО КЧР (Администрация Малокарачаевского муниципального района), ИНН 0916001429, КПП 092001001, ОКТМО 91620430, р/счет 03100643000000017900, Код бюджетной классификации: 93111105013050000120. Банк ОТДЕЛЕНИЕ НБ – КАРАЧАЕВО-ЧЕРКЕССКАЯ РЕСПУБЛИКА БАНКА РОССИИ//УФК по Карачаево-Черкесской Республике г. Черкесск,  БИК 019133001, Р/сч 40102810245370000078.  
            2.4. В случае досрочного расторжения Договора (до истечения первого года аренды Участка) арендная плата, внесенная Арендатором за первый год аренды Участка, не возвращается.
                          3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Арендодатель имеет право:
           3.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора.
          3.1.2. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.
          3.1.3. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании Участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за два квартала подряд независимо от ее последующего внесения и нарушения других условий настоящего Договора.
          3.1.4. Изъять Участок для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными Земельным кодексом Российской Федерации.
3.2. Арендодатель обязан:
          3.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора. 
          3.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи, который является его неотъемлемой частью договора.
          3.2.3. Письменно в течение одного месяца уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы, указанных в пункте 3.2 настоящего Договора.	
          3.2.4. Предоставить заявление о государственной регистрации права, ограничения права или обременения объекта недвижимости и прилагаемые к нему документы в отношении этого объекта недвижимости в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в срок не позднее пяти рабочих дней с момента совершения сделки.
                                              3.3. Арендатор имеет право:
        3.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных настоящим Договором.
        3.3.2. С письменного согласия Арендодателя производить улучшение Участка.
        3.3.3. Возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначением Участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.  
       3.3.4. Вносить платежи за аренду Участка досрочно.
       3.4. Арендатор обязан:
       3.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.
       3.4.2. Использовать Участок в соответствии с  принадлежностью к той или иной категории земель, с целевым назначением и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
       3.4.3. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, в случае если таковые установлены на Участке в соответствии с законодательством.
      3.4.4. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил.
      3.4.5. Обеспечить Арендодателю (его уполномоченным представителям) беспрепятственный доступ на Участок по их требованию и предоставить  им информацию в отношении Участка.
     3.4.6. Не препятствовать соответствующим службам осуществлять геодезические, землеустроительные работы и другие исследования и изыскания при согласовании с Арендодателем.
     3.4.7. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., расположенных на Участке и не препятствовать техническим службам в их ремонте и обслуживании, в том числе обеспечить допуск к линейному объекту, в отношении которого установлена охранная зона, в границах которой частично или полностью расположен Участок, представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, в целях обеспечения его безопасности.
     3.4.8. Направить Арендодателю в течение десяти календарных дней письменное уведомление в случае изменения своего наименования, расчетного счета или почтового адреса. При невыполнении данного условия все уведомления и другие документы, направленные по адресу, указанному в настоящем Договоре, считаются врученными Арендатору.
           3.4.9. Не передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.
3.4.10. В случае отчуждения зданий, строений, сооружений, расположенных на Участке, или  доли  в  праве  на  них третьим лицам, представить Арендодателю сведения о государственной регистрации перехода права собственности и расторгнуть настоящий Договор, заключив с Арендодателем соответствующее соглашение. 
3.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 2 (два) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном его освобождении.
3.4.12. Не допускать загрязнения, захламления, деградации и ухудшения плодородия почв на землях соответствующих категорий.
[bookmark: _Hlk491800727]3.4.13. В целях охраны земель Арендатор обязан проводить мероприятия по:
3.4.13.1. Сохранению почв и их плодородия;
3.4.13.2. Защите Участка от зарастания деревьями и кустарниками, сорными растениями, а также защите растений и продукции растительного происхождения от вредных организмов (растений или животных, болезнетворных организмов, способных при определенных условиях нанести вред деревьям, кустарникам и иным растениям);
3.4.13.3. Ликвидации последствий загрязнения, в том числе биогенного загрязнения, и захламления земель.
3.4.14. Возмещать Арендодателю убытки в полном объеме в связи с ухудшением качества земель, санитарного состояния территории и экологической обстановки, возникшем в результате его хозяйственной деятельности.
3.4.15. Осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности.     
3.4.16. Своевременно приступать к использованию земельного участка в случаях, если сроки освоения земельного Участка предусмотрены Договором.
3.4.17. Не позднее чем в течение тридцати дней со дня получения проекта Договора или проекта Дополнительного соглашения к Договору вернуть Арендатору подписанный проект Договора или проект Дополнительного соглашения к Договору.
3.4.18. Установить границы Участка на местности в границах, внесенных в сведения Единого государственного реестра недвижимости, за свой счет с привлечением специализированной организации или кадастрового инженера.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
4.1. За нарушение сроков внесения арендной платы по настоящему Договору начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от размера невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Пени перечисляются Арендатором на платежные реквизиты, указанные   п. 2.3 настоящего Договора.
4.2. Уплата пени не освобождает Арендатора от устранения допущенных нарушений по настоящему Договору.
4.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить.
4.4. В остальных случаях за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим на территории Российской Федерации законодательством.
5. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
5.1. Все изменения и (или) дополнения к настоящему Договору, за исключением изменений, предусмотренных пунктом 3.4.8 Договора, производятся по соглашению Сторон путем заключения Дополнительного соглашения. 
5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации, а также в  случаях, когда Арендатор:
5.2.1. Использует Участок под цели, не предусмотренные п. 1.1  Договора либо при использовании способами, приводящими к его порче.
5.2.2. Не использует Участок в соответствии с целью, указанной в п. 1.3 Договора, в течение трех лет, за исключением времени, в течение которого Участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или иных обстоятельств, исключающих такое использование.
5.2.3. Не вносит арендную плату по истечении установленного Договором срока платежа более двух раз подряд.
5.2.4. Использует Участок с существенным или неоднократным нарушением установленных настоящим Договором условий  пользования.
5.3. В случае, если Арендатор не осуществил строительство объекта в установленный договором срок,  при  прекращении  (расторжении)  Договора  Арендатор  обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии по акту приема-передачи.
                                                 6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
6.1. Споры, связанные с исполнением, изменением, расторжением настоящего Договора разрешаются в судебном порядке.
6.2. Эксплуатация Участка без заключения Договора согласно действующему законодательству считается самовольным занятием. За самовольное занятие Участка виновные лица привлекаются к административной ответственности в установленном законом порядке.
6.3. Во всем ином, не урегулированном в настоящем Договоре, Стороны будут руководствоваться положениями действующего на территории Российской Федерации законодательства.
6.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
6.5. В соответствии со статьей 433 Гражданского кодекса Российской Федерации Договор признается заключенным в момент получения Арендодателем, направившим оферту, ее акцепта от Арендатора.
6.6. Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	7.1. Арендодатель:
Администрация Малокарачаевского муниципального  района  
Адрес: с. Учкекен, ул. Ленина, 120, телефон: (878-77) 2-20-56 
ОГРН 1060916000419 от 26.01.2006  МИФНС № 1 по КЧР, 
ИНН/КПП: 0916001429 / 092001001, 
Р/сч 40102810245370000078, БИК: 019133001 
Наименование банка: Отделение НБ КЧР РОССИИ г. ЧЕРКЕССК КЧР

Глава администрации 
Малокарачаевского муниципального района 	
	
___________                                                                                                  	

	7.2. Арендатор:

Наименование арендатора – для юридических лиц, ФИО – для индивидуальных предпринимателей, физических лиц.
Адрес.
Банковские реквизиты.
Наименование должности, подпись, ФИО руководителя – для юридических лиц, подпись, ФИО – для индивидуальных предпринимателей, физических лиц.

	______________                  
Наименование/ФИО арендатора	Наименование/ФИО арендатора 








                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

АКТ 
ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

ДАТА                                                                                                                   с. Учкекен                           

Настоящий акт составлен о том, что в соответствии с пунктом 1.1 договора аренды земельного участка от ДАТА № ___, Администрация Малокарачаевского муниципального района, именуемая далее  по тексту «Арендодатель», в лице главы администрации ___________,  действующего на основании Устава передает, а /наименование организации/ Ф.И.О. принимает земельный участок, из земель населенных пунктов, расположенный по адресу: Российская Федерация, Карачаево-Черкесская Республика, Малокарачаевский район, Краснокурганское СП, примерно в 200 м от восточной границы с Предгорным районом и в 800 м от х Саво по направлению на северо-восток, с кадастровым номером 09:08:0020103:245,  площадью 22350  кв.м., с разрешенным видом использования – специальная деятельность.  Срок договора аренды 2 года 6 месяцев. 




Передал:                                                                                        Принял:

Глава администрации 
Малокарачаевского муниципального района 	
___________ Р.П.Байрамуков                                            ______________  
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